Proiect nr, 2
Aviz toate comisiile

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practiciirii activitatii de
administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari

Consiliul Local al Orasului Bicaz, Judetul Neamt;
Avand in vedere prevederile:

-art.54 din Legea nr, 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare:

-art. 58 din Hotérérea Guvernului nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 230/2007;

-Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Vazand Expunerea de motive intocmitd de Primarul Orasului Bicaz, Domnul Nicolae
Séldgean, in calitate de initiator;

Analizand Raportul Compartimentului Juridic, Asistentd Asociatii Proprietari, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Orasului Bicaz, inregistrat sub nr. 8537/1 8.08.2017;

Tinand cont de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. d), ale art. 45 alin. (1) si art 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea practicirii activitatii
de administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari, conform Anexei nr. 1 care face
parte integranté din prezenta hotirare.

Art.2. —(1) Atestatul persoanelor fizice in vederea practicarii activititii de administrator
imobile la asociatiile de proprietari si locatari se elibereazi pentru o perioada nedeterminati.

(2) Se aproba modelul Atestatului ce dovedeste calitatea de administrator de imobile
conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Atestatul poate fi retras de catre Primar daca nu mai sunt indeplinite conditiile pentru
exercitarea acestei activititi.

Art.4. Orice altd hotédrére contrarie se abroga.

Art.5.Primarul orasului Bicaz, Comisia de atestare a administratorilor de imobile S
Comparimentul Juridic, Asistentd Asociatii Proprietari, vor duce la indeplinire prezenta hotarére.

Art.6. Secretarul orasului va comunica hotérarea persoanclor si autorititilor interesate.
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Expunere de motive
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicérii
activitatii de administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari.

Asociatia de proprietari este forma de asociere autonomd, de organizare si
reprezentare a intereselor comune a majoritdtii proprietarilor unui condominiu, cu
personalitate juridica, fara scop patrimonial, infintaté in conditiile prevazute de lege.

Conform art. 35 din Legea nr. 230/2007privind infintarea, organizarea si
functionarea asociafiilor de proprietari: , pentru activitatea de administrare care include
activitalj de administrare tehnicé, de contabilitate si casierie, asociatia de proprietari poate
angaja fie persoane fizice atestate pentru functia de administrator de imobile, fie poate
incheia contract de administrare cu persoane juridice specializate si autorizate, care au ca
obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori care au ca activitate
principalé administrarea imobilelor pe bazé de tarife sau contract”,

Administratorul de imobile este persoana fizicd atestatd in conditile Legii nr.
23072007 si a H.G. nr. 1588/2007, ce desfasoard activitatea de administrare a
condominiului care include activitéti de administrare tehnica de contabilitate si de casierie,

Atestarea persoanelor fizice care intentioneaza sa ocupe functia de ,,administrator
Imobil” se face de catre Primar conform prevederilor art. 54 din Legea nr. 230/2007 privind
Infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari si ale art. 58 din Hotararea
Guvernului nr. 1588/2007 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
230/2007.

Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de imobile in
asociatiile de proprietari.

Prin urmare, fata de cele prezentate mai sus am initiat prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice In vederea practicarii
activitatii de administrator de imobile la asocatiile de proprietari si locatari pe care 1 supun
dezbaterii si aprobarii Consiliului Local.
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Temeiul de fapt

Analizand proiectul de hotérére privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor
fizice In vederea practicérii activitafii de administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari.

Vazénd solicitarea doamnei Botomei Catalina, administrator la Asociatiile de Proprietari Nr: 1,
3 sl 4 Marceni, prin care ne cere sprijinul in obtinerea atestatului necesar desfasurarii activitatii de
administrare a imobilelor in cadrul asociatilor de proprietari, potrivit art. 34 alin.(2) din Legea nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjiilor de proprietari: ,,Asociatia de
proprietari angajeazé persoane fizice atestate pentru functia de administrator sau incheie contracte
cu persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor
necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietétii comune”.

Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sa
practice activitate de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Legislatia in vigoare in domeniul organizarii si functionarii asociatiilor de proprietari prevede
obligativitatea ca persoanele fizice care doresc sa practice o activitate de administrare imobile s3 fie
atestate de cétre autorititile administratiei publice locale. ntrucat aceste prevederi legale nu
precizeaza conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca persoanele fizice pentru a putea fi atestate si
modalitatea de certificare a calitatii profesionale, a acestor persoane, propunem aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicérii activitafii de administrator de
imobile la asociatiile de proprietari si locatari.

Certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor fizice care doresc s& practice activitatea de
administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari/locatari se va face de catre o comisie de atestare
numita prin dispozitie a primarului orasului Bicaz.

Aceasta va afisa si se va ingriji de publicarea datei pana la care persoanele fizice trebuie sa
depuna actele solicitate in vederea inscrierii la examenul de atestare si locul depunerii acestora.

Dup& depunerea dosarului privind documentele solicitate, comisia de atestare va verifica
actele depuse, va intocmi si va afisa lista cu persoanele fizice care vor sustine examenele de
atestare, data, ora si locul sustinerii acestuia, bibliografia in baza careia vor fi elaborate subiectele
examenului de atestare.

Candidatilor declarati admisi li se vor inmana atestatele, in termen de 30 de zile de la data
adoptarii in Consiliul Local a hotararii privind aprobarea listei cu persoanele atestate ca administrator
de imobile.
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Temei legal
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H.G. nr. 1588/2007 (privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007),
stabilesc, cadrul legal pentru infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proorietari. Art. 54
din Legea nr. 230/2007 prevede ca ,,Persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile
sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in baza unei hotéréri a Consiliului Local”.

Avand n vedere cele prezentate mai sus, consider ca Proiectul de hotérare privind aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicarii activitatii de administrator de
imobile la asociafiile de proprietari si locatari, initiat de Primarul Orasului Bicaz, se incadreaza in
limitele legale, este oportun si poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si

intocmit
Consilier Juridic
Pop-Razbuc Adriana Marinela
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