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HOTARARE
pentru ,lprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizicein vederea practicdrii activititii de

administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari

Consiliul Local al Oralului Bicaz, Judetul Neamti
Avind .r redete preredcrile:

_ -ad.54 din l-egea nr. 230/2007 privind infiinlarea. organizarea fi functionarea asocialiilor
de propfietar i, cu modificerile fi completifile ulterioare;

-ad. 58 din Hotdrarea Guvernului nr.1588/2007 pentrlr aprobarca Nornelor Metodologice
de aplicafe a Legii nr. 230/2007;

-Legii nr. 52l2003 privind transpafenfa decizionalA in administralia
modifi cdrile Si con1pietdri le ulterioarc:

publici, cu

Vdzand Expunefea de motive intocmitl de primarlrl Omsului Bicaz. Dorrnul Nicolae
Sdldgean, in calitate de irlitiatof;

Analizand Raportul Comparlimentului Juddic, Asistenla Asocia,tii proprietari, din cadrlrl
aparalului de specialitate al Pdmafului Oragului Bicaz. inregishat sub nr. 9537/j g.0g.20I7l

JinAnd cont de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
Intemeiul dispoziliilor art. 36 alin. (2) lit. d), ale aft.45 ajin. (l) giart I l5 alin. (j) lit.b)din

Legea nr. 2i5l2001 p.ivind administr.alia publicA locald, republicat6, cu modificarile $i complerafile
ulteLloale,

HOTAR4}TE

Art.1. Se aprobd Metodologia de atestale a persoanelor fizice in vederea practicerii activh5lii
de administratof de imobile la asocialii{e de prcprietari 9i locatari, conform Anexei nl. I care face
pafte integrante din prezenta hot5rare.

Aft.2. (l) Atestatul persoanelor fizice in vederea practicerii activititii de administratol
imobile la asocialiile de pr.oprietar i gi locarari se e ibereaz6 pe;h u o perioada nedeterminatd.

(2) Se aprobA modelul Atestatului ce dovede$te calitatea de administmtor de imobile
confofm ,Anexei nr. 2 care face parte integmntd din prezenta hotdrere.

Art.3. Atestatul poate tl retras de cdtre primaf daca nu mai sunt indeplinite condiliile pentru
exercitarea acestei activitdti.

Art,4. Orice altA hotdrere contarie se abrogd.
Art,S,PrinTarul oralului Bicaz, Comisia de atestare a adninistratorilor de imobile si

corrparimentul J'ridic, Asistentd Asociatii Proprietari, vor duce la indeplinire prezcnta hotarare.
Art.6, Secretarul ofasului va comunica hotdrdrea pe|soanelor qi autoritalilor rnteresate.
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Dos: I/Al (ttnittl. Co"silhrl Laca,



Asocrafia de proprretari este forma de asociere autonomd, de organrzare sr
reprezentafe a iniereselor comune a majoritdlii proprietarilor unui condominiu, cu
personalitate juddice, fdrd scop patrimonial, infiintatd in condiliile prevdzute de lege.

Conform art, 35 din Legea nr. 230/2007privind infiinlarea, organrzarea $
funclionarea asocialilor de proprietarj; ,,pentru activitatea de administrare care include
activitdti de adninistrare tehnice, de contabilitate Si casierie, asocialia de proprietari poate
angaja fie persoane fizice atestate pentru funclia de administrator de imabile, fie poate
incheia contract de adninistrare cu persoane juridice specializate gi autorizate, care au ca
obiect de activitate numai cloneniul asocialiilor de proprietari ori care au ca activitate
principald administrarea imobilelor pe bazd de tarife sau contract".

Administratorul de imobile este persoana fizice atestau in conditiile Legii nr.
230/2007 qi a H.c. nr. 1588/2007, ce desfdsoard activitatea de administrare a
condominlului care nc ude activitSli de administrare tehnicd de contabilitate si de casierle.

Atestarea pefsoanelor fizice care intenlioneazi sA ocupe functia de ,,administrator
imob " se face de cbtre Primar conform prevederilor art. 54 din Legea nr. 230/2007 privlnd
infiinlarea, organizarea gi funclionarea asocialiilor de proprietari si ale art. 58 din HotdrArea
Guvernulul nr.1588120A7 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
23U2047 .

Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de imobile in
asociatiile de proprletad,

Prin urmare, fale de cele prezentate mai sus am inlliat prezeniul proiect cle hotdfare
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor ftzice in vederea practicdrii
activftelii de administrator cie inobile la asocialiile de proprietari $i lacataripe care il supun
dezbateri si aproberii Consiliului Local.

Expunere de motive
privind aprobarea Metodologiei de atesfafe a p ersoanelor tizice in vederca practicdfu

activitdlii de administrator de imobile la asocia(iile de proprietai si locatari.
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Temeiul de fapt

AnalrzAnd proiectul de hoterare priuind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor

fizice in vederea practicdrii activitdlii cle administratat de inobile la asocialiile de proprtetari gi locatari.

VdzErnd solicitarea doamnei Botomei CdtSlina, administrator la Asociatiile de Proorietari Nr: 1,

3 sl 4 [4drceni, prin care ne cere sprijinul in oblinerea atestatului necesar desfdsurarii actvitdtii de
administrare a lmobilelor in cadrul asocialiior de proprietari, potrivit a(. 34 ain.(2) din Legea nr.
230/2007 privind infiinlarea, ofgan zarea gi funclionarea asocialiilor de propdetari: ,,Asocialta de
proprietari angajeaze persoane fizice atestate pentru func{ia de administrator sau incheie contracte
cu persoane juridice specializate gi autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea ser,ticiilor
necesare adninistrdrii, intrelinerii, invest\rilor gi repara{iilor asupra proprietdlii comune".

Atestatul are dfept scop certificarea calitetlor profesionale ale persoanelor care doresc sd
practice aciivitate de adminislrare a tmobile or la asociatiile de proprietari.

Legislalia in vigoare in domeniul organizdrii gi functionirii asociatiilor de propfietari prevede
obligativiiatea ca persoanele fizice care doresc si practice o activitate de adminiskare imobile s; fie
atestate de cdtre autoritelile administratlei publice locale. intrucAt aceste prevederi legale nu
precizeazd condiliile pe care trebuie s; le indeplineascd persoanele fizice pentru a putea fi atestate si
modalitatea de ceriificare a calitdlii profesionale, a acestor persoane, propunem aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicdrii activitdtii de adninistrator de
inobile la asociatiile de proprietari si locatari.

Certit carea calitdtilor profesionale a e persoanelor fizice care doresc sd practice activitatea de
adm nistrafe a imob lelor la asociatiile de proprietad/locatari se va face de cetre o comlsle de afesfare
nurnrtd prin dispozilie a primarului oragului Bicaz.

Aceasta va afi$a $j se va ingrij de publicarea datei pdnd la care persoanele fizice trebuie sd
depund actele sol c tate in vederea inscrierii la examenul de atestare si locul depunerii acestora,

Dupd depunerea dosarului privind documentele solicitate, comisia de atestare va verifica
actele depuse, va intocmi gi va afiEa lista cu persoanele ltztce carc vor susline examenele de
atestare, data, ora $i locul suslinerii acestuia, bibljografia in baza cdreia vor fi elaborate subiectele
exarnenului de atestafe.

Candidatilor declarati admisi li se vor inm6na atestatele, in termen de 30 de zile de la data
adoptarii in Consil ul Loca a hotdrerii privind aprobarea listei cu persoanele atestate ca administrator
de imobile.
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Temei leqal

Legea nr.230/2007 privind infiinlarea, organizarea gi funclionarea asocialiilor de oroprietari gi

H.G. nr. 1588/2007 (privind aprobarea Normelor metodologice de aplcare a Leqi nr. 230/2007),
stabilesc, cadrul legal pentru infiinlarea, organizarea $i functionarea asociaiiilor de proprletari. Art.54
din Legea nr. 230/2007 prevede ci ,,Persoaneie fizice care au calitatea de administrator de jmobile

sunt aiesiate de cdtre prinaL la propunerea conpaftimentelor specializate din cadrul autoritdtli
administraliei publice locale, in baza unei hotdrdri a Consi ului Local".

Avand in vedere cele prezentate mai sus, conslder cd Proiectul de hotardre privind aprobarea
Metodolagiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicdrii activitatii de administratar de
inobile la asocialiile de proprietan gl /ocaiar, initiat de Primarul Orasului Bicaz, se incadfeazd in
limitele legale, este oportun si poate fi supus dezbaterii Cons Liului Local.

lntocmit
Consilier Juridic

Pop-Razbuc Adriana Marinela
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