ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
NR.48/26.03.2020

Privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 31 mp, aflata in domeniul public al orasului Bica:

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art.108 lit.c),art.129 alin.2) lit.(c), alin 6), lit.(b) ,art.139 alin.3, lit.(g),art.196 alin.1, lit(a),
art.333 alin.1si2 si alin.5 lit.(a),(b),(c),(d) din Codul administrativ adoptat orin OUG
nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.3170/17.03.2020. prin care
domnul Nicolae Salagean-primarul orasului Bicaz, initiaza si sustine proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie pub ica a unei
suprafete de teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul apalatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.3169/17.03.2020 din care rezulta ca pentru
suprafata de 31 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.25/16.03.2020 care reglementeaza conditiile de construire, conform PUG Cras Bicaz,
urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului.

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliulti Local al
Orasului Bicaz,

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), caroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 31 mp terer aflata in
domeniul public al UAT oras Bicaz, indicat in tabelul si schita anexa.

Art.2 Pretul de incepere a licitatiei este de 2,7458 euro/mp/an stabilit prin raportul de
evaluare al zonei.




Art.3. Isi Insuseste documentatia de atribuire anexata.

Art.4 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre compartimentul

A.D.P.P din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Orasului
Bicaz, judetul Neamt.

Art.5. Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta publica pe
pagina de internet a Primériei Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotdrari, autoritatilor,
institutiilor precum si persoanelor interesate.

CONTRASEMNEAZA,
pentru legalitate,

Secretar geze al,

Cvorum necesar adoptarii, conform art.139 alin.3 lit.(i) din OUG 57/2019- majoritatea
absoluta

Pr2zenta hotarare a fost adoptat in sedint3 ordinar, cu ...-I.A..voturi pentru
s VOLUTi impotriva, ....5m.abtineri, din totalul de ..-f’.‘.J./..-.consilieri locali participanti, 15
consilieri In functie si 15 consilieri potrivit ordinului prefectului.



Anexa la H.C.L. nr. 48 din 26.03.2020

TABEL NOMINAL
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unei suprafete de teren aflati in domeniul public al orasului Bicaz

Supraf: HJurat Pretul aprobat pentru
Solicitant o Adresa terenului Destinatia inchirierii ful apro &% peit
m.p. ani- pornirea licitatiei
Intravilan Bicaz,
S.C. SILKY MARKET S.R.L. Str. Piatra Corbului, AMENAJARE CALE DE 27458
Gradinaru Valentin 3l Pct. “Langa Bloc 2” ACCES SPATIU > euro/m.p./an
' Oras Bicaz ’ ALIMENTATIE PUBLICA b

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General

VATAVU kQAJRA- MALENTINA
X(\ ag-alS ™




- Birou Expertize si Evaluiri
COSTIN IONUT

Membru Gtadar ANV AR - l(-;:i(inm;in'l]’/(»()
Autorizat de catre Ministerul Justitiod
W A S0TRO720 14 Sevia 6707141033 13062014

C.LF. 29271466, str. Rogiori n1n2, Mun, Lagi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, c-mail: ionut_costingeyahoo.com

Nr.17/17.03.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata de 545 mp din teren zona »Piata
agroalimentara” cu sUprafata de 9500mp, teren intravilan cu
suprafata de 31 mp din teren zona ”Bloc 2”-trotuar cu suprafeta de
3.500mp, str. Piatra Corbului, Orasul Bicaz, jud. Neamt

Orasul Bicaz (Domeniul Public)
Beneficiar: Orasul Bicaz
Data raportului de evaluare: 17.03.2020

- Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEV’AR —-leg.11760)
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Catre: Orasul Bicaz

Vé transmitem raportul de evaluare pentru imobilele:

Teren intravilan cu suprafata de 545 mp, parcel3 categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafeta de 9500mp zona Piatd Agroalimentars, apartinand Domeniului Public al Orasului Bicaz
(pozitia 56), judetul Neamt.

Teren intravilan cu suprafata de 31mp, parceld categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafata de 3500 mp zona langd Bloc 2 — trotuar, str. Piatra Corbului, Orasul Bicaz, apartinand
Domen ului Public al Orasului Bicaz (pozitia 101), judetul Neamt,

Data evaluarii: 17.03.2020
Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piatd pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8242 lei/€
Documente de proprietate: nu existd (Domeniul Public al Orasului Bicaz)
Documentatia cadastrala: plan de incadrare si amplasament, intocmit de citre ing. Hirtan Catalin.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe
Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafata de 20 mp $i 19 mp -str. Dimitrie Leonida, Orasul Bicaz) este de:

Vieren 545 mp = 107.820 lei (22.350 €}, respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)
Vconcesiune anuald minimi &~ 7~226;50 Iei/an (1-497;97 €/an),

respectiv 13,2596 lei/mp/an (2,7486 €/mp/an)

Vieren 31mp= 6.130 lei (1.270 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)

Vconcesiune anuald minim3 = 410;’63 Iei/an (85;12 €/an),

respectiv 13,2461 lei/mp/an (2,7458 €/mp/an) 1

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele: :

> Valoirea a fost exprimat3 si este valabils exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

> Exprimarea opiniei. evaluatorului in valuts este valabild in contextul conditiilor -limitative
prezentate;

Valoirea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerin;ele legale;

Valozrea este o predictie;

Valoz rea este subiectivi;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valozrea estimatd este valabild o perioads limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necetard actualizarea acesteia datorit fluctuatiilor existente in piata imobiliara

Valoarea nu contine T.V.A.

Y

Y VYVYY

Evaluator Autori

Ing. lonui Cos
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Domnule primar,

Subsemnatul Gradinaru Valentin, domiciliat in str Dumbrava Rosie,
nr.120,sat Dumbrava Rosie ,jud. Neamt, CNP 1780502270632, in calitae de
administrator al SC SILKY MARKET SRL , J271438/1991, RO 2039716,
din Bicaz, Neamt, va rog sa imi aprobati inchirierea unei suprafete de 31 mp
pentru acces spatiu alimentatie publica, pe strada Piatra Corbulul. nr.2.

- Va multumesc! 17.03.2020




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz




LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
Contract cadru de Inchiriere
-— Formulare si modele de documente



ORASUL APROBAT
BICAZ ) PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL OFASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4 '
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:26143¢2
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietei, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartinand orasului, vor depune la sediul primariei, raprezentat
prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pana la data de ___ ora
documentele reprezentdnd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat i vederea
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul si respingd documentele care nu
respectd prevederile acestor instructiuni

Cap. II. PROCEDURA APLICATA

Licitafia, organizatad pentru inchirierea terenului apartinAnd domeniului public al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie sunt cel

putin 2 oferte valabile.

Cap. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019




2. Hotarérea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea $i
desfasurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartinand orasului
Bicaz

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
Ofertantii trebuie sd parcurga doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofertelor.
1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a f* eligibila oferta trebuie sa contind urmitoarele:

a. Fisd cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fara ingrosari stersaturi sau
modificar: Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri stersaturi sau modificari
Formularul 2

&. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului;

d Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire;

&, Dccumentele prevéazute in Formularul 5;

f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisd Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi valabila oferta trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

a. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romani;

b. Dccumentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi
insotite de o traducere legalizati;

c. Of:rtantul are obligatia de a mentine oferta valabila 120 de zile;

d. Ofrta semnatd, va fi depusa intr-un exemplar original;

€. Oferta financiard reprezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare — contravaloarea a doui chirii lunare

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitirii contravalorii
documentatiei de atribuire sunt valabile la o singura licitatie.

Ofrtantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare dupé ce s-a
realizat irfomarea prevazuta la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulati de ofertant si
aprobatd ce catre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

e Meniera de constituire a garantiei pentru participare



-in contul Primariei Oragului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuti cu titlu de daune si iaterese, in
urmatoarele cazuri:
a) cand oferta depusa se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cénd ofertantul 1si revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecar;
¢) ofertantul isi revoca oferta, dupa adjudecare;
d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.
4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

I. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Priméariei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100 ‘
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: , ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa iadicati in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul isi asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie sa prezinte oferta in doua exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
al documentelor care o insotesc, in original cu exceptia Certificatului de inregisirare si al
actului constitutiv si un exemplar in copie;

b) Originalul trebuie sd fie tiparit sau scris cu cerneald neradiabila si vor fi semnate pe fiecare
pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzitor si angajeze
ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor >mise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie
semnate i parafate in conformitate cu prevederile legale;

¢) Orice stersdturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt
vizate de cétre persoana/persoanele autorizat/autorizate si semneze oferta.

In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibiliratea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului s demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusd legata si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile ‘rebuie sa
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urm:toare:

- Terenul solicitat pentru inchiriere

- Numele si adresa Autoritétii de Contractare

- Inscriptia A nu se deschide inainte de data ora




in cadrul plicului exterior se vor include:
a) "Documente de calificare” — (conform Fotmularul 5)
b) “Flicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul interior va contine “Propunerea
financiarz' Formularul 4.
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
Figural:

"PLICUL EXTERIOR”
insotit de
Scrisoarea de inaintare - Formular 1
cuprinzand
“Documentele de Calificare - Formular 5”

“PLIC INTERIOR”
cuprinzand
“ Propunerea financiard - Formularul 4”

Cap. VL. DESFASURAREA LICITATIEI

1. Lizitatia publicd este organizata in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
organizaren si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apartinand
orasului.

2. La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane
fizice auto-izate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv
sau reprezentanti Imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisi si o
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care prezinLa componenta
acesteia, raembrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfdsurare a licitatiei si toate
informatiils necesare desfasurdrii licitatiei.

4. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte comisia de evaluare Intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti membrii
comisiei si eventualul ofertant, in care se mentioneaza ca nu sunt indeplinite conditiile necesare
derularii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractanta este obligata s anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

S. Peatru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd urmatoarele conditii:

a. ofertele sunt redactate in limba romana;

b. ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitaie, ir doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data sl ora

¢. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contini:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fiird ingroséri, stersaturi sau modificari;



acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

0. Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de citre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.
7. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se «fla in una

dintre urmatoarele situatii:

a. nu Indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b. are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscala 1u sunt in
termenul de valabilitate la data licitatiei;

c. se afld in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea
insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8.. Dupéa analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de
evaluare Intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, semna: de catre
toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

g In cazul in care nu sunt cel putin doud oferte care intrunesc conditiile de
eligibilitate se demareaza anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.
10. Daca cel putin doud oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care contin oferta propriu-zisa si au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

11.  Se analizeaza ofertele daca indeplinesc conditiile de valabilitate:

a) Oferta sa fie redactatd in limba romana;

b) Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele roméne vor fi
insotite de o traducere legalizati;

c) Oferta financiard reprezintd chiria propusa si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini si si fie valabild minim 120 de zile;

Oferta semnatd, va fi depusd in doua exemplare, un exemplar in original si unul copi-.

12. Secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti
membrii comisiei si de catre ofertanti, in care mentioneazi oftrtele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma.

13.  In tennen de 4 (patru) zile lucratoare de la data licitatiei autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14, Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform capitol VII, punct 3.
15.  In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupii acesta.
16.  Dupd stabilirea punctajelor se intocmeste un proces-verbal privind desfisurarea
licitatiei, In care se consemneazd, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta castigitoare si




ofertele necéstigatoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organirarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti.

17. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilita ca fiind cstigdtoare, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii prevazute la alin. 18.

18.  Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, 1n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri se va informa ofertantul
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respinsi sau a
caror ofetd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

20.  Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchirizre, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, In acest
sens se considerd afectatad procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constati erori sau
omisiuni care au ca efect incdlcarea urméatoarelor principii:

° (ransparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate public;

e tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ci a criteriilor de
atiibuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

e proportionalitatea - orice misurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie sa
corespunzatoare naturii contractului;

e nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
ca'e Romania este parte;

e libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chiriag in conditiile
legii. ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) auloritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la lit. a)

21.  Incalcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22, Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica in seris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care aczstia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



Cap. VIL. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora , biroul U.A.T. din
cadrul Primariei oragului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor: '

a) Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei cstigitoare.
sc realizeazd de cétre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitiitii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzitoare (adici ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitatia se desfdsoara numai in cazul existentei a cel putin 2 optiuni calificatz, in caz
contrar licitatia améanandu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;
b) colectarea selectiva a deseurilor — 30% = 30 puncte;
¢)  activitatea desfasuratd — utilitate publica — 30% = 30 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
e Oferta financiard Formularul 4.
b) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. b)
e Declaratie pe propria raspundere.
¢) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. ¢)
e Documente doveditoare — Hotarare de Guvern.
(2) Algoritmul de calcul al punctajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pc se acorda astfel:

e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acordd punctajul maxim
Pc(max) —40 pet.;
o Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeazd proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curenta)/ C(max) X 40 pct.
b) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezintd Declaratia i se acordd 30 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Declaratia nu i se acorda puncte;
¢) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. ¢)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezintd Hotardrea de Guvern i se acordi
30 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Hotararea de Guvern nu acorda
puncte;

4. Stabilirea ofertei castigatoare si comunicarea rezultatului licitatiei:
a) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.




b) In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in filnctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
c) Dupd licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de citre acesta, in arhivele Primiriei
Orasului Bicaz.

d) in termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

e) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

f) In cadrul comunicarii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
2) In cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIII. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

l. Auntoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazutd la Cap. VII, pct.
4, lit. e.

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de | a data constituirii garantiei de buni executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, citre partea in culpa.

1 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea cont licitatie se
anuleazd, ‘ar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul precu dupa adjudecare
de catre ofertantul castigitor au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilicatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.  In cazul in care, in situatia prevézuta la alin. 10., nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. 8.



12.  In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmitoarele precizari:

L. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o
alcatuiesc.

3 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale.

3 La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la | citatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pand la data 'imitd sau

ofertele Intarziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Sectia de Contencios Admiristrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, nr. 5, telefon: 0233/212717, fax:
0233/232363, e-mail: tr-neamt@just.ro

NEMTEANUALBERTINA




CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz
situat pe str. Piatra Corbului, pct. ”Langi Bloc 2”

I. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafata de 31 m.p. situat pe str. Piatra Coroului, pct.
”Léangd Bloc 27, identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism nr.
25 din 17.03.2020, in scopul “AMENAJARE CALE DE ACCES SPATIU ALIM:NTATIE
PUBLICA”

Certificatul de urbanism nr. 25 din 17.03.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC ST REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urmétoarele:

‘Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se oblige sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioada in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: considera
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului".

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat. local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” ht c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atrlbutulor prevazute la alin. (2) lit ¢), conslliul local:
lit. a) "hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adopta cu majoritatea absolutd prevazuti la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmatoarele hotaréari ale consiliului local: ” lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului"

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normiativ sau
individual, dupd cum urmeaza: ” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotirari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”

Hotararea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind orgarizarea si
desfagurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartinind orasului
Bicaz.




II[. Durata inchirierii

Airt.1. Durata Inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, dacd partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de
Inchiriere pentru o perioadd egala cu cea de valabilitate a acestuia, daci sunt indeplinite
cumulativ urméatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de cétre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul rdméne obligat si pliteasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intdrziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatd competenta in
vederea executirii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Tariful minim de inchiriere, este de 2,7458 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Att. 2. Tariful de inchiriere cu care s-a adjudecat licitatia va fi inscris in contractul
inchiriere si va fi actualizat conform prevederilor Hotdrarilor Consiliului Local pentru
mentinerea echilibrului financiar a inchirierii.

Att. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuali de inflatie
pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nationalad de Statisticd. Acestea vor fi aduse la
cunostinte publicd de proprietar prin mass-media locald si pe pagina de internet proprie,
chiriagul obligandu-se si si le insuseasci.

Arl. 4. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea bligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de Inchiriere.

Art. 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere.

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespuzdtor al acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doui
chirii

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caseria sau in contul autoritdtii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituits, atunci cand acesta din urma se afli in
oricare dir tre urmétoarele situatii:

a) cand oferta depusd se afld sub valoarea prefului minim de pornire la licitatie;

b) cénd ofizrtantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul isi revoca oferta, dupa adjudecare;

d) ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului.



Pentru ofertantul cu oferta necdstigatoare, garantia de participare se restituie de citre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.

VI. Conditii de mediu

Chiriasul poarta Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiel mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VIIL. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

® sd urmareascd prin imputernicitii sai modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere: si verifice respectareca de cétre chirias a suprafetei
inchiriate;

e sa rezilieze contractul de finchiriere, fard nici o rdscumparare, dacd chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii licitatiei;

e sd modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publicd nationala sau locala; :

e saincaseze integral si la timp chiria convenita prin contrat, in caz contrat si pretinda
plata penalitétilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare.

e sa beneficieze de garantia constituitad de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sd restituie garantia la incetarea contractului

e sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul si constate, ori de céte ori este nevaie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este olosit.

Proprietarul se obliga:

e sd predea bunul pe baza de proces verbal in termen de maximum 30 zile le la data
constituirii garantiei;

e sa asigure folosinta netulburati a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii; _

e sa apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendica prin hotarare definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sa exploateze in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

e sa foloseasca si sd culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.




Chiriasul se oblige

sa preia si sd foloseascd corespunzitor terenul asigurand evitarea degradarii lui;

sd asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul cireia s-a realizat inchirierea;

sa administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

sa achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

sa nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

sd constituie garantia de bund executie (se calculeazi la nivelul a doui chirii: la pretul
adjudecat).

sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
prvind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma cd a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;

sa respecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si si suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistirii unor incilciri ale actelor
enormative 1n vigoare;

sd nu producd disconfort vecinatatilor si sd nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

sd raspunda conform prevederilor legale daca, in perioada de valabilitate a contractului _

de inchiriere, se produc daune de orice natura proprietarului terenului sau terti;

sd plateascd daune pentru incdlcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
refelelor de utilitdti, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitéri din
vina proprie;

sa execute la timp si In conditii intretinere curente si reparatii normale ce ii incumbs,

in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractulul

sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,

inclustriale sau producte;

sa nu execute amenajdri care depreciaza aspectul zonei;

sa nu execute amenajari care depreciaza aspectul zonei

sd respecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini; :

terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptla investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
buauri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

sa nu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede ciitre chirias, di dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chirizgul este obligat si reintregeasci garantia.

Obtinzrea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile necesare
pentru eliberarea autorizatiei de constructie, previizute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de urbanism nr. 25 din 17.03.2020.

VIIL Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza ingheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele previzute la art. 1 si 2 se stabilesc de catre Tribunalul in a cirui raza teritoriala
se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castlgator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatic de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevézutdla art. 5, nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al circr efect se
reflectd In cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustat, la cererea oricarei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urméatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirarea duratei stipulate in contract, in cazul in care una dintre parti solicita rezilierea,
in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni;

c. chiriasul nu respecta obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, In urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriagul refuza si procedeze la executarea lucrdrilor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

c. in cazul In care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriatd si ocupa suprafete
suplimentare de teren;

f. in cazul in care chiriasul nu respectd destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea adm inistratiei

publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public naional sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetdrii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din or ce motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberirii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal e predare
a terenului.




Art. 3. Chiriasul urmeazd sd restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul vnei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcina atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotararea Consiliului Local, pana la data eliberarii terenului;

Art. 5. Forta majord exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea total sau
partiala & obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortdi majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd sa -si
execute irtegral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin Tmputernicitii sai sd urméreasca respectarea de
catre chirias a caietului de sarcini i a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XI1I. Clauze speciale

Art. 1. Pa-tile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devini caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta sa primeasca alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va instiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea Tnstiintarii, acesta sa elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi coniravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberirii terenului pana
la data expirérii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeaza, s pastreze secretul caietului si sa nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprictarul este obligat sa abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cétre pértii.a uneia din obligatiile asumate atrage dupi sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XI111. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgand din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecati de la
sediul proorietarului, dacd nu se solutioneazi pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.



XIV. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;

3. Prin nscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarulu’, sau prin
efectul legii.
5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internzt, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primdriei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

. intocmit, -
NEMTEANU ALBERT

A




CONTRACT DE INCHIRIE
Nr. din 2020

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE

ART. L

Intre ORASUL BICAZ persoana juridica de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neamt, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, avand functia de  primar, cont de virgment nr.

RO27TREZ49421A300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, in calitate de PROPRIETAR, pe
de o parte si

in calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

In temeiul 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil si a Hotérarii de Consiliu Local al Orasului Bicaz nr...../...,prin care s3-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr.......... din......si
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de inchirier

CAPITOLUL IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART. 2.
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafata de .....m.p. situat
in.... ., In vederea sau In conformitate cu prevederile (depinde de situztie).

(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al orasului
Bicaz, conform , conform H.G. 1356/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, si este
identificat prin schifa sau planul de situatie anexd, care face parte integrantd din prezentul
contract.

(3) In derularea contractului de inchiriere, proprietarul va utiliza urmatoare e categorii
de bunuri:
* Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de Inchiriere: - teren, In suprafati de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces — verbal de predare — primire.
* Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdiman in proprietatea chiriasului:
investitiile realizate.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

ART. 3.

(1) Durata contractului este pana la.....

(2) Contractul este incheiat pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, prin act
aditional, dacd partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru
o perioada egala cu cea de valabilitate a acestuia, daca sunt indeplinite cumulativ vrmétoarele
conditii :

- achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

- nedenuntarea contractului de cétre una dintre parti;
(3) Daca termenul de valabilitate a contractului expird si locatarul nu si-a achitat pana la

acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
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Dupa incetarea contractului, locatarul riméne obligat si plateasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majordrilor de intarziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare pr mire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de catre chirias intr-un
termen de 30 de zile de la data incetarii contractului atrage dupa sine predarea terenului citre
autoritatea administratiei publice locale i sesizarea instantei de judecatd competente in vederea
executdrii silite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termenul de valabilitate al contractului
expird si chiriasul nu si-a achitat pana la acest termen obligatiile financiare asumate prin
contract.

CAPITOLUL IV. CHIRIA

ART. 4.
(1) Chiria pentru inchirierii suprafetei de ............... m.p. situatd ............ ..... in
vederea.................. este egala cu echivalentul a.. ........... euro/m.p./an, rezultatd din procesul

verbal incheiat cu ocazia organizarii licitatiei publice din data de
s-a facut acjudecarea, platita anual de catre chirias, proprietarului.

(2) Pretul inchirierii se reactualizeaza la inceputul fiecirui an, functie de cursul oficial
B.N.R. pentru Euro, precum si de rata inflatiei.

(3) Cu data prezentului contract, chiriagul datoreazd bugetului local al orasului Bicaz,
taxa pe teren in condifiile art. 463 alin. (2) si (4) din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015 cu
modificarile ulterioare).

(4) Chiriasul are obligatia sd constituie o garantie de buni executie (se calculeazi la
nivelul a doud chirii: la pretul adjudecat).

(5) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede catre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.

(6) Chiriasul este obligat s reintregeasca garantia.

.................. pe baza caruia

CAPITOLUL V. PLATA CHIRIEI

ART. 5.

(1) Plata chiriei se face anual, pand la data de 31 martie, la casieria sau ih contul
proprietaru ui;

(2) Achitarea chiriei la un termen dupd cele 3 luni stabilite, se face prin recalcularea
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd si cu adaosul unor penalitdti conform
legislatiei 11 vigoare.

(3) Urmarirea achitirii contravalorii chiriei se face de citre Compartimentul
Impozite §| Taxe.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6

Drepturile chiriasului:

(1) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
Inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepvturile proprietarului:

(3) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de chirias.( obligatiile asumate prin caietul de sarcini si prin contractul de
iinchirere)

(4) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a chirisului si in
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urmatoarele conditii:

- modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre chirias, acesta din urma
avand obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, documentele si
evidentele solicitate.

(5) Proprictarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz,

(6) Proprietarul poate modifica chiria in mod unilateral pentru raentinerea
echilibrului financiar a inchirierii, cu notificarea prealabili a chiriasului.

(7) Proprietarul are dreptul sa verifice dacd se respecti obiectivul pentru care a fost
inchiriat terenul.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 7

Obligatiile chiriasului

(1) Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiective or stabilite
de cétre proprietar.

(2) Chiriasul este obligat sd exploateze in mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.

(3) Chiriagul este obligat sa plateasca contravaloarea chiriei stabilitd prir prezentul
contract.

(4) Chiriagul este obligat sd foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract si sd obtind toate aviziele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare
(daca este cazul), precum si racordarea la retelele de alimentare cu api, canal, gaz, electric,
cad in sarcina chiriasului.

(5) Chiriagul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului - conditii de
siguranfd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea sl
conservarea patrimoniului etc.

(6) Chiriasul este obligat si nu incheie contracte de locatiune, si nu constituie uzufruct
cu o tertd persoand, sau sd aducd ca aport la capitalul unei societdti drepturi sau bunuri
dobandite prin contractul de inchiriere.

(7) Chiriagul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control economico-
financiare, toate evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unzi cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt propristarului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat
sa restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

(10) Chiriagul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
aprobarea Dispozitiilor generale de apéarare impotriva incendiilor la amenajari ternporare in
spatil inchise sau in aer liber, precum si Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor.

Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat s nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere;

(2) Proprietarul este obligat sa notifice chiriagului aparifia oriciror imprejuriri de natura
sd aducd atingere drepturilor;
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(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai si controleze modul cum sunt
folosite si intretinute de catre chirias, terenul inchiriat si sd ia masurile ce se impun in vederea
unei bune ‘ntretineri si folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

(4) Proprietarul se obliga sa pund la dispozitia chiriagului, documentele privitoare la
natura juridica a terenului inchiriat, documente necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii sale specifice.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
ART. 8
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciitre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) In cazal nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

¢) in cazul neachitirii chiriei pe o perioada de 6 luni consecutive, contractul se reziliaz:i
de plin drept, fird punerea in intirziere si fira orice alti formalitate, iar chiriasul este
obligat, ca in termen de 30 de zile sa predea bunul inchiriat (pact comisoriu grad IV)

f) rezilierea va opera de plin drept, in cazul in care chiriasul subconcesioneazi bunul
unui tert;

g) la disparitia, dintr-o cauzd de forfa majord, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren, in suprafata de m.p.)

b) bunuri proprii: revin chiriagului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile
contractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS.

ART. 9

Pe durata Inchirierii, chiriasul este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART. 10

Nerespectarea de cétre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

- majoririle de intdrziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majorarile de intArziere se determinii prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, pentru fiecare zi de intarziere, conform legislatiei in
vigoare.
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XI. LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabila.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabili, ele vor fi
supuse spre solufionare instantelor judecatoresti competente.

XII. Forta majora

(1) Forfa majord, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinliturat,
petrecut dupd intrarea in vigoare a contractului, care Impiedici partea sau pirtile sa-si
indeplineascd obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca
in conditiile legii.

(2) Partea care invocd forfa majord va inmana celeilalte parti certificarec emisd de
autoritatea competentd in termen de maxim 48 de ore de la obtinere.

(3) Daca durata confirmati a existentei cazului de for{a majora este mai mare de 10 zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului sau
rezilierea acestuia.

4) Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta
majora.

XIII. NOTIFICARI

ART. 13

(1) Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabila daci este adusi
la cunostin{a celeilalte parti in scris prin scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care oferd
garantia receptiondrii comunicarii.

In acest scop, pargile declard urmatoarele adrese de primire a corespondentei:

*Proprietarul: ORASUL BICAZ

Adresa: jud. Neamt, orasul Bicaz, str. Barajului, nr. 4
*Chiriasul:

Adresa:

(2) Notificarile vor fi realizate prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire, la
adresele sus — menfionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii.

(3) Partile contractante se angajeazi sd comunice in scris, in termen de 5 zilz celeilalte
parfi orice modificare intervenita in adresa declaratd. Necomunicarea modificirii de adresi
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresad comunicata.

(4) Actele aditionale ce se vor incheia la prezentul contract vor respecta conditiile si
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele aditionale intocmite cu prelungirea contractului si stabilirea tarifului
inchirierii vor fi transmise in vederea semndrii si parafdrii de catre proprietar In cazul
nerestituirii catre autoritatea administratiei publice locale a unui exemplar din actele aditionale
semnate si parafate in termen de 5 zile de la data primirii respectivelor documente de citre
proprietar se va considera cd acesta a acceptat prevederile respectivelor acte aditionalc.

XIV. CLAUZE FINALE

(1) In cazul incetarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea Compartimentului Impozite si Taxe, dovada eliberarii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de sredare a
terenului.

(2) Chiriasul urmeaza sé restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
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sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre partile contractante, in masura in care aceasta nu a fost amortizata in
inregime).

(3) Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fard forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita
prin Hotédrdrea Consiliului Local, pdna la data eliberirii terenului.

(4) Prezentul contract, impreund cu anexele sale (planul de situatie, procesul — verbal de
predare aniplasament si caietul de sarcini) care fac parte integrants din cuprinsul siu, reprezinta
vointa parfilor si Inlatura orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard
incheierii lui.

(5) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractanie

(6) Dacid o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

(7) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele parti §i considerat ca facind parte integrantd din contract din momentul
semnarii Iui.

(8) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 (trei) exemplare din care unul la
chiriag si doua la proprictar

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BICAZ

PRIMAR,

SALAGEAN NICOLAE

VIZAT JURIDIC,
VATAVU LAURA-VALENTINA

SEF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROL FINANCIAR PREVENTIYV,
PINTILIE VASILICA

A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA



Formularul 1

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romani i, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere,noi

va transmitem alaturat urmitoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in copie:

a) Documentul:.. ..... ..... ....seria/nr.  din data ......
ce atesta constituirea garantiei de participare.

b) Documente de calificare (plic interior in copie);

c) Propunerea financiara (plic interior in copie)

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si vi satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura au orizata)




Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, prezum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitetia

publica deschisa privind inchirierea
, Situat

, organizata in sedinta publica la data ora
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, si
a taxei de participare, prevazute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Anexdm dovada achitarii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupa cum urmeazi:

Documentatia de atribuire - documentul.... .......cuuennen.. seria/nr. ... . ..... .din date .... ..... .....
Garantia de participare - documentul.... ..... ... ..... ... Seria/Mmr. «..oeernnnn.. din date ..... ... ...
Taxa de participare- documentul.... ..... ... ... ..... Seria/nr. ....ooevvvevn.... dindata ... ... ...

Oferta noastra este valabila pana la data d€.u.secsinesncrieninans

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atiibuire;
c)sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a texelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d)nu suntem in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatic persoana care a fost desemnati castigiitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu
aceasti 00azie CONTOTI PLOCTIRTLrxx+ « vrvurins ¢ cxranss s sxihss iaswanns oo vass

Data completarii.........
Ofertant




Formular 3

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:
Codul fiscal

Adresa sediului central:

Telefon:
Fax

E-mail
Certificatul de ITnmatriculare/inregistrare si detalii

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de Inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decenibrie)

Media anuala

Semndtura autorizatd




Formularul 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1. Examinind documentatia pentru elaborarca si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai

ofertantului eerbe et res e e onibinmsmanyes Al PO N ————
(denumirea/numele ofertantului) oferim o chirie in valoare de euro/m.p.an

pentru inchirierea terenului/spatiului din Orasul Bicaz,

2. Ne angajam si menfinem aceastd ofertd valabili pentru o duratd de
(durata in litere si cifre) zile, respectiv pand la data de . . (ziua/luna/anul), si
va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Tnainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

3. Pénd la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita castigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am interes §i consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti ca fiind
castigdtoare, sd constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din

documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

S. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti Hrimi.

6. Semnatura

7. Data




Formularul 5
DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE

Ciitre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Denumire/Numele:

Codul fiscal/CNP:

a. Fisd cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;
b. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari stersaturi sau modificari
Formularul 2;
e, Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si rezulte 4 nu sunt
in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

> Copie de pe Certificatul de Inregistrare;

> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante:

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire/caiet de

sarcini:

> Chitanta nr .... . sau dovada primirii in format electronic;

e. Alte documente:

> Chitanta nr. dovada platii garantiei de participare (contravaloarea
a doua chirii);

> CI/Bl in copie a reprezentantului ofertantului;
> Imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de
licitatie;
> Certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice, dupa
cum urmeaza: _

e Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statu ui valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice -
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sd reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii cdtre bugetul genera consolidat nr. .. ... ... /.eeeereeneen.

e Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Directia de specialitate din cadrul primiriei in a cérei raza teritoriald activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. .........../ , si de la bugetul
local al orasul Bicaz nr. / — original

> Oferta financiard Formular 4

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte Capitalul
Social actualizat.

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si

inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa si
neachitarea garantiei.

Data, Semantura
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ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 3099 din 17.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 17.03.2020

IN SCOPUL :*** inchiriere teren 31 mp, str. Piatra Corbului -pentru amenajare
cale de acces spatiu alimentatie publica ***

orasul Bicaz, cod postal 615100 - sir. Barajului nr. 4, telefon/fax. 0233 254 310, e-mail:

primariabicaz@yahoo.com - inregistraté la nr. 3099 din 16.03.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafatd de 31 mp, situat in str. Piatra Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt,
face parte din domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
judetul Neamt, Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului
Bicaz, pozitia 56 -Trotuar -Str. Piatra Corbului. Terenul se aflid in zona de protectie a
monumentelor istorice (Teatrul Satesc ,lon Kalinderu”, azi muzeu).

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 31 mp este situat in intravilan oras Bicaz UTR 1, zona
centrala, subzona IS -institutii publice si servicii de interes general. Terenul est: inclus in zona
reglementata de PUZ “centru oras Bicaz” (proiect 10/1997). Retele edilitare existente:
alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz metan, canalizare. Zona
de impozitare — A. '

1) Date de identificare a imobilului




F.6 (pag.?2)
REGIMUL TEHNIC

1Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/20(9 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.
POT max =80%

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei locumentatii, terenul face parte din UTR 1a, subzona IS — institutii publice si servicii.

IS. a) Cefinirea zonei O Zona ocupatd de institutile publice si serviciile de interes general
aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanta a zonei [J Institutii publice si servicii de interes general.

IS. .¢) Tpurile de subzone functionale [ culte [ administratie [J sanitare [J invatamant O
comerciale 00 prestari servicii 0 turism

IS. d) lFunctiunile complementare admise ale zonei [ Locuirea O Activitati economice
nepoluante [ Spatii verzi amenajate [0 Accese pietonale si carosabile [J Retele tehnico-
edilitare 0 Recreere O Agrement

IS. e) Utlizarile permise O Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
IS. f) Utlizari permise cu conditii [ Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor
subzone diferite, dar care nu se jeneaza reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde,
idem amenajari sportive; etc.). :

IS. g) Interdictii temporare: [1 Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a
instalatiilor electrice se face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem. 7 Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucririlor de
protectie; 01 Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor. 0 Pentru zonele centrale se aplica prevederile
specifice prevézute in Legea 350/2001, actualizatd, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

IS. h) Interdictiile permanente: O Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a
confortului de locuire permanenta si sezonierad sau poate constitui un pericol pentru siguranta
si sanéatatea locuitorilor. O Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, palet3 cromatica, etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa. -

0 Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. [ Pentru
zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari de aparare
Tmpotriva inundatiilor, dimensionate corespunzétor clasei de importanta. Lucrérile executate in
zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii. O
in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai
reparatii la constructii existente. 0 Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor
mari de productie in cadrul U.T.R. 1 a.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei 0 Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata
de strada, in zona de locuinte existente, va tine seama de cadrul construit existent, de
construciiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii. 0 Orice constructii, lucrari sau
plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime
de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu exista ferestre, astfel incat s3 nu se
aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. 0 Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre
fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii vecine. [ Distantele dintre cladirile
nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu rezulte nici un



inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in cez de seism, etc.
LI Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceli, sunt egale cu
Jumatate din Tnaltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai butin de 3 m. (1
Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de
pompieri.

IS. J) Amplasarea fatd de drumurile publice [] Constructia obiectivelor este permisd cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor: - (DN) - Traversarea intravilariului de drumuri
nationale - minim 26 m (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumului (m)) - Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a
drumului; [1 Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi
Tn front continuu si aliniat la trotuar. [ Pentru cladirile administrative, culturale: sau de cult cu
un personal mare se recomanda retragerea de la stradé/trotuar pentru asigurerea spatiului de
parcare necesar pentru persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale [ Orice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu
acces auto si pietonal.

IS. I) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente [1 Autorizarea constructiei obiectivelor
este permisa daca existd posibilitatea racordarii la refelele tehnico-edilitare existente. [
Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod incat s permita evacuarea rapida si fara
sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in pubele pe
sortimente reciclabile. ’ ‘

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare [ Constructia de retele sau maririle de capacitate
a retelelor publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial seu in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile locale.

IS. n) Inaltimea constructiilor [J Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii
a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel
mult un nivel fatd de constructia al&turata. [1 Se admite regimul maxim de inéltime: (S)+P+(M),
(S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

IS. 0) Aspectul exterior al constructilor O Nu se autorizeazi constructiile czre, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, -etc., depresiazd valoarea
peisajului si a cadrului construit. 0 Fatadele se vor finisa cu materiale durabile 5i se vor pastra
in stare buna. O Acoperigurile pot fi cu teras3 sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de
maxim 70% (350) iar materialele pentru nvelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica. 01 Se
interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei. 0 Se va
urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele ds specific local
evitandu-se inaltimile abuzive. O Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele
spre strada. O Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in
peretele constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului 0 P.O.T. - ul maxim va fi de 70%.

IS. q) Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. - coeficientul de utilizare al te ‘enului exprima
raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (suprafata desfasuraid) si suprafata
terenului considerat. in functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului - C.U.T., poate fi: 0 2,8 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria
construitd desfasuratd a cladirii, formatd din suma suprafetelor tuturor nivelelor). O 2,1
m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M). 0 1,4 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(V).

IS. r) Parcaje O Se va prevedea numadrul de locuri de parcare dimensionat conform normelor
pentru personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitaitea respectiva.
0 Nu se autorizeaza constructiile care nu prezintd in proiect realizarea a mirim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate [ Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conforin Anexei 6 din
R.G.U.

IS. t) Imprejmuiri 01 Se recomand imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor. 0
Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
zonei. O Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea. [1 Pentru autorizare: imprejmuirilor
de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, daca propunerea construirii este
integral pe parceld si are aceeasi indltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord
notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*, pentru:




“** Inchiriere teren 31 mp, str. Piatra Corbului -pentru amenajare cale de acces spatiu
alimentatie publica ***

4 scopul emiterii cerificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

LCertificatuI de urbianism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. !

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare —

solicitantul se va airesa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

in aplicarea’ Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
$i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s& decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. v

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagsoara cupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrari or de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederz=a satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta peniru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele
consultarii publica.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a
procedurii de evaluiire adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru orotectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererli pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice . .

5.. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE: »
a) certificatul cle urbanism (copie) ; :
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupéa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentat a tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitétile urbane i infrastructura(copie):

[] alimentare cu apa [_] gaze naturale

[ ] canalizare v (] telefonizare

] alimzntare cu energie electricad [ | salubritate

[ ] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:

[

d.2. avize si acorduri privind:
[_] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale $i/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :

d.4. studii de <pecialitate (1 exemplar original) :



[ | proiectul de executie
[ ] contractul pe baza caruia se executa lucrarile

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia madiului(copie) -
nu este cazul

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

PRIMAR, \ SECREaL Enliﬁgﬁ,
Nicolae S Iégeqfr.,]-,—;-;:a;-?. ‘ Laura A ihaA Etay
\ /f?p\ﬁ A .:“x;"‘/{;?m\&\}‘ ~ A \\?\\*
] by

ARHITECT SEF ™,
(R luga Verdes

/ Intocmit,
Jue v Raluca Verdes

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SI:F,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxa de: ...........ccoooe lei, conform chitanteinr. .................. I din

Transmis solicitantului ladatade .......................cooi. direct / prin posta.



Plan de amplasament si delimita

a

Scara 1:200

Anexa 1.35

re a imobilului

¥

o

Nr. Cadastral

Suprafata masuraté a imobilului
(m.p.)

Adresa imobilului

Intravilan Bicaz , Sir. Piatra
Corbului .Punct” Linga Bloc 27,

| Oras Bicaz, Jud. Neami

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Bicaz

582994
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