ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
NR.49/26.03.2020

Privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 545 mp, aflata in domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a)art.129 alin2), lit(c), alin.6) lit.b),art.139, alin 3.din Codul administrativ adoptat prin OUG
nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.3127/17.03.2020, prin care
domnul Nicolae Salagean, primarul orasului Bicaz, sustine si initiaza proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.2026/20.02.2020 din care rezulta ca pentru
suprafata de 545 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.24/16.03.2020 care reglementeaza conditiile de construire, conform PUG Oras Bicaz,
urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului,

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Orasului Bicaz,

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1-Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 545 mp teren aflata in
domeniul public al UAT oras Bicaz, conform tabelului si schitei anexe.

Art.2 —Pretul de incepere al licitatiei este de 2,7486 euro/mp/an stability prin raportul de
evaluare al zonei.

Art.3- Isi insuseste documentatia de atribuire anexata.



Art.4-Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinere de catre compartimentul

A.D.P.P. din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Orasului
Bicaz, judetul Neamt.

Art. 5. Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta publica pe

pagina de internet a Primariej Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotarari, autoritatilor,
institutiilor precum si persoanelor interesate. ’

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

pentru legalitate,
Secretar general,

Matas3 filia

Cvorum necesar adoptarii, conform art.139 alin.3 lit.(i) din OUG 57/2019- majoritatea
absoluta

Prezenta hotarare a fost adoptatd in sedint3 orcﬁnaré, cu ..l..é[.voturi pentru

,....{‘....voturi impotriva, ... abtineri, din totalul de .../;A:..consilieri locali participanti, 15
consilieri in functie si 15 consilieri potrivit ordinului prefectului.



Anexa la H.C.L. 49 din 26.03.2020

TABEL NOMINAL

privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului Bicaz

— Suprafata Durata Pretul aprobat
;‘;t. Denumire solicitant solicitata Adresa terenului Destinatia inchirerii pentru
) -m.p- -ani- pornirea licitatiei
Intravilan Bicaz, AMENAJARE
S.C. PRO DEVELOPMENT S.R.L. Str. Pietei, LOCURI DE PARCARE 2.7486
. Adrian Pacuraru 40 Pct. Piata Agroalimentara SI CALE DE ACCES J euro/m.p./an
Oras Bicaz SECUNDARA

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
5 Secretar General
VATAVU LANRA-VALENTINA

PRV




Catre: Primaria Orasului Bicaz

Data: 21.02.2020

Republicii nr. 129A, Jud. Bacau, inregistratgyq flCIUI Registrului Comertulun de pe langa Tribunalul Bicau sub nr.
J4/513/2017, avand Cod Unic de InrggistPaY:

e 24409119, atribut fiscal RO, legal reprezentata de dornul Adrian
PACURARU, cetatean roman, cu Bmiciliul in Municipiul Bacau, Str. Mioritei nr. 12, sc. A, ap. 10, Jud. Bacau,
posesor al Cl seria ZC nr. 065688 eliberata de SPCLEP Bacau la data de 13.10.2014, CNP 181101(1046200, in
calitate de Administrator,

Avand in vedere faptul ca subscrisa urmeaza sa realizeze o investitie importanta in localitatea Bicaz, pe
terenul contractat prin promisiuni de vanzare-cumparare de subscrisa, respectiv constructia unui magazin Penny

Market cu desfacere de produse din carne si branzeturi situat in Orasul Bicaz, strada Piatra Corbului, nr. 14,
judetul Neamt.

Supunem atentiei si analizei dumneavoastra urmatoarea propunere privind:

e Concesiunea terenului adiacent proprietatii, in zona strazii Pietei, in suprafata de 545 mp

pentru amenajare cale de acces secundara si locuri de parcare suplimentare;

o Concesiunea terenului adiacent proprietatii din zona strazii Piatra Corbului, in suprafata de
204,23 mp, pentru amenajare solutie de trafic.

Situatia actuala:

Actualmente, Terenul nu are nicio functiune cu caracter permanent, sau care sa aduca un plus de calitate vietii
cetatenilor Orasului Rupea.

Obiectul propunerii:

e Amenajare locuri de parcare si cale de acces secundara.
e Amenajare solutie de trafic acces auto din Str. Piatra Corbului.

Modul de realizare si resursele necesare:

Investitia va fi realizata exclusiv din resursele proprii ale subscrisei, neimplicand niciun efort f nanciar din
partea Orasului Bicaz.

Intreaga documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire aferenta Investitiei va fi intocmita de
subscrisa, pe costul sau si cu personalul propriu.

In acest sens, subscrisa, ulterior hotararii Consiliului Local si incheierii Cantractului, va intocmi intr-un termen
agreat de comun acord proiectarea si documentatia tehnica necesara pentru autorizatia de construire impreuna
cu orice avize sau aprobari necesare realizarii Investitiei.

Toate costurile aferente executarii lucrarilor vor fi in sarcina subscrisei.
Va atasatam prezentei adrese urmatoarele documente suport:

1. Plan de amplasament cu situatia existenta
2. Plan de amplasament cu situatia propusa

Cu stima,

PRO DEVELOPMENT SRL,

Legal reprezentata de dl. Adrian Pacuraru - Administrator




- Birou Expertize si Evaluiri
L COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR — Jegitimatia 11760
Autorizat de catre Ministerul Justitiei
nr. ]~018072014 Sem 6707141033!3()62014

C.ILF. 29271466, str. Rosiori nr. 2, Mun. Tagi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut costh\ ahon.com

Nr. 17/17.03.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata de 545 mp din teren zona ,,Piata
agroalimentara” cu suprafata de 9500mp, teren intravilan cu
suprafata de 31 mp din teren zona ”Bloc 2”-trotuar cu suprafata de
3.500mp, str. Piatra Corbului, Orasul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Orasul Bicaz (Domeniul Public)
Beneficiar: Orasul Bicaz
Data raportului de evaluare: 17.03.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Orasul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilele:

Teren intravilan cu suprafata de 545 mp, parceld categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafata de 9500mp zona Piatd Agroalimentars, apartinand Domeniului Public al Orajului Bicaz
(pozitia 56), judetul Neamt.

Teren intravilan cu suprafata de 31mp, parceld categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafata de 3500 mp zona langa Bloc 2 — trotuar, str. Piatra Corbului, Orasul Bicaz, apartinand
Domeniului Public al Orasului Bicaz[(pozitia 101), judetul Neamt.

Data evaluarii: 17.03.2020
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8242 lei/€
Documente de proprietate: nu existd (Domeniul Public al Orasului Bicaz)
Documentatia cadastrald: plan de tncadrare si amplasament, intocmit de citre ing. Hirtan C&télin.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand Tn vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentiu imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 545 mp (piata agroalimentard) si 31 mp trotuar zona Piata,
Orasul Bicaz) este de:

Vieren 545 mp = 107.820 lei (22.350 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)
Vconcesiune anuald minima = 7-226150 |Ei/an (1'497r97 €/an)l

respectiv 13,2596 lei/mp/an (2,7486 €/mp/an)

Vieren 31mp= 6.130 lei (1.270 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)
Vconcesiune anuald minim3 = 410;63 lei/an (85;12 €/an)l

respectiv 13,2461 lei/mp/an (2,7458 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabila o perioada limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datoritd fluctuatiilor existente in piata imobiliard

Valoarea nu contine T.V.A.

A4

YV VY

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costi
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificim c: afirmatiile
prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificdm c3 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva faid de proprietatea
imobiliara care face abiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influen: @ legata de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activititile specifice desfasurate in scopul realizdrii
evaludrii nu are nici o legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sa favorizeze clientul.

Proprietatile au fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 17.03.2020, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etic3 si Metodologa de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati
special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2020, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continua al
ANEVAR si are competent{a necesard intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonut Costin
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare
Client: Orasul Bicaz, judetul Neamt
Beneficiar: Oragul Bicaz, judetul Neamt
Utilizator: Orasul Bicaz, judetul Neamt
1.2. Scopul evaluéarii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru estimarea valorii
de piatad pentru concesionare.

1.3. ldentificarea activului supus evalu3rii
Activele ce fac ohiectul evaludrii constau in:

Teren intravilan cu suprafata de 545 mp, parceld categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafata de 9500mp zona Piatd Agroalimentars, apartindnd Domeniului Public al Orasului Bicaz
(pozitia 56), judetul Neamt.

Teren intravilan cu suprafata de 31mp, parceld categoria curti-constructii, din total parcela cu
suprafata de 3500 mp zona langa Bloc 2 - trotuar, str. Piatra Corbului, Orasul Bicaz, apartindnd
Domeniului Public al Orasului Bicaz (pozitia 101), judetul Neamt.

1.4. Tipul valorii
Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piat3.

Tntocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare Bunurilor, editia 2018,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS101)
SEV 102 ~ Implementare (VS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IV5230)
GEV 630 — Evaluare bunurilor imobile

Pretul este suma de bani ceruta, oferita, sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitdtilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrator sau vanzitor, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de c3tre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara peritru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece

pretul pldtit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdritor.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul uru
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- Fie asupra beneficilior economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piati este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdirdtor
hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fird constrdngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiard) defineste valoare: justa ca
pretul care ar fi Thcasat pentru vdnzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii fntr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaludrii.

Valoarea echitabild (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzad si hotdrate pret care
reflectd interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune o sumé de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietitii evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea prefului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiala a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si corcurentiala
unde participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdratori si vanzatori sau poate fi o piatd
caracterizatd printr-un numar limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune ca
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere tcoretic, se
schimba in mod normal.

1.5. Data valorii
Raportul de evaluare are consideratd data evaludrii: 17.03.2020,

Moneda in care este exprimatd valoarea estimatd: LEl si EUR, utilizdndu-se curqul valutar
comunicat de BNR: 4,8242 lei/€.

Valoarea exprimatd ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi pldtitd
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd speciale.

1.6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Documente puse la dispozitie de client:

- Documente de proprietate ale imobilului: NU
- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: NU
- Extrase de carte funciard: NU
- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:

Pag. 6 din 33




- inspectia fizicd imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA
- Istoricul proprietatii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatdrii proprietatii: NU

1.7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, avizele, autorizdrile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinuie atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;

e Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de cdtre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:

o presa de specialitate si alti evaluatori care 1si desfdgoard activitatea pe piata locald
e baza de date a evaluatorului;analizeimobiliare.ro

e informaiii furnizate de cétre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare

e site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobiliare.ro etc.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale
1.8.1. Ipoteze generale

- Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii unor servicii prestate
de destinatarul raportului.

- Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de ¢dtre client
n alte scopuri §i nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitat® necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse Iz dispozitie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, ca proprietatea este definutd cu responsabilitate si cd se aplica un
management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezen ate si nu li
se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- TIn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de cdtre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat cd bunurile evaluate sunt in concordantd cu
reglementdrile privind mediul inconjurator §i cd nu exista contaminare. Evaluatorul nu este calificat
si detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea esli
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- Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea pentru factorii economici, fizici §i de altd naturd care pot
aparea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate n valutd sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluirea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului si
variatia lor n raport cu cursul valutar nu este liniar3.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultania sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.8.2. Ipoteze speciale

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute Tn urma exploatarii
proprietdtii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, diviziri ale proprietdtii) au fost considerat2 valabile si
nu au facut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului.

- Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avind doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza irobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimatd tindnd cont doar de informatiile
existente in aceste documente. Tn cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesaré estimirii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele la care a avut acces.

1.9. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de (&tre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptdm nici o responsabilitate dac3 este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.10. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
Intocmirea acestui raport are la baz§ Standardele de Evoluare o Bunurilor, editio 2018,

adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

1.11. Riscul evaluarii

Raportul de evaluare are data de referintd 17.03.2020 si se bazeazd pe datele colectate si
mterpretate in luna martie 2020. S -a tinut cont de condn;ule pletel din aceasta perloada §| de




suferd modificdri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut in vedere ¢3 in reiagie
cu volatilitatea pietei valoarea poate s3 fie diferitd in timp. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizata exclusiv in contextul economic general cand s-a ficut evaluarea, a stadiului de dezvoltare a
pietei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se madifica semnificativ in viitor,

evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii.

Raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata specificd nu vor fi schimbdri esentiale,
dupd aceastd datd fiind necesara o reevaluare. Totodat3, valoarea exprimatd este valabili numai in
premisa, ipotezele si conditiile limitative exprimate, orice element care ar conduce la neincadrarea
n acestea din urma impunénd actualizarea lucrérii.

1.12. Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR Ing. Costin
lonut, cu domiciliul in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969,
telefon  0745-937.086, 0729-614.769, 0760-459.428, Fax:  0332-422.163, e-mail:
ionut_costin@yahoo.com, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2020.

Lucrarea de evaluare este fntocmitd de cétre evaluatorul sus mentionat, perioana care
poartd intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatard a contractului de
evaluare este reprezentd legal de evaluator si rdspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiatd asigurare de réspundere civild profesionals.
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2. Descrierea raportului de evaluare

2.1. Descrierea imobilelor

2.1.1. Descriere generala

Imobilul  (teren intravilan) este situat in zona centrald a localitdtii Bicaz, in zona pietei,
terenuri ocupate cu constructii usoare cu destinatie comerciald-agroalimentar3.

Accesul se realizeazd prin intermediul drumului principal, asfaltat.

Terenul este inconjurat de alte proprietdti private si publice, fiind edificat p2 acesta o
constructie usoara de tip spatiu comercial,

Terenul dispune de urmdtoarele utilitdti: energie electricd (pe teren), ap3, canaliza re, gaz—1in

apropiere.

Terenul reprezentat de portiune de trotuar este situat la drumul principal (str Piatra Corbului)

- DN12C.

2.1.2. Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan si trotuar) este inclus in Domeniul Public al Orasului Bicez, conform
listei bunurilor puse la dispozitie de beneficiar. Informatiile privind suprafetele au fost extrase din
documentele prezentate.

2.1.3. Descriere fizicd (conform informatii client si inspectie pe teren)

Adresa

Str. Pietei, orasul Bicaz, judetul Neamt

Tip imobil

Teren intravilan, categoria curti-constructii

Amplasament

Zona centrald — piata agroalimentard, zona ocupatd cu constrctii usoare cu destinatie
comerciala.

constructie

Descriere Terenul dispune de o forma regulatd, cu topografie pland, este invecinat cu alte terenuri
teren private si publice
Pe teren este amplasat o constructie din lemn tip magazie, garaj — ce nu face obiectul
evaluarii.
Terenul nu este ingradit.
Accesul la teren se realizeazd prin intermediul drumului principal asfaltat
Suprafata de teren: 545 mp, din suprafata totald de 9500 mp
Suprafata trotuar:31 mp, din suprafata de 3500 mp.
Utilitati: energie electrica pe teren, retea ap3, canalizare, gaz metan in apropiere (50 m)
Observatii: terenul este ocupat in prezent cu constructii usoare tip comercial.
Descriere Nu este cazul.

Instalatii

Nu este cazul.
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Localizare

2.2. Analiza de piata

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele ir obiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasameniul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul d¢ finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atin;, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se de:volta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,

specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pletel sr“q{ev gne'ggi
F " guasatdl aut

roprietatii.

p p 4‘:;:»%{:! ;J! %
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2.2.1 ldentificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rezidentiald sau comerciald. Analizand
vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata aceste proprietati este una local-
judeteand, fiind reprezentata de limitele orasului Bicaz si Targu Neamt — judetul Neamt.

2.2,2 Situatia actuald a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Tip componentd imobiliard Interval de valori identificate in piatd

Pret oferte vanzare teren intravilan Th zona 20-40 €/mp
specificd - pret/mp

Pret oferte vanzare proprietdti similare Nu este cazul
(teren+clddire) — pret/mpAu

Pret inchiriere Nu este cazul

Intervalul de valori identificat variazi in functie de elementele caracteristice ale propietétii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitati, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structurald s vechimea
constructiilor etc.

Detalii cu privire la ofertele identificate in piatd se regdsesc in anex3 la raportul de evaluare
(sursa de informatii si alte elemente de identificare).

2.2.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru cumparare, irisa cererea
pentru cumpararea de proprietati similare chiar daca este relevanta ea este mai putin sclvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumparatori. Cerere potentiala pentru astfel de proprietati
este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati
similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, ‘izici si de

mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

o cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este reprezentata de
investitori cu putere financiara normala;
o astfel de potentiali cumparatori nu exista dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scazut al cererii.

2.2.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai
sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:
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e exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea
analizatd — numar mic de oferte identificate;

e nu exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numadr) fiind relativ mic;

e nu exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numar) fiind inexistent;

e proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;

e nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scazut,

2.2.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piata
relativ activa in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze; estimam ca aceasta tend nta se va
pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

2.3. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdiii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibild, fundamentat:d adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibild legal
posibila fizic
fezabild financiar
maxim productiva

YVVY

Analiza celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber
Terenul este situat in zona periferica a orasului Bicaz. Din informatiile obtinute de evaluator,
terenul este utilizat pentru scopuri rezidentiale (pe teren este amplasatd o anexd-magazie).
Evaluatorul considerd cé cea mai bund utilizare a terenului este actuald, respectiv pentru
destinatie rezidentiald — constructii usoare.

2.4. Abordari si metode de evaluare utilizate

n procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordéri ale valorii. Acestea sunt continute n
Standardele Internationale de Evaluare:

4 Abordarea prin comparatia vanzdrilor (sau comparatia de piatd)
4 Abordarea prin cost
4+ Abordarea prin venit
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Fiecare abordare se bazeazii pe principiul substitutiei, conform cdruia atunci cind sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scdzut va avea cea inai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Astfel, pretul unei proprietdii stabilit pe o piatd dat este limitat de preturile pldtite in mod
frecvent pentru proprietéti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietd{i sau de adaptare a unei
proprietdti vechi pentru o utilizare sirilard cu cea a proprietatii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmatoarele metode, conform standardelor de
evaluare a bunurilor:

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parcelarii si dezvoltarii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scadere), numita si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenulvi);
- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altcava decat
derivdri ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricdrui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piatd, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considerd ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentatd de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datoritd informatiilor insuticiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chirii or pentru
terenuri.

2.4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia vanzérilor considerd cd preturile apdrute in tranzactiilz derulate
pe piatd ar putea si reprezinte o bund bazd de estimare a valorii unei proprietdti.

Valoarea de piat3 poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale prc prietdtilor
competitive pe segmentul respectiv de piatd. Cand existd informatii suficiente, aplicarez abordarii
prin comparatia vanzirilor este cea mai directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi lirnitatd sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumpdratorii gi vanzatorii, de pe o anumita piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumpdrare si de vanzare au o relevantd speciald si pot avea o importantd mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietdtii si tranza:tiilor care
determind diferentele intre preturile pltite pentru proprietatea imobiliard. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduta si proprietatea
evaluat3, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd ci valoarea unei-proprietati tinde sd fie datd de prejul ce ar fi
platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, tntr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura proprietdtii. Asx‘fel pentru;
terenuri extravilone unitatea tipicd de comparatie este pretul pe hectar. = %
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Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifici in dous categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
analiza statisticd
analiza grafica
analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata

imobiliara specificd (terenuri intravilane din zona orasului Bicaz si zona centraléd a oragului Térgu
Neamt).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anex3 la raportul de evaluare.

~ GRILA DATELOR - TEREN INTRAVILAN

;, Nt 7 Elemente de Ptbprietati comparabile

; Teten de evaluat: > : :
pertele . gombataye: Ll a Compatrabila 1 Comparabila2  Comparabila 3
0 Tipul comparabilei ff oferta | oferta | oferta
1 Drepturide proprietate | integral | integral | integral Cintegral
L mamsmise N
| 2 | Restrictii legale fara similar ; similar 3 similar
Y Conditii de finantare | normale similare similare similare
4 C(;ndltn devanzate = normale normale  normale normale
5 | Cheltuieli efectuate L fara 3 . fara fara fara
| imediat dupa cumparate - I 1
. Conditile pietei: ‘ prezent * feb 2019 mar 2020 ! dec 2019
| Localizare: - teren centru -Piata  str. Cuza Voda, | st Decebal, Tg Neamt - zona
‘ Bicaz central Tg. Neamt | Marasesti, Tg cetate
B | )  Neamt
8  Caracteristici fizice ; ‘ ‘ |
Suprafata (mp): " 545,00 m? 471,00 m? - 1.650,00 m* 820,00 m?
Forma: regulata dreptunghiular ~ dreptunghiular dreptungiular
Front stradal total: 20,0 ml j 12,0 ml 250ml 20,0 ml
Raportul dintre front 73/100 30/100 " 38/100 ‘ 49/100
stradal si adancime: | ‘
» Topografie: plan ; plan v plan i plan
9 Utilitati (7en el /tapé”f . en | en g ~ en en |
f  canalizare / gaz metan / | el/apa/canalizare/ | el/apa/canalizare/ga  el/apa/canalizar el/apa/canalizare/ |
L alte) , L g | z . e/guz gaz
| 10 | Alte componente non- platfotma asfaltata fara casa demolabila | fara
. dmobiliaee 1969 o
11 Zonare: comerciala . rezidentiala/comerci rezidentiala/com | re:identiala/comer |
, | I L ala i erciala | ciala
i Pret total (€) 22.896 € 94.000 € 32.500 €
‘Pret unitar (€/ mé) 7 48,0 €/m? 57,0 €/m? 39,6 €/m?
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. Nt Elemente 'de Yt da avatins 7 Terenuri de comparatie
cit. compatatie: Comparabila 1 Compatrabila 2
 Identificare - localizate  teten centru -Piata str. Cuza Voda, st Decebal,
Bicaz central Tg. Neamt Marasesti, Tg
Suprafata 1 545,00 m? 477,00 m? 1.650,00 m?
Pret total €) 22896 € 94000 €

’ _iifreﬁfﬁunitgé ( €/ mz;m criteriu de cumpamﬁc 3 O 48,0€/m? . 57,0 €/m?

0 TIPUL I e i
COMPARABILET ,,

Tip compatabila oferta ofetta
Ajustare pentru marja : -5% -5%
de negociere (%) , ‘ - 7
Ajustare pentru marja de negociere 24 €/m? -2,8 €/m?
(euro/m?) ]
Ajutare pentru alte componente non- € -5.000 €
imobiliare |
00€/m* | 30€/m?
i s P e S i o R
pentru tipul 45,6 €/m” 51,1€/m?
_comparabilei S _

1 DREPTURI DE PROPRIETATE R e
Drepturi de proprietate | integral integral integral
transmise:; o ) |
Ajustare unitara sau 0% 0%
procentuala - 7 )
Ajustare totala pentru drepturi de 0,0 €/m? 0,0 €/m?

~proprietate - o -
: Ptetiaiustat €/ mz) / 45,6 €/m? 7 51,1 €/m?

2 RESTRICTII i s '
LEGALE
Restrictii legale - fara similar similar
coeficient urbanistici - -
Ajustare unitara sau 0% 0%
procentuala B -
Ajustare totala pentru 0,0 €/m? 0,0 €/m?
restrictii legale . I

. Pret ajustat (€/m?) 45,6 €/m? 51,1€/m’

'3 CONDITHDE 3 7 2
Conditii de finantare normale similare similare
Ajustare unitara sau 0% 0%
procentuala - -
Ajustare totala pentru conditii de 0,0 €/m? 0,0 €/m?
finantare i B

 Pret ajustat (€/m?) 456€/m* | 5L1€/m?

4 CONDITIIDE ; B o
VANZARE

~ Conditii de vanzare  pormale normale R normale
Ajustare unitara sau 0%

procentuala

- GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - TEREN AFERENT PROPRIET/TII DE BAZA |

{Compatabila 3
Tg Neamt - zona
cetate

820,00 m?
32.500 €

20 & € /v
3968/ m

oferta

-5%
20€/m>

: .

0,0€/m>

37,6 €/m?

integral
]
0,0 €/m?

37,6 €/m?

similar
0%
0,0 €/m?

£ £ /o2
6 €/m

]

~
l/

similare ‘

0%

00€/m?

37,6 €/m?

normale
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e
_ PIATA

e

8

Sy

Ajustare totala pentru

conditii de vanzare
j Pret ajustat (€/m?)

CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT
DUPA CUMPARARE

‘Cheltuieli efectuate
imediat dupa
cumparare

Ajustare unitara

Ajustare procentuala

' Pret ajustat (€/m?)
CONDITII DE
Conditii de piata

Ajustare procentuala

qu;tare unitara

;"Piei';i{isiat' €/my
LOCALIZARE

Localizare

Ajustare procentuala

Ajustare unitara
_pentru localizare

- Pret ajustat (€/m?) '

CARACTERISTICI
FIZICE

Marime

Forma

Ajustare procentuala
Ajustare unitara
pentru marime si
forma

Front stradal

Raport dintre front
stradal si adancime
Ajustare procentuala

Ajustare unitara pentru front stradal si

raportul dintre laturi
Topografie

Ajustare procentuala
Ajustare unitara
pentru topografie

fara

! ptezent ﬁ

teten centru -
Piata Bicaz

545,00 m?
regulata

200ml
73/100

plan

Ajustare procentuala totala pentru

caracteristici fizice

Ajustare unitara totala pentru

caracteristici fizice

| Pret ajustat (€/m?)
UTILITATI :

~ DISPONIBILE

Utilitati (en

el/apa/canalizare/ gaz.

metan/altele)
Ajustare unitara

€n

\ 0,0 €/m?

45,6 €/m?
fara

0,0 €/m?

0%
45,6 €/m?

e
 00€/m?

~ str. Cuza Voda;

 feb2019

- central Tg. Neamt

0,0 €/m2

51,1 €/m?
fara

0,0 €/m?

%

51,1€/m?

Cow

51.1€/m?

~ str. Decebal,

Marasesti, Tg

mar 2020

00€/m*
- 456€/m* |

S Neamt
-10,0% -10,0%
-4,6 €/m2 -5,1 €/m2
41,0 €/m? 46,0 €/m?
477,00 m? 1.650,00 m*
dreptunghiular  dreptunghiular |
0% -10%
0,0 €/m? -4.6 €/m?
12,0 ml 25,0 ml
30/100 38/100
0% 0%
0,0 €/m? 0,0 €/m?
plan 'pla'm
0% 0%
0,0 €/m? 0,0 €/m?
0% - -10%
00€/m> 4,6 €/m?

41,0 €/m’

en

el/apa/canalizar | el/apa/canalizare
_e/gaz _ /gaz
0,0 €/m?
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A1 4 € /2
41,4 €/m

en

el/apa/canaliz

0,0 €/m?

37,6 €/m?

fara

0,0 €/m? ‘
0%

dec 2019
0%
' 0,0 €/m?
37,6 €/m?

| Tg Neamt - zona

cetate

10,0%

X

41,4 €/m?

820,00 m?
dreptungiular

0%
0,0 €/m?

20,0 ml
49/100

0%

0,0 €/m?
plan
0%
0,0 €/m?
0%

0,0 €/m?

A1 A £ /n2
i, /i

en
el'apa/canalizar




_pentru utilitati

|
|

1

 Pretajustat (€/m?) a0/ Mg/ | 4€/mt
10 ZONAREA
~ Zonatea | comerciala rréziderhti'alav/coiﬁe | i:éiidentiéla]éo | tes idenﬁéia/com ?
. rciala _ merciala  erciala
Ajustare procentuala | 0% | % | 0%
Ajustare unitara | 0,0 €/m? - 00€/m* 0,0 €/m*
' Pret ajustat (€/m?) ; 41,0€/m> |  41,4€/m> | 41,4€/m> |
 Pret ajustat (€/m’) - rotunjit C 40e/m* dd4e/m’ 44€/mP
 (absolut)-neta 4,6 €/m? r 9,7 €/m?> 1 3,8 €/m? '
Ajustate totala neta R R S - B
- (procentual)-neta | 10,0% : 19,0% | 10,0%
(absolut)-btuta 4,6 €/m? | 9,7€/m? 3,8 €/m?
Ajustare totalabrata  (procentual)- | 10,0% 19,0% | 10,0%
| bruta | | |
S{xpféfata teren proptietéte ' 545,00 m?
de baza
i . e 41, €/m? ,
Opinie (pret ajustat unitar) 197,8 lei/m?
INDICATIA VALORII DE 22.350€
PIATA  107.820 lei

teren intravilan 7
Data evaluarii 17.63.2020
4,8242 lei/€

Tn urma aplicdrii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel Tncat valoarea acestora sd fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator in baza ratioriamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliard si alte surse.

Corectiile aplicate se refera la zonare, acces la teren, utilitati, utilizare, fiind aplicate pentru
toate comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucat comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu 5% reprezentdnd procentul de negociere specific
tranzactiilor imobiliare din zona.

Valoarea aleasa pentru determinarea valorii de piatd este cea rezultatd in urma aplicarii
corectiilor pentru comparabila 1, Tntrucat pentru aceasta s-a obtinut cel mai mic procent de corectie
brutd totald, respectiv valoarea unitara de 41,0 €/mp.

Valoarea de piata a terenului intravilan, categoria curti constructii, Tn suprafata de 545 mp
este de:

Yioren 545mp= 107.820 lei (22.350 €)
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"~ GRILA DATELOR - TEREN INTRAVILAN

1
|
|

: Teren de Proprietati comparabile
Elemente de comparatie: - oa = ]
G e i evaluqt: ~ Compatabila 1 Comparabila 2 (Comparabila 3
Tipul comparabilei : oferta oferta oferta
«‘ Dtépfuﬁ de prbprietéte - »W”ii'xitegralv “ ' integralr  integral integral
Ctmmsmise R S ,
| Restrictii legale ; fara similar | similar similar
Conditii de finantate ~ normale  similate | similare similare
' Conditii de vanzare normale normale | normale normale
- Cheltuieli efectuate imediat fara , fara 1 fara fara
 dupa cumparare I S B
. Conditiile pietei: prezent 1 feb 2019 j mat 2020 dec 2019
Localizares | tetencenttu- | str. Cuza Voda, = str. Decebal, " g Neamt - zona
. PiataBicaz  centralTg. ~ Marasesti, Tg cetate
' Caractetistici fizice ! : '
: Suprafata (mp): 31,00 m? 477,00 m*  1.650,00 m? 820,00 m?
Forma: | regulata dreptunghiular = dreptunghiular dreptungiular
Front stradal total: | 200ml 120ml 25,0 ml 20,0 ml
Raportul dintre front stradal st | 12 90/100 30/100 | 38/100 49/100
adancime: |
| Topografie: | plan plan | plan plan
 Utlitati (enel /apa/  en . en  en ; en
. canalizare / gaz metan / alte)  el/apa/canalizar | el/apa/canalizar | el/apa/canalizare/ = e /apa/ canalizare/
R ez efgm | gz gaz
. Alte componente non- platforma | fara | casa demolabila fara
. imobiliare o asfaltata B 1969 ‘
. Zonare: cometciala - rezidentiala/com | rezidentiala/comer = trozidentiala/comer
L . ecaa  ci | ciala.
Pret total (€) 22.896 € ‘ 94.000 € 32.500 €
Pret unitar (€/ m?) | 480€/m* | 57,0€/m’ 39,6 €/m?

GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - TEREN AFERENT PROPRIETATII DE BAZA

“ Nt

cit.

i Teren de Terenuri de comparatie
Elemunts do compioge: evaluat: Comparabilal = Comparabila2 = Compatabila 3
Identificare - localizare 7 teren centru - str. Cuza Voda, stt. Dcéebai; ' Neamt - zona
Piata Bicaz central Tg. Marasesti, T'g cetate
Neamt - Neamt
Suprafata 31,00 m? 477,00m?  1.650,00 m? 820,00 m2
Pret total (€) 22.896 € 94.000 € 32.500 €
Pret unitar (€/ m®) - criteriu de comparatie 48,0 €/m> | 57,0 €/m?> 39,6 €/m?
TIPUL COMPARABILEI
Tip compatabila o ' i oferta . oferta oferta
Ajustare pentru marja de { -5% | -5% -5%
negociere (%) | I
Ajustare pentru marja de negociere 1 24€/m* -2,8 €/m? 2,0 €/m?
(euro/m?) |
Ajutare pentru alte componente non- €
imobiliare | -
0,0 €/m?

pentru tipul comparabilei
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DREPTURI DE PROPRIETATE

TRANSMISE
Dreptutri de proprietate
transmise:

Ajustare unitara sau
procentuala

' inte grai

Ajustare totala pentru drepturi de

_proprietate

 Pret ajustat (€/m?)
 RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti

urbanistici

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
restrictii legale

Pret ajustat (€/ mz)
CONDITII DE

FINANTARE

Conditii de finantare

Ajustare unitara sau
procentuala

| Pret ajustat (€/ m?)

CONDITII DE VANZARE :

Conditii de vanzare
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru

~ conditii de vanzare
. Pret ajustat (€/ m?)
CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT

DUPA CUMPARARE
Cheltuieli efectuate imediat

dupa cumparare
Ajustare unitara

Ajustare procentuala

- Pret ajustat (€/m?)

'CONDITII DE PIATA
~ Conditii de piata

Ajustare procentuala
Ajustare umtara

' Pret ajustat (€/ mz)

Localizare

LOCALIZARE

Ajustare procentuala

Ajustare unitara pentru
localizare

Pret ajustat (€/ m")

CARACTERISTICI

FIZICE

Marime

teren ceniru

fara

normale

‘Ajustare totala pentru conditii de fmantare

normale

fara

prezent ‘

Piata Bicaz

3,00m* |

' integrél

0%

0,0 €/m?

45,6 €/m> |

similat

C00€/m*

45,6 €/m?

smulare
0%

0,0 €/m?

456€/m> |

normale ‘

0%

00€/m?

45,6 €/m?

fara

00€/m'

0%

45,6 €/m?

feb 2019

~ Neamt
-10,0%
4.6 €/m?

0% | B
0,0 €/m? ‘
45,6 €/m?

477,00 m*
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' str. Cuza Voda,
central Tg.

| M0€e/m*

integral

0%

0,0 €/m?

~ 51,1€/m?

similat

0%

00€/m*

51,1 €/m?

similare

0%

0,0€/m?
51,1€/m?

notmale

0%
00€/m?

- 51,1€/m?*

fara

00€/11r |

0%

51,1 €/m?

 mar zozo

0%
0,0 €/m>?

T sL1€/m? |

str. Decebal,
Marasesti, Tg

Neamt

-10,0%

- -5,1€/m?

46,0 €/m>

integtal '
0%
0,0 €/m?
37,6 €/ gh"z" '
similat

0%

27 € £ /2
37,6 €/m?

snmlare |
0% i

0,0 €/m?

37,6 €/m?

normale F
0%
C00€/m?*

37,6€/m>

fara

0,0 €/m?
0%
37,6 €/m?

dec 2019
0%

0,0 €/m?2

37,6 €/m?

| "Tg Neamt - zona |

cetate

10,0%
3,8 €/m>

1,4€/m* |
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Forma regulata . dreptunghiular - dreptunghiular . dreptungiular
Ajustare procentuala § 0% | -10% ‘ 0%
Ajustare unitara pentru 0,0 €/m? 4,6 €/m? 0,0 €/m?
marime si forma | 3 |
Front stradal | ©200ml . 120ml 250ml  200ml
Raport dintre front stradal si 12 90/100 ; 30/100 38/100 49/100
adancime i o
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru front stradal si | 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
raportul dintre laturi i
Topogtafie [ plan A plan plan plan 7
Ajustare procentuala 0% | 0% 0%
Ajustare unitara pentru 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Ajustare procentuala totala pentru 0% -10% 0%
caracteristici fizice .
Ajustare unitara totala pentru caracteristici | 0,0 €/m? 4,6 €/m? 0,0 €/m?
fizice |
| Pretajustat (€/m®» | 4L,0€/m? 7; 41,4 €/m? 41,4€/m*
DISPONIBILE = : i g :
Utilitati (en | en | en | en en
el/apa/canalizare/gaz . el/apa/canaliz | el/apa/canaliz = el/apa/canalizar = ¢l/apa/canalizar
metan/altele) ate/gaz | ate/gaz | e/gaz __e/gaz
Ajustare unitara pentru L 00€/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
utilitati , ,
} Pret ajustat (€/m?) L 41,0 €/m? 41,4 €/m? 41,4 €/m?
10 A it S, Wit o R
' Zonatea o 7 comerciala | rezidentiala/co | rezidentiala/com - rezidentiala/ com
_merciala  erciala  erciala
Ajustare procentuala 0% | 0% ' 0%
Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
| Pretajustat (€/m?) TH0€/mE | 4Ae/m' | 4L4€/m
Pretajustat (€/m?) -rorunjic  4L0€/m*  4L4€/m*  44€/m>
(absolut)-neta 4.6 €/m? i 9,7 €/m? 3,8 €/m?
Ajustare totala neta A — U e — S e— e
. (procentual)-neta | 10,0% 19,0% | 10,0%
: i  (absoluf)-bruta = 46€/m*  97€/m*  38€/m?
Ajustare totala bruta . (procentual)- | 10,0%  19,0% 10,0%
. bruta |
 Suprafata teren proprietate de  31,00m?
baza
e ) : 41, €/m?
Opinie (pret ajustat unitar) 1978 lei/m?
INDICATIA VALORII DE o 12708
PIATA 6.130 lei
teren intravilan
: Data evaluarii 17.03.2020
4,8242 lei/€




Valoarea de piatd a terenului intravilan, categoria curti constructii, in suprafat3 de 31 mp -
trotuar (zona Piatd) este de:

Vteren 31mp= 6-13(, IEi (1-27'0 €)

2.4.2. Metoda veniturilor - calculul redeventei minime anuale

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea luzririlor de
constructii, art.17: “Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat
sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Astfel, pentru a calcula valoare de piatd actualizatd a imobilului pentru perioada de 25 cle ani se
aplica urmatoarea formul3:

Vp=R/k,
Unde Vp — valoarea de piatd, R — redeventa (venit) anuali, k — rata de capitalizare.

Rata de actualizare (k) a valorii imobilului se va calcula functie de rata obligatiunilor de stat
pe termen lung pe care Romania le emite pe pietele financiare internationale, date extrase din
revista Valoarea - editia decembrie 2019.

Calcul rata actualizare (obligatiuni de stat)

sursa Revista Valoarea - ANEVAR
dec.19
YTM 9Y EUR 1,35% Rb
Rata inflatie EUR 1,59% Ri
. Factori de mediu 1,50%

rata actualizare k= 4,44% ' Rb+Ri

K=Rb+Ri=4,44 %

R R R n
= + =t =Rx Y ———= f
1+k  (d+k)° (1+Kk)" =1 (+k)
unde:
-V =valoarea dreptului de folosin{a cedat;
- R =redeventa anuali;
- k=rata de actualizare;
- 1= numdrul de ani rimasi din contract;
- t'= factor de capitalizare (factorul valorii actualizate a unui flux de venit periodic), ia::
fou L

i=1 1+ k)t
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Valoare de piata 22,350 € 107.820 lei
Perioada 5 ani
Redeventa/chirie 1.497,97 €/an 7.226,50 leifan
124,83 €/luna 602,21 leifluna
Suprafata 545,00 mp
Redeventa/chirie/mp 2,7486  €/mplan 13,2596  lei/mpl/an
Redeventa/chirie/mp/luna  0,2290  &/mpf/luna 1,1050 lei/mp/luna
Curs BNR 4,8242 |eile
Valoare de piata 1.270 € 6.130 lei
Perioada 25 ani
Redeventa/chirie 85,12 €/an 410,63 leifan
7,09 €/luna 34,22  leilluna
Suprafata 31,00 mp
Redeventa/chirie/mp 2,7458 €/mplan 13,2461 lei/mp/an
Redeventa/chirie/mp/luna  0,2288 €/mpl/luna 1,1038 lei/mp/luna
Curs BNR 4,8242 |eil€

Vconcesiune anual3 minim3a 545 mp = 7-226150 Iei/a" (1-497r97 €/ar‘)r
respectiv 13,2596 lei/mp/an (2,7486 €/mp/an)

Vconcesiune anuald minima 31 mp = 410;63 |Ei/al’l (85112 €/an)l

respectiv 13,2461 lei/mp/an (2,7458 €/mp/an)
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2.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmdtoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe teren 545mp 107820 22350
Metoda comparatiilor directe teren 31mp 6130 1270

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de pia{a care au stat la baza aplicérii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii, caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare (teren intravilan cu suprafata de 545 mp
(piata agroalimentard si 31 mp (trotuar zona Piatd) - orasul Bicaz ) este la data evaludrii
17.03.2020):

Vteren 545 mp = 107.820 lei (22.350 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)
Vconcesiune anuald minimd = 7-226;50 Iei/an (1-497;97 €/an)1

respectiv 13,2596 lei/mp/an (2,7486 €/mp/an)

Vieren 31mp= 6.130 lei (1.270 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)
Vconcesiune anuali minimi = 410;63 |Ei/an (85; 12 €/an),

respectiv 13,2461 lei/mp/an (2,7458 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild Tn contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de confcrmarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliard.

Valoarea nu contine T.V.A.

Y VVY Y

Y

Ing. lonut Costin

Evaluator Autorizat ANEVAR
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Anexa nr. 1 - fotografii ale imobilului
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Anexa nr.2 — Oferte comparabile

Teren, Constructii, supraf. de 477 mp 1D: 3539719

Status: la vanzare din 20 februarie 2019, data curenta: 17 martie 2020

Adresa: Strada Cuza Voda, Central, Targu Neamf, Telefoane: 0744316617
Neamt Actualizat: olx.ro - 12.02.2020
Zile in piata: 392zile olx.ro - 20.02.2019 (pri na aparitie}
Primul pret 24.804 EUR
solicitat:
Ultimul pret 22896 EUR
solicitat: 48 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 477 mp iargu

Front stradal: -
Utilitati: -
Acces / amenajare strazi: -
Utilizare: -
POT. --
CUT. -

Regim inaltime: -

hap data @

Sursa coef, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Vand teren intravilan cu suprafata de 477mp, str. Cuza Voda, front stradal 12m, ideal pentru constructii locuinte sau spatii comerciale. Toate
utilitatile la dispozitie.

37000+

29600 -

22200+ -
14800 4
74004

: \ /

02203 2019 06/2018 0872019 nzeis 12ims 02/2020

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie £a se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot
fiidentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebule sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contac | pentruo
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Teren, Constructii, supraf. de 1650 mp ID: 69V0O3JEUDES

Status: la vanzare din 13 septembrie 2019, data curenta: 17 martie 2020

Adresa: Central, Targu Neamt, Neamt Sursa: Agentie Imobiliwra
Zile in piata: 187 zile Telefoane: 0748855001, 0748855001
Primul pret solicitat:  94.000 EUR Actualizat: Imobiliare .ro- 13.09.2019
Ultimul pret solicitat: 94.000 EUR

57 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 1.650 mp
Front stradal: -
Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: -

A

Utilizare: -
POT. 30%
CUT: -

Regim inaltime: -

Go gle Iap data &

Sursa coef. urbanistici: plan urbanistic general {(pug)

Teren Targu Neamt, la DN15C, deschidere la 2 strazi, str. Decebal si str. Mar#sesti, 1650 mp, toate utilitatile, pot 30%, pretabil constructii
P+4E, ori spatii comerciale, cu o casa din caramida constructie 1969 pe teren

141000+

122200

103400+

84600 -

63200

17000

1012015 142019 12/201% 032020 022620 022

5
=

Evolutia pretului cerut

Conform articoluiui 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot
fi identificate} si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiite scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de contac [ pentruo
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.

ZFAIMMATO
’\%‘ua\w.zatC1r a

COSTIN K¢
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Teren, Constructii, supraf. de 820 mp ID: 985325

Status: la vanzare din 29 februarie 2020, data curenta: 17 martie 2020

Adresa: Strada Cetatii, Targu Neamt, Neamt Telefoane: 0744691979

Zile in piata: 18 zile Actualizat: olx.ro - 29.02.2020 (prir1a aparitie)
Primul pret solicitat:  32.500 EUR

Ultimul pret solicitat: 32.500 EUR
40EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan

@ Cetalea Neamt
Suprafata teren: 820 mp

Front stradal: - v %
Utilitati: -- Tirgu Nearnt

Acces / amenajare strazi: -
Utilizare: - Go gle
P.O.T.: -
CuUT: -

Regim inaltime: -

Iip data ©@2020

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Teren de vanzare , la poalele Cetatii Neamtului. Suprafata 820 mp.

43000

41600 -

28800

22400 4

18000

022020 022021 02

0822826 022323 222030 022020 022020 223020

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {adica pot
fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contac i pentruc
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Anexa nr. 3 - Plan de amplasarnent
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Anexa 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

 ran el T

| Nr. Cadastral Suprafata masurala a imobilului | Adresa imobilului
_______ (m.p) -
| Intravilan Bicaz , Str. Piatra
31 - ! Corbului .Punct” Linga Bloc 2”,
s — R | Oras Bicaz, Jud. Neam{

B | Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) !
| ______ Bicaz

611885 611885

582954

3

611810 ’ ‘ <f$§\ P ///// 611810
o e

58

2034
N
582994

- ~ A Date referitoare la t e
CoNe . | Suprafale il
!Afageléwlﬁegoui@glosmga Comed | Monti B

i— 1 i e T e Teren curli constructil delimitat prin constructie i fimita

itoare la constructii

Cod Dastinztie Mentiuni
T Total T .
I Supralata tolala masurata a inobilutui= 31
Supralata din act = m.p.
1 SERS—
e e e
PExecutant 0 LLHARTAN C. Citalin { fnspector @
Coufirm executarea maswitorilor fa terven, Canfirm introducerca imobilului in baza de date
corectitudinea intoemirii documentatici cadastrale 51 | integratd st atribuirea numarului cadastral
corespondenta aceste din teren
b
Semnatura si stampila cE
s
K o 15[ R ——
E Data 16.08.2019
{ . S - B
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‘Teren Clmvinul Cultural

Str. lzvoru Muntelui,

Domeniul public . atestat prin

51 Tzvoru Muntelui Qs g o 1978 L1 A7 ddin 1204 2000
N.C. 31031 ’ g
Caminul Cultural Izvorn i e Domeniul public , atestat prin HLG., 1336/2001 cu
52 1.6.2. Muntelui e : f lli4 bl 1978 200090.0000 modificirile si completirile ulterioarc+
N.C. 51531-C1 St 2 O] H.C.L. 166 din 22.12.2003
Teren fosta Primirie = . .
- Sat Izvor - 5 3 C, atestal pr L 135672001 ¢
N.C. 341 oupraiata HAimyp « t § unpietarie CT I
cocal fostd Primaric Sat fzv i Jome ic, atestat prin H.(G. 13536:2001 eu
s4 162, Local fostd Primiric .5‘.11 fzvoru Alh 1957 875208000 Domeniul p.uhh‘c Hestat prin I.I Gt 356 01 cu
fzvoru Alb S.c.=99 m.p, modilicdrile gi completdrile ulierioare
< . Y " < Daomeniul public, atestat prin
55 6.2 "4 ‘ultoral Potoc Sat Potoc 5782.0000 )
1.6 Caminul Cultoral Potoci Sat Potoci 1980 115782.0000 H.C.L. 166 din 22.12.2003
. ’ ; i “entry eni ic . atestat prin [LG, 135672001 ¢
56 1.53. Piata agroalimentard Bicaz O 1960 102049.0273 Romemul public, atestatprin H.G, 11562001 cu
RS Suprafata 9.500 m.p. maodificarile si completdrile ulterioare
i - . . Cartier Dodeni Jomel fic . westat prin 1L.G, 1356/2001 ¢
57 153 Piata Dodeni el « 1998 2416000.0000 Sl pibl o, Resuopin 1S, LEGR00K o
Suprafata 900 m.p. madificirile si completarile ulterivare
i Str. Barajulnt langa spi n Yomer blic , atestat prin H.G. 135672001 ¢
<3 162 Monunientotersir Str B’l‘r’quhn langa spital 1930 - 1998 25387087 Domeniul pu hf: itestat pm{[-l G. 133672001 cu
S 300 mop. modificdrile yi completarile ulteroare
59 Bloc A.C.V.A, Aleea Teilor, BL. 9 14075.0200 Domeniul pubiic HLC.L. nr. 13 din 23.08.20006
Str. Piatra Corbului, BI. 5, parter
Suprafata 108 m.p. .
& Crntit saditn APACERS o u]_)rdﬁm!} i — R — Domeniul public
60 Spatiu sediv APASERY Coneesionat ca bun de retur 1963 TH488.0000 Hob AG.A. nr. 3/28.02.2006
n 0L LA P L B} R
C.I. APA SERV S.A. '
H.C.L. 123/28.09.2017
Spatin sediu Str, Piatra Corbului, B, 3, parter - : . S o A
ol STUBIO RADIO Suprafia=33.43 m.p. 1963 Domeniul public Hot, A.G.AL nr. 3/28.02.2006
g e Str. Aleea Teilor, B 18 ; . . .
62 Sediu bibliotech ordgencasci . ’2';7‘;‘:"2);/;0? L Domentul public H.C.L. nr. 68 din 29.06.2006
Amenajare Spatiul Exterior- . s Domeniul public, atestat prin
" o . S Str. Aleea Teilor, - " " WO REHERS o
63 Biblioteca Orasencasca Mihai S =S d-46.33 m 2045 197200.7600 H.C.L. 74 din 28.05.2015 i
Emineseu e i 1L.C.L. 147 din 29.10.2015
str. P, Corbului i M ic, ares rin HL.GL 1356/2001 ¢
o4 “Teren joach copii : - 5tr;‘1 . Corbului . 1985 235.0000 Domeniul P}lh]l-i, ; n?ulm prin ‘l‘,(l. 1356/2001 cu
" Suprafata 430 m.p. spate Bl 17 maodificarile si completarile ulterioare
Stadion . PN
~ Tere de fotbal, handbal, basche ; . i
65 N.C. 51774, rez Fesentint de M(r'll‘)l i::ndb i bascheh 1965 2973360.0000 Domeniul public | atestat prin 1.G. 1356/2001 cu
N.C. 52770 si N.C. 52771 . o "\ ) BN maodificarile i completarile ultericare
Suprafata=37.236 m.p.
Teren tenis Mircent b ; . . . ’
Str, Primaverii < ops ~ ¢ . alestat pr 3 1356/20010 ¢
66 (spate b1.10) . Str. Primavern 1973 6495.2651 Domentul P_”Iih_‘ 1!:,«1 it pnn_l.ltx HT' 061 cu
SV Suprafata= 802 mp maodificarile §i completirile ulerioare
N.C. 382
. _ < . Str. Primaverii . Domeniul public, atestat prin
67 Imprejmuire teren tenis Marceni . 2001 32220.0000 - .
pre - S N Lungimea=116 m.l. ’ H.C.L. 166 din 22.12.2003
ey G . . ) N . Domeniul public. atestat prin
68 Tribuna teren tenis Marce Str. Primaves 20 20.27 ; 3
ibuna teren tenis Marcent Str. Primaverii 001 67120.2726 HCL. 166 din 22.12.2003
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€€ UIp €€ "Sed

Beci alimente

Steada Barajului, Nr, 31 A,

Domeniul public | atestat prin HLG. 135672001 cu

85 1.6.2 iy ; % 1986 21591.0000 modificarile §i completarile ulterioare
N.C. 52856 - C4 S.c=55mp. $.d.=55 m.p, 5 i p
: i P ;i ILC.L. v, 45 din 30032017
Toren I '-"A S‘ ;' " _" n - » apt x'\i.:‘ N :‘:-’2 .
86 lcrun!ohuh‘nlc’i lr'.lda Bar: ljuhil Nr. 31 A 1953 S4050.0000 Domeniul »nuh.:s, 1?le1l prin !‘{ G iﬂv(: 001 e
N.C. 632/1 Suprafata = 748 m.p. modificdrile $i completdrile ulterioare
87 Sistem Incilzire energic solarii Strada Barajului, Nr. 45 2010 767386.4000 11.C.L. nr. 78 din 13.08.2009
Depozitul de deseuri Aleea Cirbune 1959 2629314+ 429937117 Domeniul public | atestat prin FLG. 1356/2001 cu
88 (N.C. 1732, N.C. 51510, N.C. Suprafatd = 26.866 m.p. 70;)['} Protocolul nr. 11781 din modificirife ¢ completarite ulterioaret
1734 (186004484543421 mp - 07.10.2015 HLC L. ar. 15 din 29.01.2008
"'_- g ¢ 3 I o o nereie et e atesta ‘ .7.. 35 '/2[ .
99 192 S!\lt.n? de mmt.nmr’g cu‘«.ntrcu 1970 68300.0000 Domeniul p}:hhfh l.h,sl i prm»i.{ 6. 1 ‘(7 01 cu
termica, eu terenurile aferente modificarile $i completarile ultericare
Chioge carne piata Piata Agroalimentara . Domeniul public . atestat prin H.G. [356/2001 cu
il § 647.9767 SN ) "
N.C. 51421 S.e=25mp modificirile 5i completdrile ulterioare
Yota A imentars i ie . atests i 5
o1 Cismea cu jgheab Imm' Agroalimentara 2002 55,9134 Domeniul P}xl\[xf, . a‘mml prmfl G 801 cu
| S.e= 25 mp. madificarile gi complet
Str. Barajului Nr. 4, = .G 1356/2001 ¢
92 1372 Trotuar “dr IB‘\rul‘xlaunNr 4, 1065 300.0000 Dunu.mul.pkul‘jh‘c m‘ul Al pnnrlvl Gl ‘,’ 001 ¢u
Suprafata 3.350 m.p. modificarile i completirile ulterioare
Str, Caps: Domeni ic, atestat prin [LGL 133672001 ¢
93 1372 I ) St.r Capsa 1970 69.0000 Dmmmu].pnuljh'g 1t-ut Al pnnﬂ[»i G 1\"‘6 01 cu
Suprafata 1150 mp. maodificarile i completirile ulterioare
Str. Ciungi ic, atestat prin HLG. 1336/2001 ¢
94 1372 Tiakiiar ) Sir' (l}mﬂgl. 1975 36.0000 Duxunml'p‘uhhc_ ﬂ{usl‘xﬁ prin }f Gl .(v Teu
Suprafata 600 m.p. maodificarile s completarile ulterioare
; eni te ., atestal prin FLGL 13362001 cu
95 1372 Trotuar ] Slr.l Cojusna, 1975 12.0000 Domeniul p_uhl & lfu.tll pm% l»l G ﬂ.( 01 ¢
Suprafata 270 m.p. modificanile si completirile ulterioare
96 1372 Trotuar %l: l)mfnrvc Leonida, 1970 12,0000 Dmncmul‘p‘uf:h:c, atestat prin H.G. 1;;6«.»%1 cu
Suprafaty 180 m.p. modificarle ulicricare
Str. Gari, & ent estat prin 1L.GL 1356/2001 ¢
97 7 Trotaar ) ﬂl.x.(rn:u 1975 12.0000 Dmumul‘p}n?l u_u(ﬁ pun'i‘h 1 .(w( Leu
Suprafata 150 m.p. modificarile si completirile ulterioare
Str. Paltinis, . eniul public | atestat prin H.G. 1356/2001 ¢
98 1372 Teohi b Sur. I ﬂu‘mu 1975 16994.00 Domeniul p‘ub ic a'iu.ml prin [‘! Gl 'bF leu
Suprafata 450 m.p. modificirile si completirile ultericare
Str. Pacii, . ; eni ic, atestal prin HLG. 1356/2601 ¢
99 13.72 Trotuar S}r I 1?11 1975 40.0000 Dmmmul(p‘ulth'c, 1;;»1 al prm~ EA]G I,‘(n 01 cu
Suprafata 800 m.p. madificariic si completirile ulterioare
100 1372 S Str. Republicii, 1065 28 6000 Domeniul p}xhli:u , atestat prin IAH’i IB:?(»LZU()I e
Suprafata 3.400 m.p. modificirile si completdrile ulterioare
Str. Piatra C i " ” eni ic, atestat prin 2001 cu
101 1372 Tt ?tr Piaty lj(orbulm, 1963 250.0000 Dummmlpuuh‘h.a itestat pri Teu |
Suprafata 3.500 m.p. modificarile §i completdrile ulterioare
i Domeniul pubfic . atestat prin H.G. 1356/2001 cu
Parc (Pec » Ticii. i - : X .
102 1.6.2, :\,'2“ (: ;’;:4) S ’ri(r;s:? 3"1”, . 1960 78803030 modificarile yi completdrile ulterioare
23 e (.01 nr. 27 din 28.03.2013
Teren Pare Mirceni
, [Lm‘, II"L Marceni Aleea Teilor T Domeniul public | atestal prin H.G. 135672001 cu
103 fafa Bl i . 1960 TEEO.3030 G . e
NC. 390 Suprafata 2.900 m.p. modificarile §i completirile ulterivare
Pare Marceni - fad BI. 11 Aleea Teilor Domeniul public , mestat prin H.G. 13562001 cu
( 2, . 964 4941.652 Tt
ol 15 N.C. 390-C1 Se. =53 mp. 196 Losat modificarile i completirile ulterioare
Parc Marceni
i fata BL. 11 Aleca Teilor Damenind nnhlic atestar nrin
2 i L1008 ’

N.C. 390
Imprejmuire

Lungimea =212 m.l. S.c.=85mp

1LC.L. 166 din 22.12.2003




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz




LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
Contract cadru de inchiriere
— Formulare si modele de documente



ORASUL APROBAT
BICAZ PRIMAR
- SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL CRASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICO_AE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA '
| Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automati a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietei, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartindnd oragului, vor depune la sediul primariei, reprezentat
prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pani la data d= ora
documentele reprezentdnd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat ‘n vederea
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul si respingd documente:le care nu
respectd prevederile acestor instructiuni

Cap. IL. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizata pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului public al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de licitetie sunt cel
putin 2 oferte valabile.

Cap. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019



2. Hotararea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartinand orasului
Bicaz
Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
Ofertantii trebuie sa parcurga doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofertelor.

1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi cligibila oferta trebuie sd contind urmétoarele:

a. Fisii cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fara ingrosdri stersdturi sau
modificari Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari stersaturi sau modificari
Formularul 2

g. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului;

d Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire;

e. Documentele prevazute in Formularul 5;

f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisa Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi valabild oferta trebuie sa indeplineascd urmitoarele conditii:

a. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romani;

b. Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi
insotite de o traducere legalizati;

c. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila 120 de zile;

d. Oferta semnata, va fi depusa intr-un exemplar original;

= Oferta financiard reprezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare — contravaloarea a doui chirii lunare

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitirii contravalorii
documenta iei de atribuire sunt valabile la o singuri licitatie.

Ofe-tantilor declarati necéstigatori i se restituie garantia de participare dupa ce s-a
realizat infomarea prevazutd la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulati de ofertant si
aprobatd de catre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si
pentru perinada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

Gs Maniera de constituire a garantiei pentru participare



-in contul Primariei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis l¢ Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuta cu titlu de daune si interese, in
urmdtoarele cazuri: '
a) cand oferta depusi se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul isi revocd oferta, dupi adjudecare;
d) ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului.
4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

l. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei Oragului Bicaz, Str Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100
b) Data limitd pentru depunerea ofertei este: , ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicatd in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul 1si asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie sa prezinte oferta in doua exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
al documentelor care o insotesc, in original cu exceptia Certificatului de inregistrare si al
actului constitutiv si un exemplar in copie;

b) Originalul trebuie sa fie tiparit sau scris cu cerneala neradiabili si vor fi semnate pe fiecare
pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzator si angajeze
ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie
semnate si parafate in conformitate cu prevederile legale;

¢) Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd sunt
vizate de citre persoana/persoanele autorizat/autorizate si semneze oferta.

In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului sd demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusa legata si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmitoare:

- Terenul solicitat pentru inchiriere

- Numele si adresa Autorititii de Contractare

- Inscriptia A nu se deschide Tnainte de data ora




in cadrul plicului exterior se vor include:
a) “Documente de calificare” — (conform Folmularul 5)
b) “Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul 1nter10r va contine “Propunerea
financiara' Formularul 4.
Fiecare perticipant poate depune doar o singura oferta.
Figural:

"PLICUL EXTERIOR”
insotit de
Scrisoarea de 1naintare - Formular 1
cuprinzand
“Documentele de Calificare - Formular 5>

“"PLIC INTERIOR”
_ cuprinzand
“ Propunerea financiara - Formularul 4”

Cap. VI. DESFASURAREA LICITATIEI

L Lic tatia publici este organizati in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apartinand
orasului.

2. La icitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane
fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada “nregistrarii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv
sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care prezinla componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfisurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

4. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti membrii
comisiei si ¢ ventualul ofertant, in care se mentioneazi ci nu sunt indeplinite conditiile necesare
derulirii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura
sl s organizeze o noud licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca urmitoarele conditii:

a. ofertele sunt redactate in limba romana;

b. ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat In anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora

c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa confini:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;



acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante; _
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

6. Comisia de evaluare analizeazd documentele depuse de citre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participdrii acestora la licitatia publica.
7. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld in una

dintre urmatoarele situatii:

a. nu Indeplineste conditiile previzute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b. are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
termenul de valabilitate la data licitatiei;

¢. se afld in una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea
insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8. Dupa analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, semnat de catre
toti membrii comisiei si de cétre ofertanti.

9. In cazul in care nu sunt cel putin doud oferte care intrunesc condiiile de
eligibilitate se demareaza anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.
10. Daca cel putin doud oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care confin oferta propriu-zisi si au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I1.  Se analizeazi ofertele daca indeplinesc conditiile de valabilitate:
a) Oferta sa fie redactata in limba romana;
b) Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi

insotite de o traducere legalizati;

c) Oferta financiard reprezintd chiria propusi si trebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini si s fie valabild minim 120 de zile;

Oferta semnatd, va fi depusa in doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.

12. Secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti
membrii comisiei si de catre ofertanti, in care mentioneaza ofrtele valabile, ofertcle care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma.

13.  In tennen de 4 (patru) zile lucratoare de la data licitatiei autoritatea contractanti
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform capitol VIIL. punct 3.
15 in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, d >partajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuirs care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
16. Dupd stabilirea punctajelor se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se consemneazi, in mod obligatoriu, urmatoarele: data st locul cesfasurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul i obiectul
licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta castigitoare si



ofertele necastigitoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti rembrii comisiei de licitatie prezenti.

17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii prevazute la alin. 18.

18. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciiri se va informa ofertantul
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respingi sau a
caror oferid nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o oferid valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

20.  Aucoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, in acest
sens se considera afectatd procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constati erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea urméatoarelor principii:

° transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
peritru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

e tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ci a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate public:

 proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publici trebuie sa
corzspunzatoare naturii contractului;

° nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nat .onalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunwuri proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la
carz Romania este parte;

e libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni chiriag in conditiile
leg i. ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sd conducd, la rAndul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a)

21.  Inciilcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22.  Auloritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



Cap. VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora , biroul U.A.T. din
cadrul Primdriei oragului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor i, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei cistigatoare.
sc realizeazd de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformj tatii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzitoare (adica ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitatia se desfasoard numai in cazul existentei a cel putin 2 optiuni calificate, in caz
contrar licitatia amanandu-se.

3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;
b) colectarea selectiva a deseurilor — 30% = 30 puncte;
c) activitatea desfasuratd — utilitate publicd — 30% = 30 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
e Oferta financiard Formularul 4.
b) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 3 lit. b)
e Declaratie pe propria raspundere.
¢) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. c)
e Documente doveditoare — Hotirare de Guvern.
(2) Algoritmul de calcul al punctajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pc se acordi astfel:
e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acorda punctajul maxim
Pc(max) —40 pct.;
o Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeazi proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curentd)/ C(max) X 40 pet.
b) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acordi astfel:
e Ofertantul care prezintd Declaratia i se acorda 30 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Declaratia nu i se acordi puncte;
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. ¢)
Punctajul se acordi astfel:
e Ofertantul care prezintd Hotirdrea de Guvern i se acorda
30 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Hotirarea de Guvern nu acordi
puncte;

4. Stabilirea ofertei céstigitoare si comunicarea rezultatului licitatiei:
a) Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.




b) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in filnctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
c) Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentcle prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de citre acesta, in arhivele Primariei
Orasului Ficaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

e) Auloritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

f) In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul
cagtigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
g) In cadrul comunicirii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a cdror oferta nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIIL INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazuta la Cap. VII, pct.
4, 1it. e.

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de | a data constituirii garantiei de buna executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunclor-interese echivalentul garantiei de participare, de, citre partea 1n culpa.

7 Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunclor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea cont licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precu dupa adjudecare
de cétre ofi:rtantul castigator au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
castigator in cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
céstigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.  Incazul in care, in situatia prevazuta la alin. 10., nu existd o oferti clasata pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. 8.



12.  In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror s¢ reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cidrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate f1 ajustatd, la cererea oricdrei pérti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:

1. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documen‘ele care o
alcdtuiesc.

3 Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborrii si prezentirii oferiei sale.

5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pand la data limiti sau

ofertele Intirziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DIt ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Sectia de Contencios Adm nistrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, nr. 5, telefon: 0233/212717, fax:
0233/232363, e-mail: tr-neamt@just.ro

intocmit,
‘NEMTEANU ALBERTINA

e



CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz
situat pe str. Pietei, pct. Piata Agroalimentari

L. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafata de 545 m.p. situat pe str. Pietei, pct. Piata
Agroalimentard, identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism
nr.24 din 16.03.2020, in scopul >’ AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CALE DE ACCES
SECUNDARA™.

Certificatul de urbanism nr. 24 din 16.03.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, al terenului mai sus mentionat.

II. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urméatoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numit locator, se oblige sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumiti perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: consideri
incheiat indatd ce partile au convenit asupra bunului si pretului”.

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 "Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile p-evazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului’;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea i1 folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absoluti previzuta la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmitoarele hotarari ale consiliului local: * lit. g) "hotérarile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritétile adm inistratiei
publice locale adoptd sau emit, dupi caz, acte administrative cu caracter nornativ sau
individual, dupa cum urmeaza: ” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta t otarari";

Art.297 alin. (1) "Autorititile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii. cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. ¢) "Inchirierea”

Hotariarea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea gi
desfdsurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartinard orasului
Bicaz.




ITI. Durata inchirierii

Ari.1. Durata Inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, daca partile nu 1si exprima intentia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, daci sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

. actitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. necenuntarea contractului de cétre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expira si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul raméne obligat si pliteascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majordrilor de intarziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de catre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupa sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatd competenta in
vederea executérii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Tariful minim de inchiriere, este de 2,7486 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Tariful de inchiriere cu care s-a adjudecat licitatia va fi inscris in contractul
inchiriere si va fi actualizat conform prevederilor Hotdrarilor Consiliului Local pentru
mentineree echilibrului financiar a inchirierii.

Art. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuala de inflatie
pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nationala de Statisticd. Acestea vor fi aduse la
cunostinta publicd de proprietar prin mass-media locald si pe pagina de internet proprie,
chiriagul obligdndu-se sa si le insuseasca.

Art 4. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea bligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de Inchiriere.

Art 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere.

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art 1. Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioadd derulatid pana la incheierea contractului de
inchirere.

Cuentumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a dou
chirii

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caseria sau in contul autoritétii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare In
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cAnd acesta din urma se afli in
oricare dinfre urmatoarele situatii:

a) cand ofe-ta depusd se afla sub valoarea prefului minim de pornire la licitatie;

b) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si Inainte de adjudecare;
¢) ofertantu] 1si revoca oferta, dupa adjudecare;

d) ofertantu] declarat castigator refuzi incheierea contractului.



Art.2. Pentru ofertantul cu oferta necastigitoare, garantia de participare se restituie de
catre autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai {arziu de 15
zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.

VI. Conditii de mediu

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/; witorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

° sd urmareasca prin Imputernicitii sai modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere: si verifice respectarea de citre chiriag a suprafetei
inchiriate;

e sa rezilieze contractul de Inchiriere, fard nici o rdascumpdrare, daca chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii licitatiei;

e sa modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publicd nationala sau locali;

e sd incaseze integral i la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat si pretinda
plata penalitétilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare.

* sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in ¢az contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului :

* sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere sl respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cite ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritétii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e sa predea bunul pe bazd de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e sd asigure folosinta netulburata a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e sd apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendic# prin hotarare definitivi de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sd exploateze In mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

e sa foloseascd si si culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchirierc.

Chiriasul se oblige

o sdpreia si sd foloseascd corespunzitor terenul asigurand evitarea degradarii ui;




e sd asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea si
cor tinuitatea activitatii in scopul cireia s-a realizat inc hirierea;

e sa administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

e sa achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

e sdnuaduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

e sa constituie garantia de buna executie (se calculeazi la nivelul a doua chirii: la pretul
adjudecat).

e sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriagul
confirma cd a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;

e sarespecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si si suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistirii unor incilciri ale actelor
enormative 1n vigoare;

e sd nu produca disconfort vecinatatilor si sa nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

e saraspundd conform prevederilor legale daci, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturd proprietarului terenului sau terti;

® sd olateascd daune pentru incédlcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

e sd execute la timp si in conditii intretinere curente sl reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e sd nu exploateze bunul inchiriat invederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

® sdnu execute amenajdri care depreciazi aspectul zonei;

® sdnuexecute amenajdri care depreciaza aspectul zonei

e sarespecte destinatia bunului pentru a care s-a facut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre pirtile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice altid prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilorr contractualede catre chirias, di dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriasul este obligat si reintregeasci garantia.

Obtinerea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile necesare
pentru elit erarea autorizatiei de constructie, previzute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din 16.03.2020.

VIIL Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulitatii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zil > lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrag> dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat cagtigétor refuzd ingheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevazute la art. 1 si 2 se stabilesc de citre Tribunalul in a cirui raza teritoriald
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate daci partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagtigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sd declare céstigatoare oferta clasatd pe locul doi in conditiile n care eceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevdzutila art. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricirei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirarea duratei stipulate in contract, in cazul in care una dintre parti soliciti rezilierea,

in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni;

c. chiriasul nu respecta obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonel, chiriagul refuzd sid procedeze la executarea lucrdrilor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriati si ocupii suprafete
suplimentare de teren; .

f. in cazul in care chiriasul nu respecta destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de citre autoritatea adi ninistratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de tnchiriere.

Art. 2. In cazul Incetdrii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberiri de orice




sarcini a terenului, dupd care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriasul urmeazi sa restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul urei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcina atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fard forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotérarea Consiliului Local, pand la data eliberarii terenului;

Art. 5. For:a majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica sa -si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si urmireasca respectarea de
catre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

X1l. Clauze speciale

Art. 1. Parfile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devini caduc in situatia 1n
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zon3 va
amplasa ooiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta sd primeasca alte destinatii;

Art. 2. In cricare din situafiile proprietarul va instiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea ingtiintarii, acesta si elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberirii terenului pana
la data exp rérii contractului.

Art. 3 Toae datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul s> angajeaza, sd pastreze secretul caietului si sa nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat si abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nercalizarea de céfre partii.a uneia din obligatiile asumate atrage dupd sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIIL. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice natura decurgdnd din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecatd de la
sediul proprietarului, dacd nu se solutioneazi pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toata durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.



XIV. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;

3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini sz considerd
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii.

5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, in presd sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA




CONTRACT DE INCHIRIE
Nr. din 2020

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE

ART. 1.

Intre ORASUL BICAZ persoand juridica de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neamt, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, avand  functia de primar, cont de virament nr.
RO27TREZ49421A300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, in calitate de PROPI UETAR, pe
de o parte si

in calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

In temeiul 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil si a Hotérérii de Consiliu Local al Orasului Bicaz nr...../....prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr.......... din......si
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de inchirier

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART. 2.
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafati de .....m.p. situat
in.... ., In vederea sau in conformitate cu prevederile (depinde de situatie).

(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al orasului
Bicaz, conform , conform H.G. 1356/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, si este
identificat prin schifa sau planul de situatie anexd, care face parte integranti d'n prezentul
contract.

(3) In derularea contractului de inchiriere, proprietarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri: »
* Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de inchiriere: - teren, in suprafati de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces — verbal de predare — primire.
* Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riman in proprietatea chiriasului:
investitiile realizate.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

ART. 3.

(1) Durata contractului este pana la.....

(2) Contractul este incheiat pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, prin act
aditional, dacd partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de inchitiere, pentru
o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite cumulativ irmatoarele
conditii :

- achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

+ nedenunfarea contractului de catre una dintre parti;

(3) Daca termenul de valabilitate a contractului expird si locatarul nu si-a achitat pana la

acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
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Dura incetarea contractului, locatarul raméne obligat si plateasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intérziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias intr-un
termen de 30 de zile de la data incetarii contractului atrage dupa sine predarea terenului citre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatd competente in vederea
executdrii silite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termenul de valabilitate al contractului
expird si chiriasul nu si-a achitat pana la acest termen obligatiile financiare asumate prin
contract.

CAPITOLUL IV. CHIRIA

ARTT. 4.

(1) Chiria pentru inchirierii suprafetei de ............... m.p. situatd ............ ..... in
vederea. .o divicnernnnnn. este egala cu echivalentul a.. ........... euro/m.p./an, rezultatd din procesul

verbal incheiat cu ocazia organizdrii licitatiei publice din data de
s-a facut ad udecarea, platitd anual de ctre chirias, proprietarului.

(2) Pretul inchirierii se reactualizeaza la inceputul fiecarui an, functie de cursul oficial
B.N.R. peniru Euro, precum si de rata inflatiei.

(3) Cu data prezentului contract, chiriasul datoreazi bugetului local al orasului Bicaz,
taxa pe tercn in conditiile art. 463 alin. (2) si (4) din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015 cu
modificarile ulterioare).

(4) Chiriasul are obligatia sa constituie o garantie de buni executie (se calculeazi la
nivelul a douad chirii: la pretul adjudecat).

(5) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcata referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede catre chirias, di dreptul proprietarului la retinerea contravalorii
acestelia din garantie.

(6) Chiriasul este obligat s reintregeasci garantia.

.................. pe baza caruia

CAPITOLUL V. PLATA CHIRIEI

ART. 5.

(1) Plata chiriei se face anual, pand la data de 31 martie, la casieria sau in contul
proprietarul ai;

(2) Achitarea chiriei la un termen dupa cele 3 luni stabilite, se face prin recalcularea
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd si cu adaosul unor penalitati conform
legislatiei ir vigoare.

(3) Urmirirea achitirii contravalorii chiriei se face de ciitre Compartimentul
Impozite si Taxe.

CAPITOLUL VL. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6

Drepturile chiriasului:

(1) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile ce “ac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului:

(3) Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, verificand respectarea
obligatiilor asumate de chirias.( obligatiile asumate prin caietul de sarcini si prin contractul de
iinchirere)

(4) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chirisului si in
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urmdtoarele conditii:

- modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre chirias, acesta din urma
avand obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, docamentele si
evidentele solicitate.

(5) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea regementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz;

(6) Proprietarul poate modifica chiria in mod unilateral pentru mentinerea
echilibrului financiar a inchirierii, cu notificarea prealabili a chiriasului.

(7) Proprietarul are dreptul sa verifice dacd se respectd obiectivul pentru care a fost
inchiriat terenul.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 7

Obligatiile chiriasului

(1) Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre proprietar.

(2) Chiriasul este Obhgat sa exploateze in mod direct bunul ce face obiectul 1 1ch1rler11

(3) Chiriagul este obligat sa plateascd contravaloarea chiriei stabilitd prin prezentul
contract.

(4) Chiriagul este obligat sa foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract si sa obtind toate aviziele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare
(daca este cazul), precum si racordarea la retelele de alimentare cu apa, canal, gaz, electric,
cad in sarcina chiriasului.

(5) Chiriagul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului - conditii de
siguran{d in exploatare, protectia mediului, protecfia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.

(6) Chiriasul este obligat sd nu incheie contracte de locatiune, si nu constit iie uzufruct
cu o terta persoand, sau sd aducd ca aport la capitalul unei societiti drepturi sau bunuri
dobandite prin contractul de inchiriere.

(7) Chiriasul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control economico-
financiare, toate evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat
sd restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liver de orice
sarcini. ,

(10) Chiriagul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
aprobarea Dispozitiilor generale de aparare impotriva incendiilor la amenajari t¢mporare in
spatii inchise sau in aer liber, precum §i Legea nr. 307/2006 privind apiraren impotriva
incendiilor.

Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere;

(2) Proprietarul este obligat sa notifice chiriagului aparitia oriciror imprejurari de naturd
sd aducd atingere drepturilor;
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(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sii s controleze modul cum sunt
folosite i Tntretinute de catre chirias, terenul inchiriat si s ia masurile ce se impun in vederea
unei bune intretineri i folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

(4) Proprietarul se obligd sa pund la dispozitia chiriasului, documentele privitoare la
natura juricicd a terenului inchiriat, documente necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor necesare desfasurarii activitaii sale specifice.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
ART. 8
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaz in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecat;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de citre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

¢) in cazul neachitirii chiriei pe o perioada de 6 luni consecutive, contractul se reziliaz:i
de plin drept, fara punerea in intirziere si fird orice alti formalitate, iar chiriasul este
obligat, ca in termen de 30 de zile si predea bunul inchiriat (pact comisoriu grad IV)

f) rezilierza va opera de plin drept, in cazul in care chiriasul subconcesioneazi bunul
unui tert;

g) la disperitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La Incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri ce retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren, in suprafats de m.p.)

b) bunuri proprii: revin chiriasului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile
contractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS.

ART. 9

Pe durata inchirierii, chiriasul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si
completarile ulterioare. :

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART. 10

Nerespectarea de cdtre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de Inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

- majordsile de intdrziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurils stabilite, a chiriei. Majoririle de intArziere se determini prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, pentru fiecare zi de intarziere, conform legislatiei in
vigoare.
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XI. LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabila.

(2) In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solufionare instanfelor judecatoresti competente.

XII. Forta majora

(1) Forta majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat,
petrecut dupd intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau oHargile sa-si
indeplineasca obligatiile asumate prin contract, exonereazi de raspundere partea care o invoca
in conditiile legii.

(2) Partea care invoca forta majord va inména celeilalte parti certificarca emisd de
autoritatea competenta in termen de maxim 48 de ore de la obtinere.

(3) Daca durata confirmata a existentei cazului de forfa majora este mai marz de 10 zile,
pargile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii coniractului sau
rezilierea acestuia.

4) Exonerarea de rdspundere opereazi numai pe durata existentei cazului de forta
majora.

XIIL NOTIFICARI

ART. 13

(1) Orice comunicare realizatd in baza prezentului contract va fi valabild daci este adusi
la cunostinta celeilalte parti in scris prin scrisoare recomandata sau orice alt mijloc care oferd
garantia receptionarii comunicarii.

In acest scop, partile declard urmatoarele adrese de primire a corespondentei:

*Proprietarul: ORASUL BICAZ

Adresa: jud. Neamt, orasul Bicaz, str. Barajului, nr. 4
*Chiriasul:

Adresa:

(2) Notificarile vor fi realizate prin scrisoare recomandati, cu confirmare d¢ primire, la
adresele sus — menfionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii.

(3) Pértile contractante se angajeazd si comunice in scris, in termen de 5 zle celeilalte
parfi orice modificare intervenitd in adresa declarati. Necomunicarea modificirii de adresa
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresi comunicata.

(4) Actele aditionale ce se vor incheia la prezentul contract vor respecta conditiile si
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele aditionale intocmite cu prelunglrea contractului si stabilirza tarifului
Inchirierii vor fi transmise in vederea semnirii si parafirii de catre proprietar. In cazul
nerestituirii catre autoritatea administratiei publice locale a unui exemplar din actele aditionale
semnate si parafate in termen de 5 zile de la data primirii respectivelor documente de citre
proprietar se va considera cd acesta a acceptat prevederile respectivelor acte aditionale.

XIV. CLAUZE FINALE

(1) In cazul incetdrii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea Compartimentului Impozite si Taxe, dovada eliberarii de orice
sarcini a terenului, dupd care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare a
terenului.

(2) Chiriagul urmeaza sa restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
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sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre partile contractante, in masura in care aceasta nu a fost amortizata in
inregime).

(3) Refuzul chiriagului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titlu de dauni prestabilita
prin Hotdrarea Consiliului Local, pani la data eliberarii terenului.

(4) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale (planul de situatie, procesul — verbal de
predare amplasament si caietul de sarcini) care fac parte integranta din cuprinsul siu, reprezinta
vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard
incheierii Iui.

(5) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante

(6) Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul Ta intregul lui, celelalte dispozitii contractuale rdiman in vigoare.

(7) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele parfi si considerat ca ficand parte integrantd din contract din momentul
semnarii lui.

(8) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 (trei) exemplare din care unul la
chiriag si dcua la proprietar

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BICAZ

PRIMAR,

SALAGEAN NICOLAE

VIZAT JURIDIC,
VATAVU LLAURA-VALENTINA

SEF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROI FINANCIAR PREVENTIYV,
PINTILIE VASILICA

A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA



Forrularul 1

SCRISOARE DE INAINTARF,

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romariei, Partea a
VlI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentrn atribuirea
contractului de inchiriere,noi

va transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat i marcat in mod vizibil, continand, in copie:

‘a) Documentul:.. ..... ..... ..... seria/nr.  din data ......
ce atestd constituirea garantiei de participare.
b) Documente de calificare (plic interior in copie);
c) Propunerea financiara (plic interior in copie)

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)




I"'ormular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Roman ei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la lici-atia

publica deschisa privind inchirierea
, Situat

, organizata in sedinta publica la data ora
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostin{d de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pen'ru Incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, si
a taxel de participare, previzute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea picrderii lor in
conditiile stabilite.

Anexam dovada achitarii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupd cum urmeaza:

Documentatia de atribuire - documentul.... ......vvee.....n.. seria/nr. ... . ......dindaa ... ... .....
Garantia de participare - documentul.... ... ... ..., ... Seria/mnr. ..vuveevirnnn. din data ..... ..... ...
Taxa de participare- documentul.... ..... ... ..... ..... FELITIE, wrora v v sossmsssis ORI CHIRL o s

Oferta noastra este valabild pana la data d€uuiueveevssssassnanses

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptci de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam 1n nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participere;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate cdocumentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de a ribuire;
c)sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;”
d)nu suntem 1n stare de insolventi, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa propric. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie

La locul, data si ora indicata de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si si semneze actele i1cheiate cu
aceastd 0cazie CONFOrM PrOCULTL«c o rrverireieriiiiiirrereerrrerssrress

Data completarii..........
Ofertant




Formular 3

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:
Codul fiscal

Adresa sediului central:

Telefon:
Fax

E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
Cifra de afaceri ¢ ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 deceinbrie)

Media anuala

Semnétura autorizata




Formularul 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1. Examindnd documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai

ofertantului SRTPRY et e e ke ssnn aserssanenen eabunanye pusesnes oo
(denumirea/numele ofertantului) oferim o chirie in valoare de evro/m.p.an

pentru inchirierea terenului/spatiului din Orasul Bicaz,

....... L R R R R R I I B R I R R R )

2 Ne angajdm sd mentinem aceastd ofertd valabili pentru o Jdurata de
(durata 1n litere si cifre) zile, respectiv pana la data de . . (ziuva/luna/anul), si
va ramane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oricAnd inainte de expiraren perioadei
de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabiliti célstigdtoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am interes si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabili# ca fiind
castigdtoare, sd constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din

documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

6. Semnétura

7. Data




Formularul 5
DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Denumire/Numele:

Codul fiscal/CNP:

a.
b.

Fisd cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;
Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira ingrosari stersdturi sau modificari

Formularul 2;

C.

Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si rezulte ci nu sunt
in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

> Copie de pe Certificatul de Inregistrare;
> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire/caiet de
sarcini:

> Chitanta nr .... . sau dovada primirii in format electronic:

e. Alte documente:

> Chitanta nr. : dovada platii garantiei de participare (contravaloarea
a doua chirii);

> CI/Bl in copie a reprezentantului ofertantului;
> Imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de

licitatie;

> Certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice, dupa
cum urmeaza;

Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice -
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, din care s reiasa faptul cd ofsrtantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat nr. .. ... ... / veeerereen...

~ Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local :liberat de

Directia de specialitate din cadrul primariei in a cérei razi teritoriali activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. .......... / , si de la bugetul
local al orasul Bicaz nr. / — original

> Oferta financiard Formular 4
> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si rezult> Capitalul
Social actualizat.

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si

inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa si
neachitarea garantiei.

Data,

Semantura




ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 3100 din 16.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 24 din 16.03.2020

IN SCOPUL :*** inchiriere teren 545 mp, str. Pietei, punct Piata Agroalimentari -
pentru amenajare cale de acces secundara si parcari ***

primariabicaz@yahoo.com - inregistrat la nr. 3100 din 16.03.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul B caz, cod postal

615100, strada Pietei nr. fn, punct Piata Agroalimentara, sau identificat prin” planul de situatie

.........................................................

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafatd de 545 mp, situat in str. Pietei, punct Piata Agrozlimentara, oras

Bicaz, jud. Neamt, face parte din domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001

privind atestarea domeniului public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oraselor si

~ comunelor din judetul Neamt, Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public

al orasului Bicaz, pozitia 19 —"Piata Agroalimentar& centru’. Terenul nu se afla in zona de
protectie a monumentelor istorice sau in arie naturala protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 545 mp este situat in intravilan oras Bicaz, UTR 1, zona
centrala, subzona IS -institutii publice si servicii de interes general. Terenul este¢ inclus in zona
reglementatd de PUZ "centru oras Bicaz” (proiect 10/1997) si detaliatd pin PUD "Piata

centrald”. Retele edilitare existente: alimentare cu apd, alimentare cu enszrgie electrics,
alimentare cu gaz metan, canalizare. Zona de impozitare - B.

1) Date de identificare a imobilului




F.6 (pag.2)
REGIMIJL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si
completate, curespectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

POT mex =80%

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1a, subzona L1 -locuinte individuale, L2 —
locuinte colective, si functiuni complementare.

1. L - ZONA DE LOCUINTE

1.1 L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L1. a) Definirea zonei 0 Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu
regim de: indltime (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv constructiile de cazare
turistica de tip vila, pensiune, motel, minihotel.

L1. b) Functiunea dominanta a zonei (1 Locuirea (individual).

L1. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei [ Retele tehnico-edilitare Si
construciii aferente. O Institutii si lucrari publice, comenrt, servicii, turism, mestesuguri, etc. care
sa nu a‘ecteze functiunea dominantd de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile
specifice zonelor industriale. _

L1. d) Utilizarile permise O Constructi de locuinte sau locuinte si functiuni
complerr entare amplasate la strazile existente ori la cele care se vor construi prin prevederile
prezentului plan de urbanism, constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de
calitate privind expresivitatea arhitecturala, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc. [
Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite. 0 Constructii si
amenajari necesare bunei functionari a zonei. O Indepartarea constructiilor parazitare (anexe,
constructii provizorii, etc).

L1. e) Utilizari permise cu conditii: 0 Comert, servicii, mestesuguri, care si nu afecteze
functia predominant& de locuire.

L1. f) Interdictii temporare: 0 Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la
executarea lucrarilor de protectie; O Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la
fntocmirea studiilor geotehnice locale si stabilizarea versantilor; [ Amplasarea constructiilor
de orice el in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face doar cu avizul de amplasament -
al opera‘orului de transport si de sistem. O Pentru zonele centrale se aplica prevederile
specifice  prevazute in Legea 350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

L1. g) Interdictile permanente: 0 Se interzice orice activitate care poate constitui
perturbare a confortului de locuire permanenta si sezonierd sau poate constitui un pericol
pentru siguranta si sandtatea locuitorilor. [ Autorizarea executdrii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.
deprecia:za valoarea peisajului este interzisa. 0 Se interzice amplasarea in zona inundabil3 a
albiei majore si in zonele de protectie de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora. [ Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie
cazurile in care sunt prevdzute lucrari de apdrare Tmpotriva inundatiilor, dimensionate
corespunzator clasei de importanta. Lucrarile executate in zona inundabila se pot executa
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii. O in subzonele cu locuinte
amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu alunecéri de teren, care vor fi
delimitate: prin hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la
constructii existente. 0 Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor mari de
productie in cadrul U.T.R. 1 a. : ' '



L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale |1 Se recomands evitare 3 amplasarii spre
nord a dormitoarelor. || Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din
numarul incaperilor sa se respecte regula insoriri minime - 1,5 ore Ia solstitiul de iarna. ||
Amplasarea fata
de aliniament. || Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente Ccu respectarea
conditiilor de zona de protectie a drumurilor; (] Retragerea este permisd numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

L1. i) Forma si dimensiunea parcelelor ] Loturile vor avea frontul la strada de minim
12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite. |
Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime. (1 Suprafata minima a parcelei
va fi de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv.de minimum 200 rn? pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate. [1 La realizarea loturilor pentru parcelari se ve avea in vedere
posibilitatea sistematizarii hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea
accesului cu respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea
acestora, pantd, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei [J Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv
retragerea fa{d de strada, in zona de locuinte existente, va tine seama de cadrul construit
existent, de constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii. [ Orice construdtii,
lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu exisia ferestre, astfel
incat s& nu se aducéa atingere drepturilor proprietarului vecin. [J Pastrarea distantei de minim
2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietdtii vecine. [ Distantele dintre
cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa ru rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caiz de seism, etc.
0 Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcel3, sunt egale cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai tnalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m. [
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri. : ' -

L1. j) Amplasarea fai&d de drumurile publice [1 Constructia de locuinte este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor: - (DN)- Traversarea intravilarului de drumuri
nationale - minim 26 m (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de ¢ parte si de alta
a drumului (m)) - Strazi principale, secundare — 18 m, adici 9 m din ax de o parte si de alta a
drumului.

L1. k) Accese carosabile 0 Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si
lot propriu; O Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor; [ Alei (semi) carosabile, in interiorul zorei de parcelare,
cu lungimi de maxim 25 m, vor avea o litime de minim 3,5 m, iar pentru cele: cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi previzute supraldrgiri de depasire si suprafete peniru manevre de
intoarcere; 0 In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd bands de 3,5
m latime supralargiri de depésire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai
mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 r1), cu trotuar Si
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

L1. 1) Accese pietonale [0 Autorizarea constructiei de locuinte este permisd numai dac
se asigura accese pietonale; [ Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire
la calea publica (conform legii); O Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in
cartea funciarad, dovada existentei acesteia se va face prin prezentarea extraisului informativ
de carte funciara.

L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente [ Autorizarez constructiei de
locuinte este permisd dacd existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente, prin prezentarea avizului de racordare. O Pentru locuintele ‘individuale se instituie
derogarea de la situatia anterioara (cu avizul organelor administratiei locale), daca proprietarul
realizeaza un sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protecjie a mediului si
daca beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua publicd atunci c¢and aceasta se
va realiza. O Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasat& in asa mod incét sa
permita evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avand posibiliiatea ca gunoiul
sa fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de retele tehnico-edilitare 0 Constructia de retele sau maririle de
capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre investitor sau beneficial, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile locale.




[.1. o) Inaltimea constructiilor [ Autorizarea constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o
diferenta de cel mult un nivel fatd de constructia alaturata. |1 Se admite regimul de inaltime:
(S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

L.1. p) Aspectul exterior al constructiilor |1 Nu se autorizeaza constructiile de locuinte
care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza
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valoaree peisajului si a cadrului construit. (| Fatadele se vor finisa cu materiale durabile Si se
vor pastra in stare buna. I Acoperisurile pot fi cu teras3 sau sarpanta, panta acoperisurilor
fiind de maxim 70% (350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica. |
Se interizic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei. |1 Se va
urmari ca prin arhitectura acoperigului sa se realizeze unul din elementele de specific local
evitandu-se inaltimile abuzive. [1 Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele
spre strada. [0 Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in
‘peretele constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L1. g) Procentul de ocupare al terenului [1 P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.

L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurats) si
suprafata terenului considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul
de utilizere a terenuluiC.U.T., poate fi: [] 2,0 m2 adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria
construiti desfasurata a cladirii, formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor). 0 1,5 m2
adc/m2 tzren pentru (S)+P+1E+(M). 0 1,0 m2 adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

L1. s) Parcaje O Céate un loc de parcare la 1 -5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in
functie d= gradul de motorizare. 0 Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect
realizarea a minim unui loc de parcare pe parcela pe care se edifica constructia. [ Din totalul
locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de 60 -
100%.

L1. t) Spatii verzi si plantate 0 Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si p antate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L1. u) Imprejmuiri O Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor. O Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul
general al zonei. 0 Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai
inalte de 2,0 m, decat in cazuri in care se demonstreazi necesitatea. [ Pentru autorizarea
imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, dacd propunerea
construirii este integral pe parcela si are aceeasi indltime cu vechea imprejmuire, nu este
necesar acord notarial cu vecinul.

Prezertul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat?), pentru
*** Inchiriere teren 545 mp, str. Pietei, punct Piata Agroalimentara -pentru amenajare
cale de acces secundara si parcari ***

4 scopul emiterii certifisatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

LCertificatuI de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confer3 dreptul de a executa lucrari de construcgiij

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare ~
solicitantul se va adri:sa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRIJ PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-{a 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

in aplicarza Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i s& decida, dupa caz,
fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii- impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dusa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilo- de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele .
consultarii publice.

in aceste conditii:
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compeienta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale & investitiei si stabilirii demarsrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvati.

In urma evaluérii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are ohligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice

5.. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica — D.T., dup3 caz (2 exemplare originale) :
[ID.T.AC. [ ID.T.OE. []D.T.AD.
d) avizele si acordurile.de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale
[ ] canalizare [ ] telefonizare
[[] alimentare cu energie electricd [ ] salubritate
S ' [_] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:

d.2. avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ ] protectia civil3 [] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale i / sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) : ,

d. 4. stddii de specialitate (1 exemplar original) :

[ ] proiectul de executie
[] contractul pe baza caruia se executa lucrarile

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul '

SECRETAR.GENERAL,

o Vgave
ARHITECT SEF ™,
/ Ral Virdes
intocmit,

Raluca Verdes

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...........ccooooo. oo
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- In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .............................. pana la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

FRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: .

Achitattaxade: ..............ccccccviii lei, conform chitanteinr. .............................. din

Transmis solicitantului la datade ... direct / prin posta.

") Se va semna, up4 caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajari teritoriului si urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.
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