
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

oRAguL BtcAZ

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

N R.49l26 ,03.2020
Privind insugirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei

suprafele de teren de 545 mp, aflata in domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile: 
.

a)art,tZ9 alin2), lit(c), alin.6) lit.b),art.139, alin 3.din Codul administrativ adoptat prin OUG
nr.57 /20!9,
b) art.2 alin.2), art.4t alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61-, art,62 si art 70 din Legea
nr.24/20OA privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
c) art.861 alin 3, art.t777-L823 din Legea nr.2B7/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.3127/17.03.2020, prin care
domnul Nicolae S5l5gean, primarul orasului Bicaz, sustine si initiaza proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.2O26/20.02,2020 din care rezulta ca pentru
suprafata de 545 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.24/L6.03.2020 care reglementeaza conditiile de construire, conform pUG Oras Bicaz,
urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a

tuturor zonelor orasului,
Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al

Oragului Bicaz,

ln temeiul prevederilor: art. 1.29 si 139 alin (1), alin.3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.L96 alin.1) lit.(a)din OUG 57/2019 privind codut administrativ;

H O T A R A5 T E

Art.L-Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 545 mp teren aflata in
domeniul public al UAT orag Bicaz, conform tabelului gi schilei anexe.

Art.2 -Pretul de incepere al licitaliei este de 2,7486 euro/mplan stability prin raportul de
evaluare al zonei.

Art.3- lsi insugegte documentatia de atribuire anexata.

\



Art'4-Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinere de catre compartimentulA'D'P'P' din cadrul serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului orasuluiBicaz, judetul Neamt.

Art' 5' secretarul general UAT oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta pubrica pepagina de internet a Primariei Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotarari, autoritatilor,institutiilor precum si persoanelor inieresate.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,

pentru legalitate,

cvorum necesar adoptarii, conform art.L39 alin.3 lit.(i) din.oUG 57/zotg-majoritateaabsoluta

r ,lr.l:nta ho.tarare a fost adoptatd in sedintd ordinard, ,u ..1..*..roturi pentru
'"'Ll""voturi impotriva, ...riiabtineri, din totalul o. ...lfionsilieri locali participanti, L5consilieri in functie si r.5 consirieri potrivit ordinurui prefecturui.
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wCatre: Primaria Orasului Bicaz

Data:21.02.2020

Stimate Domnule Primar,

Subscrisa, PRO DEVELOPMENT ica romana, cu sediul in Municipiul B rcau, Calea

Republicii nr. 129A, Jud, Bacau, inregi iul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul B: cau sub nr.

J4l5t3lZ0I7, avand Cod Unic de I 24405tI19, atribut fiscal RO, legal reprezentata de dorrnul Adrian

PACURARU, cetatean roman, cu iciliul in Municipiul Bacau, Str. Mioritei nr.72, sc. A, ap. 10, lud. Bacau,

oosesor al Cl seria ZC nr, 065

calitate de Ad ministrator,

eliberata de SPCLEP Bacau la data de 1,3.1O.2Ot4, CNP 181101(t046200, in

Avand in vedere faptul ca subscrisa urmeaza sa realizeze o investitie importanta in localitate a Bicaz, pe

terenul contractat prin promisiuni de vanzare-cumparare de subscrisa, respectiv constructia unui ma,;azin Penny

Market cu desfacere de produse din carne si branzeturi situat in Orasul Bicaz, strada Piatra Corb tlui, nr.1,4,
judelul Neamt.

Sr"ipunem atentiei si analizei dumneavoastra urmatoarea propunere privind:

r Concesiunea terenului adiacent proprietatii, in zona strazii Pietei, in suprafata rle 545 mp
pentru amenajare cale de acces secundara si locuri de parcare suplimentare;

r Concesiunea terenului adiacent proprietatii din zona strazii Piatra Corbului, in su rrafata de
204,23 mp, pentru amenajare solutie de trafic.

Situatia octuqls:

Actualmente, Terenul nu are nicio functiune cu caracter permanent, sau care sa aduca un plus de calitate vietii

cetatenilor Orasului Rupea.

Obiectul propunerii:

o Amenajare locuri de parcare si cale de acces secundara.

o Amenajare solutie de trafic acces auto din Str. Piatra Corbului

Modul de reqlizqre si resursele necesqre:

Investitia va fi realizata exclusiv din resursele proprii ale subscrisei, nr:implicand niciun efort f nanciar din

partea Orasului Bicaz,

Intreaga documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire aferenta Investitiei va fi i ttocmita de

subscrisa, pe costul sau si cu personalul propriu.

Inacestsens,subscrisa,ulteriorhotararii Consiliului Local si incheierii Co,ntractului,vaintocmi int-untermen
agreat de comun acord proiectarea si documentatia tehnica necesara pentru autorizatia de construi'e impreuna

cu orice avize sau aprobari necesare reerlizarii Investitiei.

Toate costurile aferente executarii lucrarilor vor fi in sarcina subscrisei.

Va atasatam prezentei adrese urmatoarele documente suport:

1. Plan de amplasament cu situatia existenta

2. Plan de amplasament cu situatia propusa

Cu stima,

PRO DEVELOPMENT SRL,

Legal reprezentata de dl. Adrian Pacuraru - Administrator



Birou Expertize qi Evalulri
COSTIN IONUT

l{ernhru titular .{NE\:AR -Iegitirna{ia 11760
Autorizat dr citre IUiurister.ul Justitiei

nr.150180720t4 Sertn 67021{l0JJl3OkZOf*

C.I.F. t9271466, stn Rogiori nr'2, Mun' lagi Telefon: 0745-937.086,0760-459.4?8, e-mail: ionut costin@yahoo.com

Nr. 771L7.03.2020

Raport de evafuare
Teren intravilan cu suprafata de s45 rnp dlin teren zona ,,lPia!a
agroalimentari" cu suprafala de g500mp, teren intravilan cu

suprafata de 31 mp din teren zona "Bloc Z"-trotuar cu suprafata de
3.500mp, str. Piatra Corhului, Oragul Bicaz, jud. Neamr|

Proprietar: Oragul Bicaz (Domeniul public)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evaluare: 17.03.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonuf costin (ANEVAR - leg.l1r60l

nb

ION'JT

Nr. 11?60

dil*lil,-r$
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Ceffe: Orapul Eicaz

Vd transmitem raportuide evaluare pentru imobiiele:
Teren intravilan cu suprafala de 545 mp, parceli categoria curli-construcfii, din total parcela cu
suprafala de 9500mp zona Piagi Agroalimentari, aparlinind Domeniului Public al Orariului Bicaz

{pozilia 56}, judelul Neamf.
Teren intravilan cu suprafala de ltlmp, parceld categoria cu4i-constructii, din total 1rarcela cu
suprafala de 3500 mp zona l6ngi l}loc 2 - trotuar, str. Piatra Corbului, Oragul Bicaz, irparlin6nd
Domeniului Public al Oragului Bicazl(pozifia 101), judelul Neam!.

Data evaluirii: 17.03.2020
Scopul evaludrii: stahilirea valorii de piati pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 48242 lei/€
Documente de proprietate: nu existii {Domeniul Public al Oragului Blcaz)
Documentalia cadastrali: plan de incadrare gi amplasament, intocmit de citre ing. H?rfan C dtdlin.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparaliilor direct;e

Tipul valorii estimate: valoarea de piali
Avdnd ?n vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piald pentr^u imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafala de 545 mp (piaga agroalimentard) gi 31 mp trotuar ::ona Piali,
Ora$ul Bicaz) este de;

Vt"."n s45 mp = LO7.820 lei (22.350 €), respectiv 1.97,3 lei/mp (al

Vt"r"n 31mp= 5.130 lei (1,.270 €), respectiv t97',8lei/mp (4L €1

Vconcesiune anuati minimi = 7 .226150 lei/an (:L,497,97 €l anl,

respectiv 13,2596 lei/mp lan (2,74816 €/mp/an)

Vconcesiune anuari minimi = 410163 lei/an (85112 €l anl,

respectiv L3,1461 lei/mp lan (2,7458 €/mp/an)

ll
Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urm6toarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesarE aetualizarea acesteia datoritf, fluctualiilor existente in piala imobiliard
Valoarea nu confine T.V.A.

Evaluator Autorizat AN EVAR,

Ing.lonu!
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Certificare

Prin prezenta, tn limita cunogtinlelor gi informaliitor clelinute, certificdm ci afirmaliile
prezentate gi sustrinute in aeest raport sunt adevirate gi corecte.

De asemenea, certificdm cfr analizele. opiniile Eiconctuziile prezentate sunt limitare numaide
ipotezele considerate si condiliile [imitative specifice, gi sunt analtizele, opiniile si conclu::ijle noastre
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certifictm c6 nu averR nici un interes prerent sau de perspectivi fald de Srroprietatea
imobiliart care face obiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influen,;6 legati de
pirfile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitifile specifice desfigurate in scop,ul reatizdrii
evaludrii nu are nici o. legdturd cu declararea ?n raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care si favorizeze clientul.

Proprietdfile au fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin lonu!, la data
de 17.03.202Q in prezenla unui reprezentant al proprietarului.

in etaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaz6 acest raport,

Analizele gi opiniile noastre au fost hazate gi dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele lnternafionale de Evaluare, Codul de Eticd gi Metodolog a de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nalionald a Evaluatorilor din Rom6nia), Raportul se supune
normeJor ANEVAR 5i poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de cdtre unul din membrii autorizali
special?n acest sens de citre sus-numita organizalie.

La data elabordrii acestui raporb, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr.1J,7ffil202Q ?ndeplineste cerinlele programului de pregitire pr:ofesionali continue al
ANEVAR gi are competenta necesari intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonu! Costin

: ^1;r,r11sg $r\, 1''ii'6Q

,: i* h"fiu'aruarc t ai' ucrd"n i
'! {i.3$Tll{ lslli}l'

yi+'l{l/\r,..h\

:ll'l;litl:,*
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L. Termenii de referinli aievaluirii

1.1. ldentificarea clientului, benefiiciaruluigi a utilizatorului raportului de evaluare

Client: Oragul Bicaz, judeluI Neam!

Beneficiar: Qragu[ Bicaz, judelul Neaml

Utilizator: Orapul 8icaz, judeful Neam!

1.2. Scopulevaluirii

Scopul declarat de client pentru intocmirea naportuluide €valuarg este cel pentru estimarea valorii
de Bia1i pentru concesionare.

1.3. ldentificarea activului supus evaluirii

Activele ce fac obiectul evaluirii constau in:

Teren intravilan cu suprafafa de 545 mp, parcela categoria curtli-construclii, din total parcela cu
suprafala de 9500mp zona Piali AgroalimentarS, aparlinAnd Dclmeniului public al Or;rgului Bicaz
(pozilia 56), judelul Neam1.
Teren intravilan cu suprafala de 31mp, parceli categoria curlii-construcfii, din total parcela cu
suprafala de 3500 rnp zona l6ngd Bloc 2 - llrotuar, str. Piatra Corbului, Oragul Bicaz, aparlinand
Domeniului Public al Oragului Bicaz (pozilia 101), judelul Neam!.

1.4. Tipulvalorii

Valoarea estimats in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piali.

intocmirea acestui raport are la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, cdilia ZAIB,
adoptate de Consiliul Director gi Conferinla NalionalS a Asocia[iei Nalionale a Evaluztorilor din
Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in proce,sul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referin!5 ai evaluirii (tVS101)
SEV 102 - lmplementare (lVS 102)
SEV 103 - Raportare {lVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiilii imobiliare (tVS230)
GEV 630 - Evaluare bunurilor imobife

Prelul este suma de bani creruta, oferita, sau pldtitd pentru un activ. Din cauza capacitdlilor
financiare, a motivaliilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpiritor sau vAnz itor, preful
plitit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atrib'uitd activului de citre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pdntru ei achizitiona sau produce activul. CAnd acel activ a
fost achizllionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Prelurl este corelat cu costrrl deoarece
preful pldtit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdriitor.

Valoarea nu este un fapt cerrt, ci este o opinie: ' .,,lr.i'. 
;r.r, '.if,

Fie asupra celui mai probab,il pre! cari: trebuie achitat pentru un activ, in cadrul ui til'ilf,iriiU:,'', lt',:riilr!i(;iiii{
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- Fie asupra beneficiilor economice rezultate tiin detinerea unui activ

Valoarea de piafi este definiti conform SEV-100 {Cadrul general} ca fiind ,,sumr estimatd

pentru ccrre un activ sau a datarie fir putea fi schimhat(d!, ta data evaludrii, intre un curnpdrdtar

hatdr& gi un vanzdtor hottrdt, intr-o trcnzactle nepdninitoEre, dupfr un morketing adc'cvot gi tn

care pdrlite implicate au aclionat tieearein cunogtinld de cauzd, prudent gi fdrd constrdngere".

IFRS L3 (standardele lnternalionale de Raportare Financiard) defineSte valoarett iusti ca

prelul care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau plitit pentru transferul unei datorii ?ntr-o

tranzaclie reglementat* ln*e Barticipanlii de pe pla15, la data evaludrii.

Valoarea echitabili (inloeuiegte definilia valonii juste) este pretul estimat pentru transferul

unui activ sau a unei datorii intre pirli identificate, aflate in cunogtinli de cauzi gi hotirite, pre! care

reflectd interesele acelor pi$i"

Conceptut de valoare prestipune o sum5 de bani asociati unei tranzactii. Degi vinzarea

proprietilii evaluate nu este o condllie necesari pentru estimarea pretului, totu$ivaloarea de piati

este o reflectare a valorii de schimb 9i deci presupune existenta potenliald a procesului sch'mbului, la

data evaludrii.

Conceptul valoare de piald presupune un pre! negociat pe o piati deschisi gi corcurenliali

unde participanlii aclioneazd ?n mod liber. Piafa unui activ ar putea fi o piafi internafional5 sau o

piafi locali. Piala poate fi constituiti din numerogi cumpiritori qi vdnzdtori sau poate fi o pia!5

caracteri?ati printr-un numir limitat de pa*icipanfi de pe piald. Piala ?n care activul se presupune ci
este expus pentru v6nzare este piala tn care activul, schimbat din punct de vedere tttoretic. se

schimbd Tn mod normal.

1.5. Data valorii

Raportul de evaluare are consideratd data evaluirii: fl.A3.202O"

Moneda in care este exprimati valoarea estimat5; LEI $i EUR, utilizdndu-se curl;ul valutar

comunicat de BNR: 4,82421ei1€.

Valoarea exprimati ca opinie ,in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi il fi pldtitd

numerar, cash gi integral?n ipoteza unei tranzacfii, fdr5 a lua tn calcul conditii de plati speciale.

1.6. Documentarea necesari pentru efectuarea evalufirii

Documente puse [a dispozilie de clielnt:

- Documente de proprietate ale imobilului: NU

- Documentalie cadastra16 a imobilului: plan de amplasament, relevee construclii: NU

- Extrase de carte funciar5: NU

- Figa mijloculuifin NU

Informalii necesare evaluatorului pentru tfttocmirea rapcrtului de evaluare:
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inspeclia fizic5 imobilelor: identificaFea pe teren a imobilelor. fotografierea acestorrl: DA

lstoricul proprietdlii bunurilor: NU

lnformalii financiare: venituri oblinute in urma exploatdrii proprietdtii: NU

1.7. Natura gi sursa informafiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

r Situatia juridic6 a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizdrile, schilele gi s,rprafelele
constructiilor gi ale amplasamentului- acestea au fost furnizate de citre client;
. lnformalii privind piata imobiliard spu^cifici (preturi, nive[ de chirii, etc.], oblinule atdt din
surse de informare publice, site-ruriale agenliilor imobiliare, precum side la clienU
. Alte informatrii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de citre ANEVAR etc.)

Sursele de informalii au fost:

r pr€sd de specialitate gi atli erraluatori care ?gi desfEgoari activitatea pe piala locald
. baza de date a evaluatoruluilanalizeimobiliare"ro
r informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare, privind ffanzacliiloferte similare
. site-uri de vAnzlri: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobitiare,ro etc.

1,8. lpoteze gi ipoteze speciale

1.8.1. lpoteze generale

- Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitdrii unor servit:ii prestate

de destinatarul raportului.

- Raportul este valabil numai in ansamb[ul siu 5i nu pe pirgi, este confidential, nu poate fi utilizat (?n

intregul s5u, parlial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiegite din raport) de r:5tre client

in alte scopuri $i nu poate fi dat pubFicitdtii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea condilii ascunse sau neevidente ale sttbsolului gi

structurilor sale care arface ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai pulin. Nu se asum5 nici o

rispundere pentru astfel de conditii salr pentru obtinerea str-rdiilor tehnice de specialitat! necesare

descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele gi informaliile provenite din actele gi documentele puse lir dispozitie

de citre client eonsiderate a fi autentice, precum $i pe cefe rezultate din inspectia la fata locului. Se

presupune, de asemenea, cd profrrietatea este detinutd cu responsabilitate gi cd se aplicd un

management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor gi documentafiilor prezen:ate 5i nu li

se acordd garanlia pentru acuratet€! acestora, nu s-au fdcut alte investigatii privind statut"tljuridic al

bunurilor evaluate.

- in baza actelor, datelor gi documentaliilor puse la dispozilie de cdtre client, bunurile au fost

considerate, ?n procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat cd bunurile evaluate sunt tn concrrdantd cu

reglementdrile privind mediul incdrijurdtor gi ci nu existi csntaminare. Evaluatorul nu etite calificat

si detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea eslj

bazatd pe ipoteza cd pe proprietate nu exist5 astfelde materiale care pot cauza diminu.fl$
i':]'
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- Evaiuatorui nu i5i asumd responsabiiiiaiea pentru factorii econo*riei, fiaici 5i cie altt nati116 care pot
apirea ulterior evaluirii 5i care pot modifica valorile bunurilor. fali de opiniile gi rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.
- Valorile estimate in valuti sunt valabile atAt timp cAt condiliile in care s-a realizat evalu,lrea {starea
pietei, nivelul cererii 5i ofertei, inflafie, evolulia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnjficativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului gi

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniar5.
- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere ln continuare consultilnfi sau si
depund mirturie ln instan!5 relativ la proprietatea ln chestiune,

1.8.2. lpoteze speciale

' lnformatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile ob;inute Tn urma exploatdrii
proprietilii (chirii oblinute, grad de ocupare etc.) precum pi informalii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schife cadastrale, divizini ale proprietdtii) au fost considerats valabile si
nu au ficut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului.
- M6sur6torile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea av6nd doar. rolut de a
verifica informaliile furnizate de client 9i de a identifica gi localiza imobilul.
- Evaluatorul va considera ca atare informaliile financiare puse la dispozilie de client {dor:umente de
proprietate, dccumente cadastrale, planuri de amplasament $i relevee, figa mijlocului tix, procese
verbale de receplie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimatd lintnd cont doar de informaliile
existente in aceste documente. in cazul in care nu au fost puse ta dispozilie erraluatorului
documentalia completi necesard estimirii valorii, opinia evaluatorului se va limi[a doar la
documentele la care a avut acces.

1.9. Restriclii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de cdtre client,
corectitudinea 5i precizia datelor furnizate fiind responsabititatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai pentru
uzul clientului. Nu acceptim nicio responsabilitate daci este transmis unei alte persoan€, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanld.

1.X'0. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

intocmirea acestui raport are la bazd StqndErdele de Evsluare s Eunurilor, editio 2018,
adoptate de Consiliul Director gi Conferinla Nalionald a Asociatiei Nalionale a Evolu,ftorilor din
Ramdnia (ANEVAR]-

1.11. Risculevaluirii

Raportul de evaluare are data de referinl5 L7.B.2A2O gi se bazeazd pe datele :oleetate 9i
interpretate in [una martie 2020. 5-a linut cont de conditiile pielei din aceasta perioadt s-i-deInrerpretare In luna manle zUzU. 5-a Ilnut cont de conclitiile pietei din aceasta perioadi gt_ds-_

previziunile pe termen scurt. S-a estimat o valoare de piati valabili la data intocmirii pftriifqJqffi
raport giincd un interval de timp limitat dupd aeeasta dati, in care condiliile specifice .4E Off ,,f{di
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suferi modificiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut tn vedere rE fn relalie
cu volatilitatea pieleivaloarea poate sd fie diferitd tn timp. Ca urmare, opinia evaluatoruluitrebuie
analizatd exclusi\r in contextul economic general c6nd s-a ficut evaluarea, a stadiuluide dezvoltare a
pietei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil dec6t in limita informaliilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluirii.

Raportul de evaluare este valabil atet timp c6t pe piala specifici nu vor fi schimbiri esenliale,
dupi aceastd dati fiind necesari o reevaluare. Totodatd, valoarea exprimatd este valabild numaiin
premisa, ipotezele gi conditiile limitative exprimate, orice element care ar conduce la nslncadrarea
?n acestea.dln urm{ imnunend actualizarea lu*drii.

1.12. Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR lng. Costin
lonu!, cu domiciliul?n municipiul lagi, Str. Rogiori nr.2. jud. lagi, legitimat cu Cl seria MZ rrr. 034969,
telefon 0745-937.086, 0?29-614.?69, 0?60-459.429, Fax: 033A-42A.163, e-mail:
ionut-costin@yahoo,com, membrun titular Ah$EVAR. legitimalia nr. L1r76olzo2o.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de cdtre evaluatorul sus menlionat, peruoana care
poarti tntreaga responsabilitate cu privire la opiniile 9i concluziife prezentate in acest raport, in
lirnitele iBetezeler'gi eondifiiler' {Bremiselor} formutate. Persoana juridieH semnatard a eontraetului de
evaluare este reprezenti legal de evafuator gi rtspunde de buna derulare a condiliilor contractuale.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerinlele programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR gi au competenla necesard ?ntocmirii acestui raport.
Membrli tltulariANEVAR au incheiati aslgurare de rlspundere clvilA profeslonali.

irra\uanr 
autori."!

{$STINl0itltlT

Ingitjnutla Nr. 11?60

Pag. 9 din 33



.ANEVAR.

DJ/D-na -COSTIN IONUT nascut(a) in anul 1978 luna lanuarie ziua 0?

"EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE"
M,04 -21.05.2M5 crl nota 9.00 *

Nr. 1858

Dsta eliaemar €nu, 2005 /ur8 Octmbrie zilr€ ..aS-

CERTIFICAT

D-l / D-na -., q9-ill,N.-tQf!lT mernblr

ANEVAIT cu legitirrratia nr. l1?6.Q a absolvit la data ds -_. 2{1.0?,201.1 -
senlinilrul SPIC 03 irr speci.rlizarea:

EVALUATOR AUTORIZAT DE BUNURI MOBILE
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2. Descrierea raportului de evaluare

2.1. Deserierea imobilelor

2.1.1. Descriere generalf;

lmobilul (teren intravilanl este situat in zona centrald a localitdXii Bicaz, in zona piefei,
terenuri ocupate cu constructii u$oare cu destinatie comerciali-agroalimentari.

Accesul se realizeazi prin intermediul drumului principal, asfaltat.

Terenul este Tnconjurat de alte proprietili private gi publice, fiind edificat pE acesta o
construclie u$oard de tip spaliu comercial,

Terenul dispune de urmitoarele utilitfifi: energie electricd (pe teren), api, canaliza re. gaz - in
aprepiere.

Terenul reprezentat de porfiune de trotuar este situat la drumul principal (str Piatra Corbului)

- DN12C.

2.1.2, Des*iere juridici

lmobilul (teren intravilan gi trotuar) este inclus ?n Domeniul Public al Oragului Bica z, conform
listei bunurilor puse la dispozifie de beneficiar. lnformaliile privind suprafelele au fost rtxtrase din
documentele prezentate.

2.1.3. Descriere fizici (conform informalii client gi inspe4ie pe teren)

Adresa Str. i, oragul Bicaz, judelul Nea
Tip imobil Teren intravi lan, catego ria cufi i-constructii
Amplasament Zona centrald - piala agroalimentarS, zona ocupati cu constrclii ugoare cu destinalie

csmercialS.
Descriere
teren

Terenul dispune de o formd regulatd, cu topografie plani, este invecinat cu alte terenuri
private gi publice
Pe teren este amplasat o constructie din lemn tip magazie, garaj - ce rru face obiectul
evaludrii.
Terenul nu este ingrddit.
Accesul la teren se realizeazi prin intermediul drumului principal asfaltat

Suprafala de teren: 545 mp, din suprafala totala de.gS00 mp
Suprafala trotuar:31 mp, din suprafatra de 3500 mp.

Utilitili: energie eliectrici pe teren. retea api, canalizare, gaz metan in apropiere {50 m)

observofiir tereRul este oeupet?n prezent cu construcfrr u$aare tip comercial.

Descriere
construc!ie

Nu este cazul.

;,:':i",i;ii;if f;i;i,*i*.- [ q

Instalalii Nu este cazul. ,:i"ilF9'r'tntt"t'ur* 
i'ira'"{)$

,1:" a^*.rrl tArr)lt
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Localizare

2.2. Analiza de piali

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele irnobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fieeare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ limitat, proprietatile imohiliare au valori relativ ridicate care necesita o putefie mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, stchimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul dtt finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu baniijos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaaa ci esite deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atin$, existand
intotdeauna un decalai intre cerere si oferta. oferta pentru un anumit tip de cerere se de,;volta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supri;oferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile desprerpreturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt,durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de grevizionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care a{estia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii" In functie de nevoile, dorintele, rnotivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (retzidentiale,

comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei sl#ii ,u*+i

t-esr,tlr,attt Nr. ll7d0 f,

proprietatii.
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2.2.1 ldentiflcarea pielei specifice

caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au f(fst atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele !)recedente, fac din pt oprietatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare reziderrliali sau comercialS. Analizand
vecinatatile, zonat localitatea si regiunea, am constatat ca piata aceste proprietati este una local-
judeleanS, fiind reprezentata de limitele oragului Bicaz 9i Tdrgu Neam! - judetul Neam!.

2,2,2 Situatia actual5 a pielei imobiliare specifice tfapte curentel

Tip componenti imobiliari lnterval de valori identificate ?n llialii

Pre! oferte vinzare teren intravilan Tn zona

specifici - pre!/mp
20-40 €/mp

Pre! ofeite vdnzare proprietiXi similare
(teren+clSdire) - prel/mpAu

Nu este cazul

Pret ?nchiriere Nu este cazul

Intervalul de valori identificat variaztr ?n funcgie de elementele caracteristicE ale propietdtii
oferite spre tranzacfionare pe piala imobiliard, cum ar fi pozilia localizarea, accesul la refelele de

utilit5li, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structuralfl g vechimea

constructiilor etc,

Detaliicu privire la ofertele identificatetn piafi se regisescTn anexi la raportulde evaluare
(sursa de informaliigialte elemente de identificare).

2.2.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru cumpdrare, ir sa cererea
pentru cumpararea de proprietati similare chiar daca este relevanlta ea este mai putin sc lvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumparatori. Cerere potentiala pentru astfel de proprietati

este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati

similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factarilor sociali, econonrici, guvernamentali, i'izici si de

mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

. cererea celor interesati de cumpararea unor proBr.ietati similare este repre:entata de

investitori cu putere financiara norrnala;
o astfel de potentiali cumparatori nu exista dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scizut al cererii.

2.2.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct" "Fapte curente" de mai

sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona; . ,:,:ii:,,:a;.\..

7;;'n;Ji""'i ''i;;;[,I
,i{f {i}i?ir{riiiii;r
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. exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi ampla:;amente similare cu Bt(rprietatea
analizatd - num6r mic de oferte identificate;

. nu exista la vanzare proprietati similare ca{itativ cu cea evaluata, volumul acqstora {ca

numdr) fiind relativ mic;
. nu exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul actstora (ca

numdr) fiind inexistent;
. proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;
. nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul globaI al ofertei este scizut,

2.2.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinrde clar conclruzia ca avem de-a face :u o piati
relativ activd in care nivelul cererii ,este mai rnic deciit nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o

piata a cumparatorului, cu preturi r:are tind si se stabilizeze; estimam ca aceasta tend nta se va

pastra, cel putin pe termen scurt si mediu,

2.3. Analiza celei mai hune utiliziri

Conceptulde cea maibuni utilizare reprezint6 alternativa de utilizare a proprietitiiselectatd

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru

necesare aplic5rii metodelor de evaluare ?n capitolele urmitoare ale lucrdrii.

Cea mai buni utilizare - ester definitd ca utilizarea rezonabilii, probabiti Si legald a u nui imobil

(teren liber sau construit, constructie existenti) care este fizic posibilf;. fundamentatii adecvat,

fezabild financiar 5i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bun6 utilizare a uneri proprietfili imobiliare trebuie si fndeplineasci patru criterii. Ea

trebuie sa fie:

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber

Terenul este situat ln zona prerifericd a oragului Bicaz. Din informaliile oblinute de evaluator,

terenul este utilizat pentru scopuri rrazidenliale (pe teren este amplasat5 o anexd-magazie),

Evaluatorul cansiderd cd cea mai bund utilizare a terenu!'ai este actuald, respettiv pentru

d estinalie rezidenlid Id - construclii utoa re,

2.4. Abordiri gi metode de evaluare utilizate

ln procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale valorii. Acestea sunt conlinute in

Standardele lnternationale de Evaluare:

* Abordarea prin comparatia vAnzdrilor (sau comparatia de piatd)

+ Abordarea prin cost

+ Abordarea prin venit
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Fiecare abordare se bazeazii pe principiul surbstitutiei, conform cEruia atunci cind sunt

disponibile mai multe bunuri sau serrriciisimilare, cel cu prelul cel nrai scizutva avea cea tnai mare

cerere gi cea mai rdspAnditd distribulie.

Astfel, pre{ul unei proprietdti, stabilit pe o piali dati este lirnitat de prefurile pldtile in mod

frecvent pentru proprietSli concurente pe acelagi segment de pia!ii, de alternativele fina tciare de

investire in alte domenii gi de cost,ul de conrstructie a unei proprietiti sau de adaptate a unei

propriet}li vechi pentru o utilizare sirnilard €u €ea a proprietdtii de ev'aluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disporribile urmdtoarele mrrtode, conform standardelor de

evaluare a bunurilor:

- comparatiavAnzirilon;

- tehnicaparcelirii5idezvoltdrii;
- repartizarea(alocareah

- extraclia (prin scidere), numitd 5iabstractia;
tehnica rezidualS a terrenului (c;rpitalizairea venitului rezidual alocat terenutu i);

- capitalizarea rentei funciare (cftiriei);

Toate cele $ase metode {numite Si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altc:va decdt

deriviriale celortrei aborddritradilionale ale valorii o,ricdruitip de proprietate, respectiv itbordarea

prin comparatie, abordarea prin venit 5i abordarea prin cost'

Din analiza informafiilor exis'tente pe piafd, rerspeetiv infor^r"nafii ce pot fi obginute din surse

publice, verificabile, evaluatorul consideri ca metoda cea mai adecvati este cea reprezentatd de

comparalia vdnzirilor, celelalte metode fiind rnai pulin precise datoritd informaliilor insuliciente cu

privire la prelul privind parcelarea, construirea relelerlor de utilitd!:i publice, nivelul chirii or pentru

terenuri.

2.4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia '/enzerilor conside,rd ci preluri|e apdrute in ffanzacliil: derulate

pe piatd ar putea sd reprezinte o bund bazd de estimare a valorii uneri proprietdti.

Valoarea de piatd poate fi calculatd in urma sltudierii prelurilor de pe piatd ale prc prietililor

competitive pe segmentul respectir,r de pia!5" CSnd existi informafii suficiente, aplicare: abordirii
prin comparalia vdnzirilor este cea mai directi gi sistematicd abordare pentru estimarea valorii de

piald. CAnd nu existd informalii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi lirnitatd sau

neaplicabild.
Criteriile de compara[ie pe care cumpiir6torii :;i v6nzdtorii, de pe o anumiti pia15, lir utilizeazi

in deciziile lor de cumpdrare gi de v6nzare au o relevanld special6 5i pot avea o importanld nare.

Elementele de comparafie sunt caracteristicifie specifice al,e proprietdlii 9i tranza:tiilor care

determini diferenlele tntre preturile pldtite pentru proprietatea imobiliari. Acestea sunt ccnslderatii

esenliale in abordarea prin comparatia v6nzirilor'
pentru a realiza comparalia directi intre o proprietate connparabil6 vAnduti 5i ptoprietatea

evaluat6, trebuie luate in considerare posibile corectii ale prelurilor de v6nzare ale coml,arabilelor,

cuantificate pe baza diferenlelor dirrtre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative

gi/sau calitative pentru a analiza difelrenlele gi a estima mirimea corectiilor.
principiul substituliei arat5 ci valoarea unei proprietSli tirrde si fie datd de prelul ce ar fi

pl6tit pentru a achiziliona o proprietate cu utilitate gi atractivitate similare, intr-un interr al de timp

rezonabil.
Criteriile de comparalie depind de scopul evaluirii gi de natura proprietetii. A11fel; pefru

terenuriextravi|aneunitateatipicdtlecampora{ieestepre!ulpehectar.
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Tehnicile de ldentificare gi cuantificare a corec{iilor se clasificd in dcrul categorii:
a) cantitative:

o analiza pe perechide date
r analiza statistici
e analiza graficd
r analiza evolutiei
r analiza costurilor
o analiza datelor secundare

b) calitative:
r analiza comparatiilcrr relative
r analiaaelasarnentului
r interviuri personale

Pentru calculul valorii terenului s-au ldentificat diferite oferte de vAnzare existente pe pia]a
imobiliard specificd (terenuri lntravilane din zone omgului Eicaz 6i zonc eentlald a ora;rului T6rgu
Neom!|.

ofertele comparabile alese se reg6sesc in anexi la raportu[ de evaruare.

GRII.A.DATELOR.TEREN INTRAVILAN .
i--,- - --_-,!, Nt , Elemente de i +^__- r_ ___ r . 

" 
I,toprietaticomparabile 

ii i ; lefenfleevalrrat: l---.- ---.-.--.--
Nt1 Elem.entede iry----,r , . i lrrcprietatieemparabile 

i.. r Ieten de evaluatt l---.-- --- .

"!,-* - "1Tt"*g:' i--= ,--9g*peabilal Q-gpltu!&j - l?g*pg"l!"1___,

1 j Drepturi de proptietate i integnl 1 *t gxJ - -i* -GgtA---T_ -t.gt"i-- jI 1 , Urephrl_ de propfletate I rntegral I integral , integral integral 
:

1---]-e*'rye. - - -_j- _=_ __l_
i '-r5Y *t"*I---- l- :^L-:-r--.; -i ^ -T;;--- - ----
i 3 I Conditii de finantare I normale I similate i si*ilut I similat" Ii r{v44.4e I a{tudL I our_l _____,___ _L__ !

____,.___i\ 4 i condrur devarvate i norrnale i normale j normale j normale j

i . ';;,--.;. r- r "' - - i .. :; 5 , Cheltuieli efectuate 't fan ; fara fara i;;
4 i Conditii de vanzare not*al" - 

.
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i ,TFEETJ

i Tui"n de ev*Iuat:
.dF'

F, gll=L9 essE+r-t;t"sr'q*g- j
ett. Cuza Voda, i *tt Decebal j I g Nea*rt - zoaa i

central Tg. Neamt : Marasesti, Tg

ir
{

'I
!

terea ceatru -Piata
Brica,z

I Neamt

O TIPUL
COIVIP'ARASILEI
Tip comparabila

Ajustare pentru marja
de negociere {%)
Ajustare pentru marja de negociere
(euro/mz)

Ajutare pentru alte componente non-
imobiliare

Pret de vufrzate aiustat
pentu tipul 4516€lm2 El,tclm2

I

i,TRANSMTSE _ i

mpt"ri;t.pmpri.*1- - iet gr.t 
-l-_- itrtegtat--l-i"*.Sd-f_ -at gr"t---lttansmiserli.j-i

- _..- _ __-__--.__,-i
Ajustare unitara sau i oN i oy" i oN ii v.s : vro I vrro 

iprocentuataiiil
rlrl

Ajustare totala pentru drepturi de [-- ?tS€/;r- - .i- -0,0k-/*,- -.i -O,og7;, -1

rii
-----:^!-r^ 

: i Iproprietateiiii
; Ptet aiustat (€/m.) 45.6G/m2 i 57,1Q/m2 ': 37,6€/m2 

,i__' __ i

RESTRICTII
LFSALE

-.: 

-Restrictiilegale- i f** I similar I similal i- rinih;--l
coeficienti.urbani*ticii iill
Ajustare unitara sau t OYo I O% : Oyo I
Ajustare unitara sau , O% I g% i O% Iprocentuatailli

,, OYo 
f

Ajustare totala pentru 1 O0 €/m'? j 0,0 €/m, , e0 €/m, 
,L.--- -r - --t- 

--- ---jPtet aiustat (€/m.) 1 45,6G/mt i 51,1€,/m, i 37,G€,/m2 
i

_ ___*-J_ l3 CONI}TTII I}E : I

FINANTARE i

ffi---conditiidefis*trtarelnomraleisimilareWsimitad similare i
I

i Oo/nAjustare unitara sau i o% | o% i oN
procentuala . , ,

Ajustare totala pentru conditii de i o,o €7m' i o,o e/*' i 0,0 €/-t-
finantare I I I

Pret aiustat (€1m1 45,6Q/nf
4 CSNDITII DE

VANZA.RE
Conditii de vanzare

Ajustare unitara sau
procentuala

J
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Ajustare totala pentru i

conditii de vanzare 1rpi.""i".t"icA4-- -_-_"** _-i

FtzrcE

Fonna I rregulata

Ajustare procentuala

Ajustare unitara
pentru marime si

forma
Front sftadal 20,0 ml

731100Rapox r{intre front
stradal si adarcime
Ajustare procentuala

1.650,00 m'z j 820,00 m2

drcptunghiulat I rilteptungiular

-LO%- -4:i,{l*' 0,0 €/m'?

A,A€/m2

+ssej*

0,0 €/mz

itte/i;

A,A€/mz

ii,e itr*-

1 Ajustare unitara 1 _ 0!:l# :, 0,0€/m' ', 0,A€f m' 
ij n;ustareprocentuala i 

-- o%---- i -0%-- i --0t" 
i

li.p;;;G^ttll*1--i-_-4E$€f,'',-lE1;l.,l*":,__*_' .___t . _:_i e eoNDrTittE- -- i

i, s cHEitUrELr-EFEcttrarE iMEDTAT
_ _D9-P_4.!FSP,4$4EF

Cheltuieli efectuate j fara I fam I fara f fara
imediatdupa i 

' 
I i

cumpararelilicumparare I i

Ajustare unitara I 0,0 €/m'

i PIATA
i conditii de piata L _ry"j_"1r__ _i _ _ l* 311_ -.i:jlf'-z!-1 i - d* 2sF--l
i njustare procentuala -_ -t- -- --Or, ----^:-_-_-_o;7"* - - -|- *- or, - - I| - ;- -:- -i njustareunitara i---op-c/#- i--0;0€l*,--i op€l*,--I| :---- -
i I Ptet ajustat (€/m'z) i 45,6€/m' i sl,i{/*,' -a- s7,6CJ*,- -- i

: z- -iocelrzARE
i

j Localizue i teren*.nts.t- 
-l-;tr.'cu;-v"da, -l =-u5;;;ilt- iT{tffi;*tf;on; 

j

i i E--- D:,-. : ,-. ,- rdi Piata Bicaz , central Tg. Neamt , Marasesti, Tg I cetate
i--- , 

-_* 
-t _t___ ,!gqs4ql__ : , I

Ajustare procentuala i -!o,oo/o ) -ta,a% 1 to,a% i
Ajustare procentuala L - lop% i -tA,A% 1 t0,Ayo 

i

Ajustare unitara * 
-4:ic7;; -_-l -- -i;i 1/*,--'i- ii:iA1*- - -t

:

; 477,00 m,

i dreptunghiulat

0$ €/m'?

o%
- or.

301100

0,0 €1mz

qi,aC/i"

-4,6€/m2

+i,+i/mt

20,0 ml
49/1AA

aiP

A,0 €,,lrr.'

0,0 €/m2

-: : :,
47,4 E/ tn"

Ajustare unitara pentru
raportuldintre laturi
Topografie 

I

front stradal si

t6n-- -
Ajustare procentuala

Ajustare unitara
pen$u topografie
Ajustare procentuala totala pentru
caracteristici fizice
Ajustare unitara totala pentrLl

plan

oit
0,0 4/;r - -0,0€/n20,0 €/m,

o% Q%

caracteristici fizice

i.:r alustil (-t_/m)

9 UTILITATI

I

DI$FONIBILE
Utilitati (enuuxtatl (en i cn i

el/ apa/ canahzate/ gaz, el/ al>a/ canalizar :i el/apa/eanalizate
metan/altele)
Ajustare unitara

i-- .le-al -
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I

I

i
It'

'i-
I

pentruutilitati , i f I

iE-t.ti-t"t{€/;:t--- 
- -- --_ -- iiscl*-l- !,!I{ -r nx7* 

l10 ZONAREA 
I- io,ate'a - - ,-;;*"t€iata liiidi"tiar"/"o*. .izia."tirr"fco reridinti"i,/"i,^:

I i rciala , mercialt : erciala I

nJvJLqf u lJrvesrrrsers | "'" I "t" Ij_ _99_clg_,_,_,_ _ g{V* f 
"__ *'N-^|}

I i Pretaiustat (€,/ffizt

i-_- --i qt el*1
1 a]l€/-n' | !_,+e /rnl j

Suprafata teren proprietate 545,00 mz
de haza

4|1,&/mz 
;

Opinie (pret aiustat unitar) 1i7$ l_i./*l '

i-----e{@---l-lUj1t1-.'l1-4'!"/lr1i'4#9|*"-i
' i (absolu$-neta ', 4,{, €1^, i 9,7 €/*" i 3,8€/m, ii o;,.,."rerotaraneta i 

'-q:::::L}::.-i_ -!#':: i- +1:== - ::: -,)i I (xocentual)-neta i 10,0% | 19gyt i 10,0% i* ^.-..------4'
I;---qt.'g;0.'';!1---4:i!:!-'9L9|:,*_.3:8€1'i
j Aiustare totala bruta j @rccentual)- i 1A,0Vo i I9,Ooh i IO,OX 

i

i INDICATIAVALORIIDE i 22.350€ 1

i nntl i--liz*e2o r"i-" I; teren inttavilan
L-=_-*--._':::=--- j-:::--::-,.---**--i. 

------ -- - 
-, * 

- 
*-. -- -. -)i Dataevaluadi ; t?.S3.m20 

i

i 't 4,*?-4zted+,''':

in urma aplicdrii criteriilor de comparalii au fost identificate o serie de coreclii procentuale

aplieate comparabilelor astfel inc;it valoarea acestora sd fie ajustati in sensul apropierii de

caracteristicile terenului evaluat. Corecliile au fost estimate de evaluator ?n baza raliorramentului

propriu, av6nd ca fundament informa;ii oblinrute de la agenli imobiliari, prin interviuri personale,

date culese din piala imobiliard 9i alte surse.

Corecliile aplicate se referd la zonare, acces la teren, utilitdli, utilizare, fiind aplicate pentru

toate comparabilele funclie de specificul acestora. De asemenea, intruc6t comparabilele utilizate

sunt oferte, acestea au fost diminuate cu 5% reprezentAnd procentul de negocie:e sp".191.

tranzacliilor imobiliare din zona.

Valoarea aleasd pentru determinarea valorii de piald este cea rezuttatd in urnra aplicdrii

corecliilor pentru comparabila 1, ?ntrucdt pentru aceasta s-a oblinut cel mai mic procent rle coreclie

brut6 totalS, respectiv valoarea unitari de 41,0 €/mp.

Valoarea de piali a terenului intravilan, categoria curli consftuclii, in suprafa!5 Je 545 mp

V."r"n 545mp= 107.820 lei (22.350 €)

i:iiili li{ ltt:{i:l
["r;.1idr;rr,:'* iJ;:,,:"i litr.O

.. !,J.,lt!irl j.\iii;"t ..r

I ,"; ;l'iil; li::

este de:
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0 i Tip"l comparabilei" i_':{::::r:::** _:_
1 I Drcptuti de propdetate j integtal

Locelizate:

GRILA trA]]TEI.CIR . TEREN INTRA^YIIJLN

Teresde
evaluat:

teten centfu -
PiataBicaz

j stt. Cuza Yoda,
central Tg,

Neamt

ipfeze*t-l feb r01, T ** 2020 --l--aic iots 
I

Caracteristici fi"ice
i

Supeafala (*p), 
I

Forma: I

Frcnt stradal totah i

I

Rapornrl dintre ftont stradal si i

adancime: j

stt. Decebal"
Matasesti, Tg

Neamt

1.650p0 ma

d:eptunghiular

25,A fftl
38/100

J.g I\eamt - zona I-t cetate i
I

Pret total (Q

31100 m2

regulata

20,A ffiI
n9a/na

477100 m'?

dreptunghiular

L2,0 rni

301100

erciala

?2.896C

48,0 €/m'?

i "; i Elemectedeccupar*1ie;
r*l-* .

I

It---...,_ - - -
I
I

I

Pret de varzurre aiustat
penft u tipul compatabilei

---l
820100 m2

dreptungiular

20,A ta:J

49/1,A0

canalizate I gaz metan / alte) i el/ apa/ ,canalnat i eL/ apa/ 
,canallzaaI elxaz I e/ffiz

el/ apa/ can*laate/ 1 *1 apa/ cxralizate/ 
i

i Topogofie: i plutt i pl* i ptun

-..-L -.-. - --L9lUtilitati(enel/apa/ | sn I *t i en

YtataBicaz i central Tg. r Marasesd Tg cetate 
)

I O TIFULCOMPARABILEI

imobiliare

tip compatabila i ofena i ofeta ' oferta ;

Ajustare pentru marja de i -sYo i -5% ', -5o/o 
i

Tip compatabila i ofena i ofetta 1 oferta 
i

iriinesociere(%l L______*j__ _i___ ___l
Ajustare pentru marja de negociere i -2A€/m2 -2,8€/m2 , -2,0€/m2 :

(euro/m2) i ,,_ __ i___ __-_-, __L--- ---- ---li a i E n^nf i li

negociere(%l i_______* j __ ___j
Ajustare pentru marja de negociere | -2A€/m2 I -Z,Se7*" i -2,0€/m2 

i(euro/m2) L- i--- -- -L- -- --l
Ajutarepentrualtecomponentenon- i € i -5.000€ i € 

Ir*____--i
0,0€/*,-l 3,0€/^" - -j- - oP €ltl,_-- 

|_---"-
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; 1 nnePTURr DE F-RoFn'IETATE
TRANSMISE
Drepturi de proprietate I inte$al
ftansmise: ;

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru drepturri de
p_pery!"q_t.g i i i

-t
I

i

integral

O'%

Ajustare unitara sau i Oo/o j Oo/, i Oy" 
;procentualaiiil

= 0,ogZ*r- -- --o,o€/rr,-z -- 
o,o €/;; - 

|

j teg"r,!ctir_l9g_?19_ i ; '

l_ -'t*:F:*r]fr=-T-IT-*eoNDITfiDE - 
i-' 

----- --- -- r- -.- '- --'--'--j
I

I

!ConditiidefrantareL-''jgJ;.-_i--fG;;-_.*-;i*'#;---i
I Ajustare unitara sau i Oy. '\ Oyo i Oo/o l

n;eJrqr E sf ritsr q Jqu i V-/o 1t V-/o i U-/o iprocentuala i__ ____ i _] i

Ajustaretotalapentruconditiiidefinantare i--dpt-Z;' I -a,.0€/,*-" -l - 0,0€atr,.- IvY trrt$tttsr9 i -t' -, -_'.r-_--i
i;Ptetaiustat(€/w145,5€,/rn251,7€,/m237,6€,/rn2
il ' coNDrfir DEvANZARE- '--i- --- ---- -r--_ -. --i

,- - .'-_ _ 
- 

.'.-'.-.. .' -- inormale +
o%

procentuala

Ajustare totala pentru
lr
i o,o €/m, I o,o €/me i o,o €/*,

47?,00 m2 
i

dupacumparare : , ,

1 niustare unitara i _l,o_.1*__ l_, _ opcl*1. , 0,0€/m'- 
ij aiustare procentuala i- - -n% -- l---- o;i - - - o% ]

';Pretaiustat(€/m'):45,6Q,/m2.51'1€/m,'37,6E1m,....4_...-'...__'.t .. a I

: DUPA CUMPARARE
f----- ch;knieti 

"re"t""-tiitGoiat-r- 
---aara-._"'- i *- -fi

; 6 CONDITII DE PIATAt'
i--- conaitii de piata i 

- pr"zirt - ruu mrg- , - *"t mzo , dec zolt ,.

t-I Riustare procentuala t, o%o i oN -_I- - -or; - I

; Ajustare unitara i 0,0 Cl*' : 0,0 €lm'z , 0,0 €/m, i| 
-_-i . Pret aiustat (€/mz) +S,ST/n' -; - 51,7i7m' 37i,6€/m' 

;..=-_:--
, 7 LOCALIZARE l

l

1 r-n'eatrtz*te I La;centr":-1fi:t"z;voaa,-i--rtr.Dicir"r,- ttrsNJ"mt-lfl. 
'

; Piata Bicaz i central Tg. ] Marasesti, Tg , cetateli

i N!"91 Neamt i| -^ ^^,Ajustare procentuata i,__!!|"r: ) _ ,!.oly" , _ 10ro"/: j

Ajustare unitara pentru \ -4,6€/mz i -5,7€/mz i 3,8€/m2 ii nJqriql I sl tttql q PEI tll g I -Trv !/ ru i -J:r 9/ ul i Jro E/ ru I

r localizare
i ':_--:'j:l:- .. t_. I

i i Pretaiustat(€/m) | 410€ln,-_--[ -4i;0-A-/'^' -i - -41,i€l,--* - j
i _,_-_- -:___-__ _-,_"___L._...._ I I

i iPretaiustat(€/m) t, 4r,00./m2 i +e,oit* -, n{4et*,- 
i

i - rlztqe-
i Marime

-l --ii;oo# -_i
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Fotma I regulatc i dreptunghiulat i dreptunghiular I drcptungiular 
i

Ajustare proc€ntuala -- -__-L_- tt_- I-*** _-| --%=l
Ajustare unitara pentru i 0,0 €/m? i -4,6 €lmz I 0,0 €/m2 

i

marimesiforma i ; ;

Ftont stadal [- 20,0 -n --[-*1r,0 mt- l- z-s,o-*t -l- -?0;0 -t 
--*-l

rdar si i 12w/fia 1 solroo i rVt* i 4s/fia 
iadancime i _ t_ * _____l__ _ I ___ __, IAjustareprocentuala I oL__i __vy**_ j_ _ _9!__ _i

AJustare unitara pentru front stradal sl i- 0.0 €6'- -f - o,o-t;t--l= - op e7"r
*na*.r -ti-+F^ r-+r,ri i i iraportuldintrelaturi I i i Iropogtarie l=re i-=a--i----rtT---:l
A ir rclrra nrnraa* ralq I nol \ no/ I not IAjustare procentuala 't oo/o 

- : -- o"E-- :--- - o;L-- i

Ajustare unitara pentru l--*opanu-__f-o,o {rc---T 0,0i1*'--]
Ajustare procentuala I O% i O% 

l

AJUSIare Unllara pentru I v'ue,lm- i u,vE/m- I u,uE/m- I

toposrafielili
Ar..-!--^ ^-^^--!---r- !^!-r-.----!--- i * .* -----T---- *Ajustare proeentualatotala pentru i 0% i -La% \ O% 

i

caracteristicifizice i i I :

Aj usta re unita ra totala pentru ca racteristici
fizice
Piet aiustat (€/n3)
UTILITATI
DISPONIBILE
Utilitati (en
eUapaleanalizarclgaz
metan/altele)
Ajustare unitara pentru
utilitati

I Pret aiust{t (€lm1
10 ZONAREA

9

Zonatea

Ajustare procentuala

cometciala rezidentiala/co j tezidentiala,/com I tpzidentiala/com
*o:^iololor^iol-ioc^iolo

suprsf*@ 3too$t'-l
beza i

]

' 41,G/mz t,

Opinie (pm*iustatunitat) l- 19?$l.i/#-
i

INDICATIAVALORII DE i 1.2?OT
PIATA r--7-;;;a-'PIATA

teren intravilan

:r::__*j
6.1301ei i

I

-{' rl

D*ta evaluarii
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Valearea de pia15 a terenului intravilan, categoria curli constructii. Tn suprafa![ drl 31 mp *
trotuar (eona Piafi)este de:

2.4.2, Metoda veniturilor - calculul rredevenlei minime anuale

Pentru calculul redevenlei anuale ?n cazul concesionirii nu existi o reglementilre legalS
actualizat5, singura prevedere regisindu-se in cadrul tegii nr.50/L99L privind autorizarea tu;ririlor de
construcfii, art.17: "Limita minimd a prelului concesfunri se stobrle$te, dupd caa prin hotdrdrea
consiliului iudeteon, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a cansiliului lacal, astfetincdt
sd asigure recuperarea ln 25 de ani 'a prelului de v&nzare al terenului, tn condilii de piafd, la care se
adaugd cosfu/ lucrdrilar de infrastructurd aferente".

Astfel, pentru a calcula valoare de pia!6 actualizatd a imobilului pentru perioada de 25 tle ani se

a plici urmdtoarea formuld:

vP=Rlk,

Unde Vp - valoarea de piali, R - redevenla (venit) anuali. k - rata de capitalirare.

Rata de actualizare (k) a vaklrii imobilului se va calcula funclie de rata obligatiunilor de stat
pe termen lung pe care Romania le emite pe pietele financiare internationale, date ertrase din
revista Valoarea - editia decembrie 2019.

Galcul rata actuallzare (obligatiuni de stat)
sursa Revista Valoarea - ANEVAR

dec,19

YTM 9Y EUR L,35%

L,59%

L,SQYA

Rb

rata actualizare k= 4.44o/o

Rata inflatie EUR
Factoride mediu

Ri

Rb+Ri

K=Rb+Ri=4,44o7o

v :#.#.'. 
ufu = *.oi#F = Rxr

unde:

nlY:
i=l (l+k)r

f-

V: valoarea dreptului de folosinfd cedat;
R = redeventa anuald;
k = rata de actualizare;
n = numirul de ani rimagi din contract;
f : factor de capitalizare (factorul valorii actualizate a unui flux de venit periodic), ia:::

Vt","n 31mp= 6.130 lei (1,2710 €)
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Vafoarc de piata 22.350 € 107.820 tei

Perioada zli ani

Redeventa/Chirie 1.497,9it €lan
124,8i1 9luna

7.229,50 lei/an

642,21 leilluna

Suorafata 545.00 mD

Redeventalohirie/mp

Redeventa/chirielmpfl una

2,7481i €lmplan
0,2290 €lmplluna

13,2596 lei/mp/an

1,1050 leilmplluna

Valoare de aiata 1.27Q € 6.130 lei

Perioada 2$ ani

Redeventa/chirie 85,1r1 9an
7,091 €lluna

4{0,63 lei/an

34,22 lei/luna

Suprafata 31,00 mp

Redeventalchirielmp
Redeventalch irielmn/luna

2,7451a 9mp/an
0.2288 €lmo/luna

13,2461 leilmp/an

1.1038 lei/mo/luna

Curs BNR 4,8242 lei/€

Curs BNR 4,8242 lei/€

Vconcesiune anuari minimii 545 mp = 7.226150 lei/an (1.497 r97 €lar),

respectiv 13,2595 lei/mp lan (2,7486 €lmplan)

Vconcesiune anuari minim6 31 mp = 410153 lei/an (85,L2 €l anl,

respectiv t3,2461 lei/mp lan (2,7a58 €/mplan)

Pag. 24 din 33



2.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

AplicAnd metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmdtoarele rezultate:

LEI EUR

Metoda comparaliilor directe terren 545mp 107820 z
Metoda comparaliilor directe terren 31mp 6130

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora gi informaliile der piati care au stat la baza aplicirii lor qi pe de alta par"te scopul
evaluirii, caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaluirii gi a principiului prudenlei in opinia

evaluatorului valoarea de piati a pnoprietdtii imobiliare (teren intravilan cu supratala de 545 mp
(piafa agroalimentard fi 37 mp (trotuar zona Pigd] - oragul Bicaz ] este la data evaluSrii
17.03.2020):

Vt"r"n 545 mp = LO7.820 lei (22.350 €), respectiv 197,8 lei/mp (41 €/mp)

Vt"."n 31mp= 5.130 lei (1,270 €), respectiv L97,,8lei/mp (a1 €/mp)

Referitor la aceastd valoare pot fi prercizate urrn5toarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesari actualizarea acesteia datorit5 fluctualiilor existente in piala imobiliarS.

Ing. lonuf Costin

Evaluator Autorizat ANEVAR

Vconcesiune anuati minimd = 7 .226 r50 lei/an (7,.497,97 €l anl,

respectiv 13,2595 lei/mp lan (2,7486 €lmplanl

Vconcesiune anuati rninimi = 410163 lei/an (i85r12 €lanl,

respectiv L3,2461 lei/mp lan (2,7458 €lmp/an)



Anexa nr. I -fotografii ale imohilului

1-ffiff
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Anexa nF.2 - Oferte comparahile

Teren, Constructii, supraf ,de4'77 mp lD::8539719

Status: la vanzare din 20februarle 2Q19, data curenta: t7 martle ZO20

Adresa:

Zile in piata:

Primul pret
solicitat:

Ultimulpret
solicitet:

Caracteristici proprietate:

Tip teren:

Clasfficare teren:

Suprafata teren:

Frontstradal:

Utilitati:

Acc€s / amenajare strazi:

Utilizare:

P.O.T.:

C.U.T;

Regim inaltime:

Sursa coef, urbanistici:

Strada Cuza Voda, Central,Tar8u Neamt,
Neamt

392zile

24.8048UR

22.896EUR

48 EUR/mp

'felefoane: O744?t66L7

Actuaf izat: olxro - L2.O2.2O2O

olxro - 2O.O22019 {prirha aperitie)

Constructii

lntravilan

4:7 ne

iecunoscuta/Nu se aplica

siJrqu 1{{:3n!:

:?l.ro gle M$ dsta 
'9?020

Vand teren inkavilan cu suprafata de 4TTmp, str.CuzaVoda,frontstradal 12m, ideal p€ntru construstii locuinte sau soatii cometciale. Toate
utilitatile la dispozitie.

0+J?0r9 (Fti'ors 0ry2or9 try?otg

Evolutia pretuluicerut

Cordm ard@luiul4ildin Ghidulde Evalwre. GEV 520 (Standdnlele de Eydwe ANEVAR 20t6ldahstnrt trehte s r sigwee prcp.ietadh mpeHle st leale {rdka rot
fi i{renttfkate} si G .u cdacterkti€ile fizke confome qu Infmadile slptke In raporBd de wrl!re E€bule sa * Indie qJ.!€l€ de l.fomadi (inclusiv date de ffita{ I penbu q
wriff.are Indeperdenta), &teh utiliate !i radmffi€ntul p€ be crqr evalutoard a nl6tat p.op.letatile @mp{abile.
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I

I

I":r-"39gfl3ctii,zup_raL6r 1650mp lD:6evogJEUDEg
--..-*--,.f ----.-*---

Status: la vanaare din 13 septembrie 2019, data curenta: 17 martie 2O20

Adresa: Central, Targu Neamt, Neamt

Zileinpiata: 187zile

Primulpretsolicitat: 94.m0gUR

Ultimul pretsolicitat 94.0@ EUR

57EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tipteren:

Clasificare teren:

Suprafata teren:

Front stradal:

Utilitati:

Acces / amenaiare strazi:

Utilizare:

P.O.T.:

C.U.T.:

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici:

Constructii

lntravilan

1.650mp

w%

ptan u.b"nistic eeneral (pugl

Sursa: Agentie Imobili*ra

Telefoane: 0748855001 OI4S855OO1

Actuaf izat: lmobiliare.ro - [3 Sg.zoug
I

lrr,ro,.gte

,lt
Tarilu.}Jpaml

)

rl

Jo*"*t o

TerenTirgu Neamf, la DN15C, deschidere la 2 str6zi, str. Decebalgi str. Mdrgge$ti, 1650mp, toate utllitdlile, pot 30%, pretabil fonstruclii
P+4E,ori spatii comerciale,cu ocasa din cdrimidaconstruclie t96g pe teren

Evolutia pretului cerut

Confomartkolului4:tdlnGhiduldeEvaluare-GR/520(StandrrdeledeEvelGEANEVAR2016)€valatorult ebrr|€sase6ig!recpmprietaflle@mpirebile*ntLpt"oicapot
ti identtflcatel 5l a au cd4terlstkile fizie totfme cu inftrmatille lcriptice ln raportul de rydq{e trebuie 5a * Indke ruE€le d€ lofomadi (iNlusiv date de (stad p€nbu o
vedtl6rehdepeQde.ti),datet€ uflliateslngommetrhl pebala@rtraevduatonj aElstatpropdetEtilecomparabite, I

foilur
Nr.1{760
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Teren, Constructii, supraf. de 8?O mp lD: if985325

Status: la vanzaredin 29februarie 2020,data curenta: 17 martie2O20

Adresa: Stradacetatii,Targu Neamt, Neamt

Zile in piata: 18 zile

Primulpretsolicitat: 32.500EUR

Ultimul pretsolicitat 32.500 EUR

40EUR/mp

Tefefoane: 474469t979

Actualizat: olyrro - 29.O?-2O20 (priti a aparitie)

Caracteristici proprietate:

Tipteren:

Clasificarc teren:

Suprafata teren:

Front stradal:

Utilitati:

Acces / amenajare strazi:

Utilizare:

P.O.T.:

C.UJ.:

Regim inaltimei

Sursa coef. urbanistici:

Constructii

Intravilan

:z0me

Necunoscuta/Nu se aplica

pcerarea rueamt

;

Cto.gle htrpd€r€€zozo

I

I

?
f;irgu Neaml

Teren de vanzare, la poalele Cetatii Neamtului, Suprafata g2Omp

c:.:c:c c:Prt3 01,?0:* 9223!3 c2:3tt 0r.2n?) 32 20:!

Evolutia pretului cerut

Corfom artlcolulul 43 dln C'lrklul de Eviluare - GEV sru (Staaderdele d€ Evalurre ANEVAR 2016) €Eletorul tr€bui€ sa se 6iwre @ prop.ictatlle @mptrblle $nt feal€ (6di6 pot

f i iden$Jlcate) si ca ao caracteristi<ile fde confome cu infmtile sqiptise. ln .aportul de evalq.e tr€bule ra 5e Indi(e frs€le de infgmatll (lrluriv date de csta( t penbu o
w,iflsar€ Indep€ndenta), datele utiliate si Etiommentul p€ baa @rqa wduat@l a 5electat p.oprletatile compa€Hle.
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Anexa nr. 3 - Plan de amplasament
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---.,
Anexa 1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

i-supiatata masuraiS s imobitLtlui i Adresa imobilului
I {mo) I

Nr' cadastfar 
i_":'*:5;lT"-':-J--------__

i Intravilan Bicaz , Str. Piatrc
I Corbului .Punct' Linga Bloc 2" ,

-_. __ __-_--. -i-ojs!-Ajes,!u4 xse8l-

l--ir'iir;teffi
, --l ei.!r ---_l

6l 1885 |

-.----1- tTI

I
I

115

tal-,/' _s.?

,\+

*rrtY' ,'/
cY L/ ,/

SupEfats totala masurata a iurobilulur-
Supralhta (lin ilcl - nl P.
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DOCUMENTATIE DB ATRIBUIRE
pentru inchirierea unor teren din

dcrmeniul public al oarsuluiBicaz



LISTA DOCUME}NTATIEI DE ATRIBUIRE

- Fiqa de date a proceduLrii

- Caietul de sarcini
Contract cadru de inchirir:re

- Formulare qi modele de documente



ORASUL
BICAZ

/\PROBAT
PRIMAR

sAr-AcpaN t{rcoLAE

SECRETARUL GENERAL AL CRASULUI
VATAVU LAURA-VI IENTINA

FISA ]DE DATE A PROCEDURII

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractantd este:

ORASUL BICAZ Primar sArAcpaN NICO

Adresa:
Str. Barajului, nr. 4

Codul postal: 610101

Oraqul: BICAZ
Tara: ROMANIA

Codul de identificare fiscal6,:26I4

Telefon: 02331254.310 Fax 02331254.530

Prezentele instrucliuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de cdtre ofertan{i
atrage dupd sine descalificarea automatd a ofertei.

Ofertanlii interesali in a participa la licitalia publicd pentru inchirierea terenului situat
?nBrcaz, str. Pietei, organizatl, in conformitate cu prevederile OUG nr.5ll20l9 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea Ei desfbEurarea licitaliilor publlce privind
inchirierea bunurilor imobile aparlin6nd oraqului, vor depune la sediul primariei, repiezentat
prin organizatorul licitaliei, cu sediul inBicaz, str. Barajului, nr. 4, pandla data d;_ ora
documentele reprezent6nd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea
?nchirierii.

Oferta qi documentele cire o insolesc se vor intocrni qi depune in confirrmitate cu
prezentele, instruc{iuni. Organiz;atorul licitaliei are dreptul sii respingd document,:le care nu
respectd prevederile acestor instnucliuni

Cap. II. PROCEDURA APLICATA
Licitalra, organizatd, pentru inchirierea terenului aparlin6nd domeniului public al

orasului Bicaz, este publicd.
Licitalia se poate desfiqur:a numai dacd in urma publicdrii anunlului de licitztie sunt cel

pulin 2 oferte valabile.

CAp. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adLoptat prin O.U.G.57 din3 iulie 2019



2. HotdrArea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarca gi
desfrgurare a licitaliilor publice privind ?nchirierea bunurilc,r - imobile apa4inand orasului
Btcaz

Cap. IV. (IALIFICAREA OITERTANTILOR

Ofertanlii l rebuie sd parcurgd doud etape: eligibilitatea Ei valabilitatea ofertelor.

1. Elillibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi oligibil[ oferta trebuie sd conlind urmdtoarele:
a. Fiqii cu informafii privind ofertantul, semnatd de ofertant, frrd ingro;dri qtersdturi sau
modificdri Formularul 3;

b. Declara{ie de participare, semnatd de ofertarft, fdrd, ingroqdri qtersdturi sau modificdri
Formularul 2

c. Acte doveditoare privind calitalile qi capacitdlile ofertantului;
d. Act: doveditoare privind intrareain posesie a documentafiei de atribuire;
e. Dorrumentele prevdzute in Formularul 5;
f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisd Formulerrul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru afi, ,ralabilii oferta trebuie sd indeplineascd urmdtoarele condifii:
a. Oferta qi documentele care o insolesc trebuie sa fie redactate in limba romand;
b. Documentele suport emise de institufii acreditate altele de cAt cele rom6ne vor fi
insolite de r r fladus ere legalizatS;
c. ofertantul are obligalia de amenfine oferta valabild r20 de zile:
d. Oferta semnatd, va fi depusd intr-un exemplar original:;
e. Oferta financiard reprezintd, chiria propusd qi trebuiie sa fie peste valoarea chiriei
minime imlluse prin caietul de sarcini.

3. Galan{ia pentru participare 
- contravaloarea a dour chirii lunare

Gar rnlia de particip are la licitalie si chitan{a doveriitoare a achitarii contravalorii
documenta.iei de atribuire sunt valabile la o singurd licitalie.

Ofe:tanfilor declara{i neo6stigdtori li se restituie garanlia de participare dupd ce s-a
realizat inlbmarea prevdztrtd la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulatd de ofertant si
aprobatd dt: cdtre organizatorul nicitafiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participrrre nu se restituie.

Ofertmtul trebuie sd constituie garanlia pentru participare in maniera, cuantumul si
pentru perirlada de valabilitate pt.ecizate mai jos:
a. Cua ntumul garanfiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garanfiei pentru participare: 1120 de zile;
c. Mardera de constituire a garantiei penlru participare



-in contul Primdriei Oragului Btoaznr. RO66TREZ4}45006XXX000058 deschis k, Trezoreria
Bicaz;
-in numerar Ia casieria Primdriei Oragului Bicaz.

Garanlta de participare la licitalie se pierde, fiind retinutd cu titlu de daune si interese. in
urmdtoarele cazuti:

a) cdnd oferta depusd se afld sub valoarea prelului minim de pornire la licitafie;
b) c6nd ofertantul isi revocd oferta, dupd deschiderea acesteia;i inainte de adjudecrr.re;
c) ofertantul isi revocd oferla, dupd adjudecare;
d) ofertantul de clarat caEti gdtor rcfuzd, incheierea c ontractului.
4. Oferta

Oferlantul va intocmi Ei va depune o propunere financi ard carc trebuie sa contina
chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fi ind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

l. Data limiti;i modalitatea de depunere a ofertelor.
a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primdriei Oragului Bicaz, Str Baraiului.
Nr. 4, Cod poqtal 615 100

b) Data limitd pentru depunerea ofertei este: 

-_-, 
ora--*

Ofertele pot fi transmise prin po;td sau depuse direct de cdtre ofertant la adresa indicatd in
anunlul sau in invitalia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul iqi asumd toate riscurile transmiterii oferlei, inclusiv situafia de fortd mailrd.
2. Modul de prezentare
a) Ofertantul trebuie sd prezinte oferta in doud exemplare, un exemplar al ofertei financiare qi
al documentelor care o insolesc,, ?n original cu exceplia Certificatului de imegi;trare qi al
actului constitutiv qi un exemplar ?n copie;
b) Originalul trebuie s6 fie tipdrit sau scris cu cerneald neradizrbild ;i vor fi semnatr: pe fiecare
pagind de reptezentantullrcprezentanlri autorizatlautorizalr, corespunzdtor sd angajeze
ofertantul in procedura de afibuire a contractului. in cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective tretruie sd fie
semnate qi parafate in conformitate cu prevederile legale;
c) Orice qtersdturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doa r dacd sunt
vizate de cdtre persoana/persoane,le autorizatlautorizate sd semneze oferla.

tn cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institulii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului sd demonstreze validitatea copiilor prezentate.
3. Sigilarea qi marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusd,legat6. Ei sigilatd in conformitate cu Figura l. Toate paginile trebuie sd
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor men{iona doar informa{iile urmitoare:
- Terenul solicitat pentru inchiriere
- Numele qi adresa Autoritratii de Contractare
- Inscriplia "A nu se deschide inainte de data _ora



In c adrul plicului exterior se vor include:
a) "Dr)cufi1erte de califlcare' 

- (conform Folmularul 5)
b) "Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau clenumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul interior va conline "propunerea
financiard' Formularul 4.

Fiecare pe.rticipant poate depune doar o singurd ofertd.
Figural:

,,PLICUL EXTERIOR"
insotit de

Scdsoarea de inaintare - Formular 1

cuprinzdnd
"Documentele de Calificare - Formular 5"

,,PLIC INTERIOR"
cuprinzdnd

" Propunerea financiard - Formularul 4"

CAP. VI. D]DSFA$URAREA LICITATIEI

1. Licrtalra publicd este organizatd.inconformitate cu prevederile Regulamentului privind
organrzarea qi desfEqurarea licitaliilor publice pentru inchirier:ea bunurilor imobile aparlinflnd
oragului.

2. La icitalie pot participa operatori economici/grupuri <1e operatori economici, persoane
frzice autoizate, intreprinderi individuale ?nregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada lnregistrSrii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv
sau reprezel ttanli imputernici{i in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd qi o
copie de pe actul de identitate.

3. $edinla de licitalie este deschisd de preEedintele comisiei, care prezinl.d componenla
acesteia, mgmbrii prezen[i, tipul de licitalie, modul de clesftqurare a licitaliei si toate
informaliile necesare desfbqurdrii licitaliei.
4. in cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitalie nu au fost depuse cel pulin
doud oferle comisia de evaluare intocme;te un proces verbal, semnat de cdtre tofi membrii
comisiei si e ventualul ofertant, in care se menlioneazd. cE nu sunt indeplinite conditiile necesare
deruldrii licitaliei. in aceste condilii autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura
qi sd organiz,eze o noud licitalie cu respe ctarea aceleiaqi proceduri.
5. Pen tru continuarea desfbqurdrii procedurii de licitalie e;ste necesar ca, dupb deschiderea
plicurilor ex terioare, cel pulin doud oferte sd intruneascd urmdtoarele conditii:
a. ofertele strnt redactate in limba romAnd;
b. ofertele lrunt depuse la sediul autodtAtii contractante sau la locul precizatin anunlul de
licitalie, in doud plicuri sigilate, unul exterior qi unul interior, care se inregistreazd. d,e

autoritatea c ontractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, preciz6ndu-se data qi ora
c. pe plicul t:xterior este indicat obiectul licitaliei pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sd confind:
o frqd cu informafii privind ofertantul Ei o declaralie de participare, semnatd de

ofertant, fbt'd ingroEdri, qtersdturi sau modificdri;



acte doveditoare privincl calitafle Ei capacitdlile ofertan{ilor, conform solicitdrilor
autoritAf i contractante ;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
6. Comisia de evaluare analizeazd documentele depuse de cdtre solicitanli ;i hotdrdgte
admiterea/respingerea particip dri i acestora Ia licitalia publicd.
l. Comisia de evaluare respinge participarea la licitalie a solicitantului care se afl6 ?n una
dintre urmdtoarele situalii :

a. nu ?ndeplineEte condiliile prevdzute in caietul de sarcini sau documentele 6epuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse 1in original sau, dup6. caz, certificate pentru confirrmitate cu
originalu[;
b. are datorii restante fala de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
termenul de valabilitatela data licitaliei;
c. se afld in una dintre procetlurile prevdzute de Legea w. 8512014 privind prevenirea
insolvenlei ;i de insolvenld, confbrm certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8. Dupd wtaliza documentelor de eligibilitate afl,ate in plicul exterior crmisia de
evaluare intocme;te procesul vetbal in care se va precizarezultatul analizei, semn,rt de cdtre
toli membrii comisiei qi de cdtre ofertanli.
f . in cazul in care nu sunt cel putin doud ofert e care intrunesc condi :iile de
eligibilitate se demareazd anular<>aprocedurii Ei organizarea unei noi licitalii
10. Dacd cel pulin doud oferte intrunesc condiliile de eligibilitate, se trece la cleschiderea
plicurilor interioare, care conlin oferta propriu-zisd qi au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum qi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd" caz.
1 l. Se analizeazd. ofefiele dacd indeplinesc condiliile de valabilitate:
a) Oferta s5 fie redactatd,in limba romand;
b) Documentele suport emise de institulii acreditate altele de cAt cele ron 6ne vor fi
insolite de o traduc ere \egalizatd;
c) Oferta financiar[ reprezintd, chiria propusd Ei trebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini qi sd fie valabild minim r20 de zile;
Oferta semnatd, va fi depusd in d,rua exemplare, un exemplar in original si unul copie.
12. Secretarul comisiei de evaluare intocme;te un proces verbal, semnat de cdtre tofi
membrii comisiei qi de cdtre ofertanfi, in care menlioneaza oftrtele valabile, ofertr:le care nu
indeplinesc criteriile de valabiliterte Ei motivele excluderii acestora din urmd.
13. in tennen de 4 (;:atru) rzile lucrdtoare de la data licita[iei autoritatea c,)ntractant6
infortneazd' in scris, cu confirmare de primire, ofertanfii ale cdror oferle au fo;t excluse,
indicdnd mot ivul excluderii.
14. Comisia de evaluare stabileqte punctajul fiecdrei oferte, conform capitol VII punct 3.
15. in cazul in care existd punctaje egale intre oferlanlii clasali pe primul loc, d;part ajarca
acestora se va face in funclie de punctajul oblinut pentru criteriul de atribuir) care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul oblinut pentru criterjLul de atribuire care are ponderea cea mai mare dulrd acesta.
16. Dupd stabilirea punctaje,lor se intocmeqte un proces-verbal privind dr:sfb;urarea
licitaliei, in care se consemneazii,inmod obligatoriu, urmbtoarele: data qi locul cesfrqur6rii
licitaliei, modul de anunlare a licitaliei, membrii comisiei de evaluare, tipul ,i obiectul
licitaliei, solicitanlii care nu au irrdeplinit condiliile de particitrr are la licitalie, oferta nfii pentru
spa{iu Ei reprezentan}ii oficiali ai acestora, pre}ul de pornire a licitaliei, -oferta c6qt igdtoare si



ofertele ne cAEtigdtoare, termenr-rl de incheierc a contractului c1e inchiriere, observalii cu privire
la organiz;rea qi desfdsurarea licitaliei. Procesul-verbal al ;edinjei de licitafie se semneazd de
cdtre tofi rrembrii comisiei de licitalie prezenli.
17 . Au toritatea contractantd are obligalia de a ?ncheia contractul cu ofertantul a cdrui
ofertd a fost stabilitd ca fiind cdEtigdtoare, dar numai dupa implinirea unui termen d,e 20 zlle
caiendarisl ice de la data r ealizdrir comunicdri i prevdzute la al in. 1 g.

18. Autoritatea contractantd are obligalia de a info;rma ofertanlii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, ?n scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicdri se va informa oferlantul
cdEtigdtor cu privire la accepta:rea ofertei prezentate si ofertanfii care au fost respinqi sau a
cdror ofer.d nu a fost declaratd c6gtigdtoare asupra motiv,elor ce au stat 1a baza deciziei
lespective.

19. In ,:azul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitalie publicd nu se depune
nici o oferld valabil5., autoritatea contractantd, anuleazl,proceclura de licitalie.
20. Au;oritatea contractantd are dreptul de a anula procedula pentru atribuirea contractului
de inchiriere, cu exceplia alin. lJ, in situalia in care se constatd abaterr grave de la prevederile
legale care afecteazd'ptocedura de licitalie sau fac imposibilii incheierea contractului, in acest
sens se consider[ afectatd, proeedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoareje conditii:
a) in <:adrul documentaliei de atribuire qi/sau in modul de aplicare a se constatd erori sau
omisiuni ctre au ca efect incdlcarea urmdtoarelor pllncipii:

o trarLsparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesali a inf aplicarea procedurii
perLtru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri Jrroprietate publicd;

o tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cd a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd;

. pro porlion alitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa
cor ospunzdtoare naturii contractului;

o nediscriminarea - aplicarca de cdtre autoritatea publicri a aceloraEi reguli, indiferent de
na! ionalitatea participanlilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
burLuri proprietate publicd, potrivit condiliilor prevdzute in acordurile Ei convenliile la
car,: Romania este parte;

o libe ra concurenfd - asigurarea de cdtre autoritatea pub,licd a condifiilor pentru ca orice
par licipant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni chiriag in condiliile
leg i. ale convenliilor Ei acordurilor internalionale la care RomAnia este parle.

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fard ca
acestea sd r:onducd, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevdzute la lit. a)
21. inciilcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii. potrivit dispoziliilor legale in vigoare.
22. Autoritatea contractantd are obligalia de a comunica i)n scris, tuturor participanlilor la
procedura rle licitafie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la dataanuldrii, at6t ?ncetarea obligaliilor
pe care acegtia qi le-au creat prin depunerea ofertelor, c6t qi motivul concret eare adeterminat
deciziade rrnulare.



cap. VII. DESCHIDEREA $l EVALUAREA OFERTELOR

I . Deschiderea ofertelor
Data, ora qi locul deschiderii ofertelor: Data_ ora , biroul U.A.T. din

cadrul Primdriei oragului Brcaz, str. Barajului, nr. 4
2 . Ev aluar ea o fertelor :

a) Evaluarea ofertelor ;i, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei cfutigdtoare.
sc reahzeazd de cdtre Comisia cle Evaluare, prin luarea ?n considerare a conformitdlii ofertei
precum qi a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzdtoare
indeplinesc cerinlele de eligibilitate qi criteriile de valabilitate) vor

(adicd ofl:rtele care
fi evaluaie pe baza

criteriilor indicate la pct. 3.

Licitalta se desfrqoard numai in cazul existentei a cel
contrar licitalia amAnAndu-se.

pu\rn2 opliuni calificirte, in caz

3. criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei 

- 40%:40 puncte;
b) colectarea selectivd a deqeurilor - 30yo: 30 puncte;
c) activitatea desfrquratd 

- utilitate publicd 
- 30%: 30 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire pre>vdzutla alin. 3 lit. a)

o Oferta frnanciardFormularul 4.
b) pentru criteriul de atribuire pre:vdzutla alin. 3 lit. b)o Declarafie pe propria rdsprundere.
c) pentru criteriul de atribuire pre:vdzut la alin. 3 lit. c)

o Documente doveditoare -- Hotdrdre de Guvern.
(2) Algaritmul de calcul al purtcrajului tn baza criteriilor de' atribuire:

a) pentru criteriul de atribuire preNf,yttl la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pc se acordd astfel:
Pentru cel mai mare ni',rel al chiriei ofertat C (max) se acordd punctaiul maxim
Pc(max) ---40 pct.;

o Pentru celelalte chirii oferlate punctajul Pc se caLculeazd, proporfiorial, astfel:
Pc(curent) : C (curenta)/ C(max) X 40 pct. 

' r-- -r -

b) pentru criteriul de atribuire pre:yf,71y1la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acordd astfel,:

o Ofertantul care prezintd,Declarafia i se acordd.30 puncte
o ofertantul care nu prezintd Declarafia nu i se acordd puncte;

c) pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. 3 lit. c)
Punctajul se acordS" astfel:t

o ofertantul care prezirftd,I{otdrdrea de Guvern i se acordd
30 puncte

o ofertantul care nu prezintd Hotdrarea de Guvern nu acordd
puncte;

4. stabilirea ofertei cfutigdtoare qi comun icarearezultatului licitaliei :

a) Oferta c6qtigdtoare este oferta care intruneqte cel mai mare punctaj in urnLa aplic6rii
criteriilor de atribuire.



b) In :azul in care existd punctaje egale intre ofertanfii clasali pe primul loc, depafiajarea
acestora se va face in ftlnclier de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea r:ea mai mare, rarinc:azul egalitalii in continuare, departajarea se va face in funclie
de punctajul oblinut pentru criteriul de atribuire care are ponclerea cea mai mare dupd acesta.
c) Du pa licitalie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentr,:Ie prezentate de ofertanli vor fi pdstrate, de cdtre acesta, in arhivele primdriei
Orasului T,icaz.

d) in termen de 3 zlle de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertanfii ale cdror oferle au fost
excluse, ir dicAnd motivele excluderii.
e) Autoritatea contractantd are obligafia de a infonma ofertanfii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu d,e 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora.

0 in ;adrul comunicdrii, autoritatea contract antd, are c,bligalia de a informa ofertantul
cAgtigdtor :u privire la acceptarca ofertei prezentate.
g) in t:adrul comunicdrii autoritatea contractantd are obligafia de a informa ofertan{ii care
au fost res linEi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd.cdqtigdtoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIII INCHEIEREA/NEiNCHEIEREA CONTRAC'TULUI DE iNCHIRIERE

1. Atloritatea contractant?i poate sd incheie contractr.rl numai dup6 implinirea unui
termen de Z0 de zile calendaristice de la datarealizdriicomunicdri i prevdztrtd,la Cap. VII, pct.
4,lit. e.

2. Cc,ntractul de inchiriere cuprinde clauze de natuld sd asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. contractul se incheie in formd scrisd, sub sancliunea nulitdlii.
4- Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntdrii contractului
inainte de r:xpirarea termenului.
5. Pre:darea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
ztle de I a t;lata constituirii garanfiei de bun6 execufie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prez:entului regulament poate atrage
plata daunclor-interese echivalentul garanliei de participare, de, cdtre paftea in culpd.
7. Refuzul ofertantului declarat cdqtigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daun, rlor-i nterese.

8. in cazul in care ofertantul declarat cdqtigdtor refivd, incheierea cont licitatie se
anureazd, ir autoritatea contraclantl reiaprocedura, ?n condiliile legii.
9. Re fuzul ofertantului declarat cA;tigdtor de a incheia contractul precu dupd adjudecare
de cdtre oft:rtantul c6Etigdtor au ca efect relinerea garanliei de p daune interese.
10. ln,:azul in care autoritatea contractantd nu poate lincheia contractul cu ofefiantul
cAqtig6tor t;Iin cauza faptului cd ofertantulin cauzd, se afld ?ntl-o situalie de forfd majord sau in
imposibilitatea fortuitd. de a exeouta contractul, autoritatea cgntractantd are dreptul sd declare
cdqtigdtoar: oferta clasatd pe locul doi, ?n condiliile in care aceasta este admisibild.
1 1. tn cazul in care, in situalia prevdzutd,la alin. 10., nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. 8.



12. In situalia in care au a'vut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renun[areala anumite taxeltmpozite naJionale sau locale al cdror s* reflectd ?n
creqterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat prelul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricdrei pbrli, dacd posibilitatea de ajustare a fost pnev6zutd in
documentafia de atribuire.

Cap.IX. PRECIZ.4.RI

Legat de opliunile depuse de ofertanli se fac urmdtoarel e precizdri:
l. Oferta (opfiunea) reprez.intd angalamentul ferm al ofertantului in conf<rrmitate cu
documentele licitaliei, este secrel.d qi se depune in vederea participdrii la licitafie.
2. Oferta este supusd, clau:zelor juridice qi financiare inscrise in documeniele care o
alcdtuiesc.
3. Depunerea ofertei rcprezintd,manifestarea voin{ei oferl.antului de a semna contractul de
inchiriere a suprafefei de teren/sprafiu.
4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboriirii Ei prezentarii ofer ei sale.
5' La analizarea ofertei qi a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
seleclie prezentate in Fiqa de date.
6. Organizatorul licitaliei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu ?ndeplineqte
prin oferta prezerftata, una sau miai multe cerinle din documenLele licitafiei.
7. Ofertele aflate sub valoar,ea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitalie.
8. Ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere pand Ia data 1imit6 sau
ofertele intdrziate se vor restitui rredeschise.

CAP. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILoR D]D ATAC

Acliunea in justilie se poate introduce la Seclia cle Contencios Adm nistrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, ff. 5, telefon: 02331212717, fax:
0233 I 2323 63, e-mail : tr -neamt@ilust.ro

tntocmit,
NEMTEANU A ERTINA



CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz

situat pe str. Pietei, pct. Piafa Agroalimentari

I. Definirea obiectului supus inchirierii
Terenul supus inchirierii, in suprafald de 545 m.p. situat pe str. Pietei, pct. piala
Agroalimentard', identificat conlbrm planului de situalie anexat la Certificatul de urbanism
nr.24 din 16.03.2020, in scopul "AMENAJARE LocuRI DE PARCARE sI CALE DE ACCES
SECUNDARA''.

Certificatul de urbanism nr. 24 din 16.03.2020, definegte REGIMUL ruRIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, al terenului mai sus mentionat.

II. Motiva{ia inchirierii:r

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar ;i social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urmdtoarele:

Codul Civil:

Art.I.777 "Localiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se oblige sa
as]qur9 celeilalte pdrfi, numite locatar, folosinla unui bun pentru o anumita p,:rioaJA in
schimbul unui pre!, denumit chirie".

Art. 1.781 "incheierea contractului de locafiune. Contractul de locafiune se: considerd
incheiat ?ndatd ce pdrfile au convenit asupra bunului gi prefului"

O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ:

Art' 108 "Consiliile loceLle si consiliile judetene hotarasc, in conditiile p.evazute in
paftea aY-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domenjiului public sau privit, local sau
judetean, dupacaz, sa fie:" lit. c) "inchiriate";

Att. 129 alin. (2) "Consjiliul local exercita urmatoarele categorii de atribrLtii:" lit. c)
"atributii privind administrarea; domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului";

Art. I29 alin. (6) "in exercitarea atribuliilor prevdzute la alin. (2) Iitc), conriliul local:
lit. a) "hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea i r folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii";

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absoluta prevdzutd.la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in funclie unndtoarele hotdrdri ale consiliuiui local: " lit. g) 'hotArdiile
privind administrarea patrimoniului" ;

Afi. 196 alin. (1) "in exercitarea atribuliilor ce le revin, autoritdlile adninistraliei
publice locale adoptd sau emit., dupd, caz, acte administral.ive cu caracter nonnativ sau
individual, dupd cum urmeazl'. " lit. a) "consiliul local qi consiliul judefean adoptd I otdrdri";

Art.297 alin. (1) "Autoritiitile prevdzute la art. 287 decid, in condiliite legii cu privire
la modalitdlile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:" lit. c) "in<:,hl1is1su,,

Hot[r6rea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea qi
desfdqurarea licitaliilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apa4indr.d orasului
Bicaz.



IIL Durata inchirierii

Ar1.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act a lilional, daca parlile nu igi exprimd intenlia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acistuia, dacd sunt indeolinite
cumulativ urmdtoarele condilii:
. acl itareala zi a obligaliilor contractuale;
. ne(lenunfarea contractului de cdtre una dintre pdrfi;

Da':d termenul de valabilitate a contractului expird qli chiriaqul nu qi-a achitat p6nd,la
acest termr:n obligafiile financieLre asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupd ince tarea contractului, chiria;ul rdmdne obligat sd pldteascd contravaloarea chiriei
nechitate, r,r majordrilor de intdrziere calculate, sb predea tere.nul inbazaunui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligaliilor merrlionate de cdtre .hiriur in termen
de 30 de zlle de la data incetdrii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administra{iei publice locale Ei sesizarea instantei de ludecatd comoetenta in
vederea ex ecutS"rii silite

IV. Elementele de pref

Art' 1. Tariful minim de inchiriere, este de2,7486 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluart: intocmit de un expert evaluator atrtorizat.

Art, 2. Tariful de inchiriere cu care s-a adjudecat hc,itSia va fi inscris
inchiriere ;i va fr acttahzat conform prevederilor Hotdrdrilor Consiliului

in contractul
Local pentru

mentineree echilibrului financiar a inchirierii.
Art 3. Obligalia de platir se va actualiza anual prin

pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nafionald" de
cunostinta publicd de proprietar prin mass-media locald
chiriaqul obligAndu-se sd qi le insuqeascd.

irLdexare cu rata anuald de inflafie
Sitatisticd. Acestea vor fi aduse la

qi pe pagina de internet proprie,

Art 4. Modul de achitare a chiriei ;i clauzele pentru nerespectarea bligaliilor de platd
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Afi 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere.

V. tluantumul qi natura garan{iilor

Aft 1. Garantia pentru pzrticipare se constituie de cdffe ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administraliei publice locale fa[d,, de riscul unui eventual componament
necorespun zdtor al acestuia pe intreaga perioadd derulatd p|tnd, la incheierea contractului de
inchirere.

Cuz ntumul garanliei de parlicipare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doud
chirii

Garcn\ia de participare se poate exprima ?n lei ;i se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caqeria Eau ?n contul autoritAtii administraliei publice locale,

Auloritatea administraliei publice locale are dreptul de a vira garanliade participare in
bugetul propriu, ofertantul prerzdnd suma constituita, atunci c6nd acista din urmd r" afla itt
oricare dinr re urmdtoarele situati i:
a) cdnd ofe ta depusd se afld sui valoarea pre{ului minim de pornire la licitalie;
b) cdnd ofertantul i;i revocd oferta, dupd deschiderea acesteia qi inainte de adjudecare;
c) ofertantl iqi revocd oferta, dupd adjudecare;
d) oferlantr I declarat caEtigdtor refuzdincheierea contracturui.



Art.2. Pentru ofertantul c:u oferta necdqtigdtoare, garanlia de participare se restituie de
cdtre autorttatea administratiei publice locale, cdt mai repede posibil, dar nu matldrziu de 15
zile lucratoare de la data desfrqurdrii licitaliei publice deschise.

VI. Condi{ii de mediu

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale jn domeniul
protecfiei 9e_diu]ui Ei are obligafia de a obtine toate licenlelelavizele/acordririlehutorizatiile
prevdzute de legislalia in vigoare,.

VII. Drepturile si obligarfiile pir{ilor

Proprietarul are dreptul:

s5 urmdreascd prin imputemicilii sai modul de respectare de cdtre chiriag a clauzelor
contractului de inchiriere: sd verifice respectarea de cdtre chiriaq a suprafelei
inchiriate;
sd' rczilieze contractul de inchiriere, fdrd nici o riiscumpdrare, dacd, chiriagul nu
respectd prevederile din c,ferta ce a stat labazaadjudecdrii licitaliei;
sd modifice unilateral contractul de inchiriere pentru caztxi de interes s au utilitate
publica nalionald sau loczLld;

sd incaseze integral qi la timp chiria convenitd prin contrat , in caz contrat s6 pretinda
plata penalitaflor de ?nt6rziere, conform legislatiei in vigoare.
sd beneficieze de garaSiet constituitd de titularul dreptului de inchiriere,in r:az contrar,
sd restituie garantia la incetarea contractului
sd controleze executarea obligafiilor titularului dreptului de inchiriere si ,respectarea
condiliilor inchirierii, av6nd dreptul sd constate, ori de cdte ori este ner oie , fara a
stdnjeni folosinfa bunului, starea integritdlii bunului qi destinalia in care este folosit.

Proprietarul se obligd:

sd predea bunul pe bazd, de proces verbal in termen de maximum 30 zl\e de la data
constituirii garanfiei;
sd asigure folosinla netulburatb a terenului conform destinaliei stabilite pe tot timpul
inchirierii;
sd apere chiriasul de orice evicliuni totale sau parliale, ale terenului cu exceptia
situaliilor in care acesta vra fi revendicd prin hotarAre definitivd de foqtii prolr,rietari.-

Chiriasul are dreptul

sd exploateze in mod direct, pe riscul qi rdspunderea sa, bunul ce fa<:e
contractual de inchirere
sd foloseascd ;i sd culeagd fructele bunului care face obiectul inchirietii,
naturii bunului si prerogativelor stabilite de pdrli prin contractul de inchirierr:.

Chiriasul se oblige

obiectul

potrivit

. sd preia Ei sd foloseascd corespunzitor terenul asigurAnd evitarea degradirii .ui;



sd asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea qi
cor. tinuitat ea activ itdlii irr s copul cdr eia s - a r ealizat inchiri erea ;

sd administreze Ei sd exploateze obiectul inchirieriji cu diligentd maximd pentru a
corrserva qi dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;
sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum Ei taxele si impozitele
datq)rate la bugetul de stat si local;
sd t Lu aducd atingere dretrrtului de proprietate prin faptele qi actele juridice sdvArsite
sd r;onstituie garanlia de bund execulie (se calculeazd,lanivelul a doud chirii: lapretul
adj rrdecat).

sd lund la dispozilia organelor de control toate inf,rrmaliile qi evidenlele solicitate
pri'"ind inchirierea. Prin oferta Ei semnarea contractului de inchiriere, chiriaqul
corfirma cd'aluat act de toate condiliile impuse de proprietar qi le acceptd integral;
sd tespecte normele de proteclie a mediului specifice funcfiunii qi sd suporte amenzile
aplricate de organele competente, in cazul depistdrii unor incdlcdri ale actelor
enc rmative in vigoare;
sd ttu producd disconforl. vecindtSlilor qi sd nu degracleze, pe durata existentei mediul
natr ral sau construit;
sd raspundd conform pre'vederilor legale dacd, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturd proprietarului terenului sau ter{i;
sd rldteascd daune pentru incdlcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
rele lelor de utilitdli, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitdri din
vinir proprie;
sd e xecute la timp qi in oondilii intrelinere curente Ei reparalii normale ce ii incumbd,
in 'rederea menlinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incl reieri i contractului ;

sd nu exploateze bunul inchiriat invederea eulegr:rii de fructe naturale, civile,
indr rstriale sau producte;
sd rru execute amenajdri care depreciazd" aspectul zoneti;
sd rru execute amenajdri care depreciazd, aspectul zonejt.
sd r:specte destinatia bunului pentru a care s-a frcut ilnchirierea, conform caietului de
sarc ini;
tere nul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe bazade proces
verlral, din orice cauza, in starea tehnicb qi funclional6, avutd"la datapreludrii, grut,tit ;i
liber de orice sarcini, cu exceplia investilieirealizate din fondurile chiriaqului (aceste
bunuri pot face obiectul uneitranzactii intre pd(ile contractante).
sa nu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau jurridice;

Neplatrr chiriei, precum qi orice alti prevedere incilcatd referitoare la neindepnirea
obliga{iilot' contractualede cdtre chiria;, dI dreptul proprietarului la relinerea
contravalo rii acesteia din garan{ie.

Chiriat ul este obligat sI reintregeascfl garanfia.
Obfine rea tuturor acordurilor, autorizafiilor qi avizelor, documenta{iile necesare

pentru elit erarea autorizaliei de construcfie, previzute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licita{iei, conform Certificatului de Urbanism nr.24 din 16.03.2020.

V tII. incheierea contractului de inchiriere

Contra ctul de inchiriere se incheie in formd scrisd, sub sarrcliunea nulitdtii

a

a

a

a

a



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Aft. 1 Neincheierea contractuluii in termen de 20 zile calenclaristice d,e la data re :feritoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tdrziu de 3 zilt lucrdtoare
de la emiterea acesteia, poate atritgeplata daunelor-interese de cdlrg pafieain cupld;
Att. 2 Refuzul ofertantului declarat cAqtigdtor de a incheia contractul poate xiagt dupd sine
plata daunelor -interese.
Art. 3 In cazuL in care ofertantul declarat cAgtigdtor refuzd" ingheierea contractului, procedura
de licitalie se anuleazd, iar propriietarul va relua procedura in conditiile legii;
Art. 4 Daunele prevdzute la art. 1[ qi 2 se stabilesc de cdtre Tribunalul in a cdrui raztteritoriald
se afld sediul autoritdlii contracteLnte, la cererea pdrlii interesate dacd pdrlile nu stabilesc altfel.
Aft. 5 in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cr ofertantul
declatat cd;tigdtor din .ca:uza faptului cd ofertantul ?n cauzd se afld intr-o situalie de forfd
majord sau in imposibilitatea frtrtuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sd. declare cdqtigdtoare oferta clasat[ pe locul doi in condifiile in care eceasta este
admisibila.
Art 6.in cazul ?n care, in situafia prevdzutdla art.5, nu existd o ofertd clasatd re locul doi
admisibilS se aplicd prevederile art.3.
Afi. 7 In situafia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiecl instruirea,
modificarea sau renunfarea la a.numite taxee/impozite nalionale sau locale al cdror efect se
reflectd in creqterea/diminuarea r;osturilor pebaza cdrora s-a fundamentat preful crntractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricdrei p6r!i.

X. incetarea inchirierii:

Art. f . inchirierea poate inceta irr urmdtoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al pdrfilor;
b. 1a expirare4 duratei stipulate in contract,incazul in care una dintre pdrti solicitii.rczilierea,
in caz contrar contractul fiind prerlungit prin efectul tacitei relocafiuni;
c. chiriaqul nu respectd obligaliih asumate prin caietul de sarcini qi contract;
d. in cazul in care, in urma aprobdrii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonel chiriaqul rcfuzd sd proc,odeze 7a executarea lucrdrilor de modernizare z acestuia,
conform cerinlelor autoritAlii administratiei publice locale;
e. ?n cazul in care chiriaqul nu respectd suprafala de teren inchiriatd Ei ocupii suprafele
suplimentare de teren;
f.in cazul in care chiriaqul nu respectd destinalia;
g. contractul de inchiriere poate ,ftrcziliatin mod unilateral de cdtre autoritatea adrninistraliei
publice locale in cazul apariliei unor situalii de utilitate saul de interes public nrfional sau
local;

Condiliile concrete de incetarea tnchirierii se vor detalia tn contractul de tnc,\iriere.

Art. 2. In cazul incetdrii/rezilierlt
chiriaEul va prezenta din partea

gi neprelungirii contractului de inchiriere, din or:ice motiv,
organelor financiare teritoriale dovada eliberdr i de orice



sarcini a t<,renului, dupb care intre proprietar Ei chiriaq se va intocmi proces verbal de predare
a terenului,
Art. 3. Chiriaqul wmeazd. sd restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit;i liber de orice
sarcini, cu exceplia investiliei reahzate din fondurile chir:iaqului (aceste bunuri pot face
obiectul urrei tranzactii intre pdrlile contractante).
Art. 4. Reluzul chiriaEului de a preda terenul liber de orice sarcind. atrage dupa sine perceperea
unei taxe Pentru folosirea ftrd forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotdrdrea ,lonsiliului Local, pdnd la data eliberdrii terenului;
Art. 5. For:a majord exonereazdpdr\Lle de rdspunderi ?n ceea (oe priveqte indeplinirea totald sau
pa\iaId' a obligaliilor ce le revin, cu menfiunea cd prin for!5. majord se intelege orice
eveniment independent de voinla pdrlilor, imprevizibil Ei inevit abil, care impiedicd sd -si
execute integral sau par{ial obligaliile.

XL Controlul

Art 1 Proprietarul are dr:eptul ca prin imputernicilii r;ai sd urmdreascd respectarea de
cdtre chirias a caietului de sarcir:Li qi a obligaliilor asumate prin contractul de inchiri-ere.

XIl. Clauze speciale

Afi. 1. Pdf ile convin de comun acord ca, contractul de inchiriiere sd devind caduc in situalia in
care proprietarul inbaza PlanuLui de Urbanism General al orasului sau detaliului de zondva
amplasa o riective de utilitate sau pe suprafala de teren inchiriatd sau in situalia cAnd
proprietaru I va dispune acesta sd. primeascd alte destinalii;
ArL 2. In c ricare din situaliile proprietarul va inqtiinla chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea inqtiin!6rii, acesta sd elibereze necondilionat terenul. Dacd este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rdmasd de la data eliberdrii terenului p6nd
Ia data exp rdrii contractului.
Art. 3 Toa.e datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidenfiale.
Chiriasul se angajeazd, sd pdstreze secretul caietului qi sd nu divulge date, care, cunoscute de
terli, ar put:a aduce prejudicii proprietarului.

+rt.4.Pr,rprietarul este obligat sd ablind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunoqtinla sau in posesia sa.
Aft. 5. Ner':alizarea de c6!re pdrfii.a uneia din obligaliile asumate atrage dupd sine rcziherea
contractulrri ;i obligare la plata despdgubirilor.

XilI. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgdnd din executarea obligaliilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini Ei in contractul de inchiriere sunt de compete:nta instanlelor de judecatd de la
sediul proprietarului, dacd nu se solulioneazd.pe cale amiabild.
Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud pdrfi se vor supune legislaliei in vigoare in
Romdnia.



XIV. Dispozifii finale

1 Drepturile qi indatoririle pdrlilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;
2 Toate obligafiile reciproce se vor concretizain contractul de inchiriere;
3. Prin inscrierea la licitalie toate condiliile impuse prin caietul de sarcini s; considerd
insuqite de ofertant
4' Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietaruhri, sau prin
efectul legii.
5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administrafiei publice momentul apariliei
in Monitorul Oficial al Rom6niei, Partea aYI a, in presd sau pe pugir,u sa de intenret, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicalii electronice a uttunluirri de publicitate.
9 Dreptul de autor privind publicarea qi multiplic area prezentului caiet de sa.cini este al
Primdriei orasului Bicaz, conforrn normelor legale in vigoare.

Intocmit,
NEMTEANU A ERTINA



CONTRACT DE INCHIzuE
l\,]r. din .2020

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE
ART. I.

Intre ORA$UL BICAZ persoand,juridicd de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitateaBicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neam{, reprezerrtata prin
NICOLAE SALAGEAN, avAnd funclia de primar, cont de virament m.
RO2TTRE 249 421 A300 5 3 OXXXX deschis la T rczorcrta Bicaz,'in calitate de PROpI IIETAR, pe
de o parte qi

in calitate de CHIRIAg, pe de altd,parte,

In temeiul O.U.G. nr.5712019 privind Codul Administrativ, Legii nr.28712009 privind
Codul Civil qi a Hot5.rdrii de Cornsiliu Local al OrasuluiBicazm.....l...,prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr....,.....din......si
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de inchirier

CAPITOLUL il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
ART.2.
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafald de ..,..m.p. situat

in ...... ., in vederea isau in conformitate cu prevederile (depinde de situa!ie.1.
(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al oragului

Bicaz, conform, conform H.G. 13561200I cu modificdrile gi completdrile ulterioare, qi este
identificat prin schi{a sau planul de situa{ie anexd, care face parle integrantd d. n prezentul
contract.

,^. +(3) In derularea contractu.[ui de inchiriere,
de bunuri:

proprietarul v a utiliza urmbtoari :le categorii

' Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit qi libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de inchirier,e: - teren, in suprafald de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces - verbal de predare - primire.
' Bunuri proprii carc la expirarea contractului de inchiriere rdm6n in proprietatea chiriaqului:
i nvesti ti i I e reahzate.

CAPITOLUL ilI. DURATA CONTRACTULUI
ART.3.
(i) Durata contractului este pAnb la.....
(2) Cofiractul este incheiat pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, prin act

adilional, dacd p6rlile nu iqi expritnd intenlia de neprelungire acontractului de inchirierg pentru
o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dac6 sunt ?ndeplinite cumulativ rmatoarele
condilii :

. achitarea Ia zi a obligali.ilor contractuale;

. nedenunlarea contractuLui de cdtre una dintre pd.r!i;

(3) Daca termenul de valabilitate a contractului expird qi locatarul nu qi-a aclitatpdnd,Ia
acest termen obligaliile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.

-1-



Dutr d incetarea contractului, locatarul r5.mAne obligat s[ pldteascd contraval oareachiriei
nechitate, a majordriior de intArziere calculate, sd predea terenul inbaza unui proces verbal de
predare pri nire amplasament. l,leindeplinirea obligaliilor men{ionate de cdtre chirias intr-un
termen de .i0 de zile de la data incetdrii contractulur atrage <lupa sine predarea terenului cdtre
autoritatea rrdministraliei publice locale qi sesizarea instanlei cle judecatd competente in vederea
executdrii s Llite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termerrul de valabilitate al contractului
expird Ei chiriaqul nu qi-a achitat plnd. la acest termen otrliga{iile financiare asumate prin
contract.

CAPITOL UL IV. CHIRIA
AR'f. 4.

(1) Jhiria pentru inchirierii suprafelei de ... m.p. situatd, .... .....in
vederea' .. . ......este egala cu echivalentul a.. ..... . .. ...erro lm.p.lan, rezultat|" din procesul
verbal inch,,:iat cu ocazia organrzdrn licitaliei publice din data de .. . . ... . ..pe baia cdruia
s-a ftcut ad udecarea, platitd, anual de cdtre chiriaq, proprietarului.

(2) i)relul inchirierii se reactualizeazd.la inceputul fie,ldrui an, func{ie de cursul oficial
B.N.R. penlru Euro, precum qi de rata infla{iei.

(3) tl]u dataprezentului contract, chiriaqul datoreaz| bugetului local al oraqului Bicaz,
taxape tercn in condiliile art. 463 aIin. (2) $i (4) din Codr,rl fiscal (Legea ff. 22712015 cu
modificdrili ulterioare).

(4) lJhiriasul are obligatia sd constituie o garanlie de: bund execulie (se calcule azd Ia
nivelul a doud chirii: 1a pretul adjudecat).

(5) rleplata chiriei, precum gi orice altd prevedere ?ncdlcatd referitoare la neindepnirea
obligaliilor ;ontractualede cdtre chiriaq, dd dreptul proprietarului la relinerea contravalorii
acesteia din garangie.

(6) ( )hiriaqul este obligat sd reintregeascd garan{ia.

CAPITOLIJL V. PLATA CHITTIEI
ART. 5.

(1) 1'}lata chiriei se face anual, p6,nd, la data de 31 martie, la casieria sau in contul
proprietarul ri;

(2) , \chitarea chiriei la un termen dupb cele 3 luni stabilite, se face prin recalcularea
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd qi cu adaosul unor penalitd{i conform
legislaJiei ir vigoare.

(3) Urmirirea achitirii contravalorii chiriei se lace de citre Compartimentul
Impozite qi Taxe.

CAPITOLI JL VI. DREPTURII,E PARTILOR:
ARt'.6
Dreptuyils chirias ului:
(1) t)hiriaqul are dreptul de a exploata in

bunurile ce :ac obiectul contractului de inchiriere.
mod direct, pe riscul qi pe rdspunderea sa,

(2) { )hiriaqul are dreptul de a folosi qi de a culege fnrctele bunurilor care fac obiectul
inchirierii, l otrivit naturii bunului qi obiectivelor stabilite de pdLrfi prin contractul de inchiriere.

D rep 1 uylhs p r op rietar ului :
(3) Proprietarul are dreptul sd inspecl.eze bunul inchiriat, verific6nd respectarea

obligaliilor mumate de chiriaq.( obligatiile asumate prin caietul de sarcini gi prin contractul de
iinchirere)

(4) \'erificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chirigului qi in
-7-



urmdtoarele condilir:
- modul in care se respectb condi{iile gi clauzele acestuia de cdtre chiriag, aces ta din urmd

avAnd obligalia de a pune la dispozi{ia proprietarului toate informaJiile, doormentele qi
evidenlele solicitate.

(5) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reg ementard a
contractului de inchiriere, din motive excep{ionale legate de jnteresul na}ional sau local, dup6
caz;

(6) Proprietarul poate modifica chiria in mod unilateral pentru men{inerea
echilibrului financiar a inchirierii, cu notificarea prealabil5 a chiriaqului.

(7) Proprietarul are dreptul sd verifice dacd se respectd obiectivul pentru care a fost
inchiriat terenul.

vrr. oBLrcATrrLE PAIRTTLOR
ART. 7
Obli galiil e chir i aS ului
(1) Chiriaqul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de contiLuitate qi de

permanen{d a bunului proprietate publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectiv,:lor stabilite
de cdtre proprietar.

(2) Chiriaqul este obligat sd exploateze ?n mod direct bunul ce face obiectul i rchirierii.
(3) Chiriaqul este obligat sd plSteascd contravaloarea chiriei stabilitd prin prezentul

contracl.
(4) Chiriaqul este obligat sd foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin

contract qi sd obtind toate aviziele necesare prevdztl/ie de lege qi de actele normativ'l in vigoare
(daca este cazul), precum qi racordareala retelele de alimentare cu ap[, canal; gilzt electric,
cad in sarcina chiriagului.

(5) Chiriagul este obligat sd respecte condiliile impuse de natura bunului - condilii de
siguranld in exploatare, protec{ia mediului, protec{ia muncii, condilii privind folosirea qi
conservarea patrimoniului etc.

(6) Chiriagul este obligat sd nu incheie contracte de locatiune, sd nu constit rie uzufruct
cu o tertd persoand, sau sd adurcd ca aport la capitalul unei societdti drepturi sau bunuri
dobAndite prin contractul de inchirriere.

(7) Chiriagul este obligart sd pund la dispozitia organelor de control economico-
financiare, toate evidentele qi informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In canilin care chiriaq,ul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei urrei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in
vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii.

(9)La incetarea contractul.ui de inchiriere prin ajungere, la termen, chiriagul este obligat
sd restituie proprietarului, in depliind proprietate, bunul de retur, in mod gratuit qi li ler de orice
sarcini.

(10) Chiriaqul este oblig;at sd respecte prevederile Ordinului nr. 16312007 pentru
aprobarea normelor de apdrare impotriva incendiilor qi pe cele ale Ordinului nr. I4l \009 pentru
aprobarea Dispoziliilor generale de apdrare impotriva incenctriilor la amenajdri ti mporare in
spa{ii inchise sau in aer liber, precum qi Legea nr. 30712006 privind apdraret impotriva
incendiilor.

O b I i gal i i le proprie I a r ul ui
(1) Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chiriaq 1in exerci{iul drepturiJ or rezultate

din prezentul contract de inchiriere;
(2) Proprietarul este obligat sd notifice chiriaqului apariltaoricdror imprejuriri de naturd

sd aducd atingere drepturilort 
n



(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicifii sd"i sd controleze modul cum sunt
folosite qi i ntretinute de cdtre chiriag, terenul inchiriat qi sd ieL mdsurile ce se impun in vederea
unei bune itrtretineri qi folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

(4) Proprietarul se obligd sd pund la dispozilia chiriaqului, documentele privitoare la
natura juric icd a terenului inchiriat, documente necesare acestuia pentru oblinerea avizelor gi
autortzalirl (,r nece s are de sfbgurdri i activitdlii s ale specifi ce.

VII]:. INCETARFA CONTRACTULUI DE INCHIIUERE
AR'f. 8
( 1 ) l'rezentul contract de inchirier e inceteazd,in urmdtoarele situafii :

a) la expir rrea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazu I in care interesul nafional sau local o impune, prin denun{area unilaterald de c6tre

proprietar, r)u plata unei despdgubiri juste qi prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind compe tentd instanta de judecatd;
c) in cazll nerespectdrii obliga{iilor contractuale de cdtre chiriaq, prin reziliere de cdtre

proprietar, t,u plata unei despdgulbiri in sarcina chiriaqului;
d) in cazu I nerespectdrii obliga{iilor contractuale de cdtre lproprietar, prin rczihere de cdtre

chiriaq, cu 1lata unei despdgubiri in sarcina proprietarului;
e) in cazulneachitdrii chiriei pe o perioada de 6luni consecutive, contractul se reziliazi

de plin drt,pt, fdrl punerea in intirziere qi fird orice altfl formalitate, iar chiriaqul este
obligat, ca in termen de 30 de zile sd predea bunul inchiriatt (pact comisoriu grad IV)
1) rezilier,la va opera de plin drept, in cazul in care chiriaqul subconcesioneazil bunul

unui ter{;
g) la dispu rifia, dintr-o cauzd dLe forJd major6, a bunului inc;hiriat sau ?n cazul imposibilitdlii

obiective a :hiriagului de a-l exploata, prin renun!are, fdrd,plata unei despdgubiri;
h) alte casze de incetare a contractului de inchiriere, ftrd. a aduce atingere cauzelor gi

condi{iilor roglementate de lege.
(2)Laincetarea, din orice eauzd., a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utlIizrte

de chiriag ir derularea inchirierii vor fi rcpartizate dupd cum ttmeazd:
a) bunuri cle retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren, in suprafatd de m.p.)
b) bunuri proprii: revin chiriagurlui (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii ?ntre pa4ite

contractante ).

IX. CLAUZE CON'IRACTUALE REFERIT'OARE LA iUNANINEA
RESPONS,\BILITATILOR DIT MEDIU INTNN PROPRIIJ,TAR $I CHIRIA$.

ARl'. 9

Pe durata inchirierii, chiriaqul este obligat sd asigure re,spectarea normelor de protec{ie a
mediului, conform O.U.G. nt. 19512005, aprobatl, prin Legea nr.26512006, cu modificdrile si
completdrik, ulterioare

X. R ASPUNDEREA CONTRACTUALA
ARl'. 10
Nere spectarea de cdtre piiirfile contractante a obligaJiilor cuprinse ?n prezentul contract

de inchirierr: atrage rdspunderea contractuald apfulii in culpd.
- majord:ile de intdrziere se datorcazd pentru neplata la termenele scadente sau in

cuantumurile stabilite, a chiriei. Majoririle de intarziere, se determinr prin aplicarea
procentuluj asupra debitului d:ltorat, pentru fiecare zi de intarziere, conform legisla{iei in
vigoare.
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XI. LITIGII
ART. 11

(1) Solu{ionarea litigiilor de orice fel ce decurg din e>recutateaprezentului contract de
inchiriere se realizeazd pe cale amiabil[.

(2) in cazul in care rezolvrarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi
supuse spre solu{ionare instanlelor judecdtoreqti competente.

XII. Forfa majorl
(1) Forla majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil qi de neinldturat,

petrecut dupd intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau ldrlile s6-qi
indeplineascd obliga{iile asumate prin contract, exonereazd de rdspundere partea cire o invocd
in condiliile legii.

(2) Partea care invocd forla major5" va inmAna celeilalte pdrfi certificarr:a emisd de
autoritatea competentd in termen rje maxim 48 de ore de la ob{inere.

(3) Daca durata confirmat[ a existen{ei cazului de for{d majord este mai mar: de I0 z\le,
pdrlile se vor reuni in mod obli5;atoriu pentru a decide condiliile continudrii conlractului sau
rezllierea acestuia.

4) Exonerarea de rdspundere opercazd. numai pe durata existenlei cazului de forfd
majord.

XI[. NOTIFICARI
ART. 13
(1) Orice comunicare realizatd,inbazaprezentului contract va fi valabild dacI este adusd

la cunoqtinld celeilalte parJi in scris prin scrisoare recomandatb sau orice alt miilo; care oferd
gar an\rqrecepliondrii co municdrii.

In acest scop, pdrlile declard urmdtoarele adrese de prinrLire a corespondenlei:
* P r opr i e t arzl: ORAg UL BIC AZ
Adresa:jud. Neamt, oragul Bicaz, str. Barajului, nr. 4
*Chiriasul:

Adresa:
(2) Notificdrile vor frreahzate prin scrisoare recomandlatd, cu confirmare dt:primire, la

adresele sus - menJionate. Reiipectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicdrii.

(3) Parfile contractante se
pdr{i orice modificare intervenitii
atr age valabilitatea coresponden{ei

(4) Actele adilionale ce se
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele adilionale intocmite cu prelungirea contractului qi stabilir:a tarifului
inchirierii vor fi transmise in rzederea semndrii ;i parafErii de cdtre proprieta r . in cazul
nerestituirii cdtre autoritatea administraliei publice locale a unrui exemplar dirractelo adilionale
semnate gi parafate in termen de 5 zile de la data primirii respectivelor documer Lte de cdtre
proprietar se va considera cd acesta a acceptat prevederile respectivelor acte adilionale.

XIV. CLAUZE FINALE

( 1 ) In cazul incetdrii/re zili<>rir qi neprelungirii contractului de inchiriere, din o rice motiv,
chiriagul vaprezenta din partea Compartimentului Impozite gi'l'axe, dovada eliberdrji de orice
sarcini a terenului, dupd care intre proprietar Ei chirias se va ?ntocmi proces verbal de predare a
terenului.

(2) Chiriaqul urmeazd sd restituie proprietarului terenul tnchiriat gratuit ;i libt:r de orice
-5-

angajeazd, sd comunice in scris, in termen de 5 z:le celeilalte
?n adresa declaratd,. Necornunicarea modificdrii de adresd
trimise la ultima adresd cornunicatd.
vor incheia la prezentul contract vor respecta ,:ondi{iile qi



sarcini, cu oxceptia investiliei reahzate din fondurile chiriaqului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre pd.rfile contractante, in mdsura in care aceasta nu a fost amortizata in
inregime).

(3) Refuzul chiriaqului de a preda terenul liber der orice sarcind, atrage dupd sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fdrd forme legale a tererrului, cu titlu de daund pt"itabilita
prin Hotdr6:ea consiliului Local, pand la data eliberdrii terenului.

(4) J)rezentul contract, impreund cu anexele sale (planul de situa{ie, procesul - verbal de
predare amlllasament si caietul de sarcini) care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, rcprezintd,
voinla pdrlilor qi inldtura orice altd inlelegere verbald dintre acestea, anierioard sau ulterioard
incheierii h i.

(5) Prezentul conlract se poate modifica prin act aditional, cu acordul p6rtilor
contractanto

(6) l)aca o dispozilie contractualS. se dovedeqte a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul itr intregul lui, celelalte dispozilii contractuale rdmdn in vigoare.

(7) l)rice modificare a prevederilor prezentului contra.ct se va realiza prin act adilional
semnat de ambele p6rfi qi considerat ca fdcAnd parte integrantd din contract din momentul
semnbrii lui.

(8) l'rezentul contract a fost incheiat intr-un numar de
chiriaq gi dcud la proprietar

PROPRIE'fAR,
ORA$UL ]IICAZ
PRIMAR,
SAT,Acna N NICoLAB

:3 (trei) exemplare din care unul la

CHIRIAS.

VIZAT JU RIDIC.
VATAVU ],AURA-VALENTINA

$EF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL.
RUSCANU DUMITRITA

CONTROI, FINANCIAR PREVENTIV.
PINTILIE YASILICA

A.D.P.P..
NEMTEA} IU ALBERTINA-BLENA
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Forr,nularul I

SCRISOARE DE iNATNTARE

crtre |]RIMARIA ORA$ULUI BICAZ
Str. Barajului, nr.4

Ca urmare a anuntului de participare apdrut in Monitorul Oficial al Romanie i, partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulalie nalionald ;i intr-unul de circulalie locald, pr:ecum qi pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentrrr atribuirea
contractului de inchiriere,noi

va transmitem alaturat urmdtoarerle :

Coletul sigilat Ei marcat in mod vizibil, conlin6nd, in copie:
a) Documentul:.. ..... ..... .... seria/nr. din data......

ce atestd constituirea garzrnfiei de participare.
b) Documente de calificare (plic interior in copie);
c) Propunerea financiard (plic interior in copie)

Avem speranla cd oferta noastrd este corespunzdtoare qi vd satisface cerin{ele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura attorizata)



Itormular 2
D]ECLARATIE DE PARTICIPARE

CATTE PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apdrut in Monitorul Oficial al Roman er,Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulalie nalionald ;i intr-unul de circulalie 1ocal6, precum ;i pe
pagrnadeinternetWWW*p.Iima-f ipbi-gp-Z.f q

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la lici.atia

publica deschisa privind inchirierea
, situat

, organrzata in sedinta publica la data
de catre Primaria orasului Btcaz.

ora

Am luat cunoqtin!5 de cc,ndifiile de participare la licitalie, a condiliilor pentru incetarea
contractului, a condiliilor respingerii ofertei, de pierdere a garanliei de particip ire la licitalie, si
a taxe! de participare, prevdzute in fiqa de date qi ne asumdm responsubilitatia pir:rderii ior ?n
condiliile stabilite.

Anexdm dovada achitdrii documenta{iei de atribuire, a garantrei de prticiprrre gi a taxei
de participare la licitatie, dupb cum urmeazd:

Documentatia de atribuire - clocumentul....

Garanlia de participare - documentul.... ..... .....serialnr........,,..,...din dala.......:.. ...

Taxa de participare- documen,tul.... ..... .....seria/nr. ..din datrr
Oferta noastrd este valabi I d pdnd, la data d e... ......,.
De asemenea, de_clar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptr:i de fals in

fapte publiee, canu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am pldtit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garan[iade participirre;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licita{ie, ?mpreund cu toate rlocumentele
solicitate in documentalia de atribuire, in termenele prevdzute in documentalia de a.ribuire;
c)sunt indeplinite la zi toate ,rbligaJiile exigibile de plata a impozitelor, a laxelor ;i a
contribuliilor cbtre bugetul consolidat al statului qi cdtre bugetul local
d)nu suntem in stare de insolvenrtd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitalie persoana care a fost desemnatd c0qtilldtoare la o
licitalie publicd anterioard privirrd bunurile statului sau ale unitdlilor administrati. ^teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit preful, din culpb proprie . Restriclia
opeteazd' pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respe otive drept
cdqtigdtoare la licitalie

La locul, data qi ora indic;atd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelol din partea
noastrd va participaunreptezentant avtorizat s5. ne reprezinte gi sd semneze actele i rcheiate cu
aceastd ocazie conflorm procurii. . . .

Data completarii.

O fertant



I'ormular 3

l.

2.

a
J.

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

DenumireA.{umele:

Codul fiscal

Adresa sediului central:

Telefon:

Fax

E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare qi detalii

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul'.

(adre se complete, telefon/faxle-mail, certifi cate de inmatriculare/inregi strare )

Principala piala a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:

Cifra de afaceri e ultimii .l ani:
Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 dece

Media anuala

A

5.

6.

7.

8.

Semndtura autorizatd,



For:'mularul4

FORMULAR DE OFERTA

CATTE PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Dornnilor,

1. Examindnd documentalia pentru elaborarea Ei prezentarea ofertei, srrbsemnatii,
reprezentanli ai

ofertantului

(denumirea/numele ofertantului) oferim o chirie in valoare de erLro/m.p.an

pentru inchirierea terenului/spaliului din Orasul Bicaz,

2. Ne angaldm sd menfinem aceastd ofertd valabild pentru o luratd de

(duratain1itereEicifre)zi1e,respectivp6nd|adatade.-,(ziualIwnlanu1),qi
va rdmAne obligatorie pentru noi qi poate fi acceptatd oricAnd inainte de expirarerr perioadei
de valabilitate.

3' PAnd la incheierea gi serrLnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd, irrpreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrS. este stabilitd cilqtigdtoare,
vor constitui un contract angqanlintre noi.

4. Am interes qi consimjint ca, in cazul in care oferta noastrd este stabili:d ca fiind
cfutigdtoare, sd constituim garuun\ia de bund execulie in conformitate cu prevt:derile din
documentalia pentru elaborarea qi prezentarea ofertei.

5. tnlelegem ca nu sunteli obligali sa acceptali orice alta ofertape care o puteli primi.

6. Semndtura

7. Data



DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE 
Fo rmularul 5

crtre pnrivrAnrA ORA$ULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

DenumireA{umele:

Codul fiscal/CNP:

a. Fiqd cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;
b. Declaralie de participare, semnatd de ofertant, ffird ingroqdri qtersdturi sau modific6ri
Formularul2;
c. Acte doveditoare privind calitdlile Ei capacitdlile ofertantului:
> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sd rezulte , cd nu sunt

in stare de insolven!6, faliment sau lichidare;
> Copie de pe Certificatul de irrregistrare;
> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adilionale relevante;
d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentaliei de atribuire/caiet d e
sarcrnl:
> Chitanla nr .... . sau dovada primirii in format electronir-'

e. Alte documente:
> Chitanla nr.

a doua chirii);
dovada pldlii garanliei de participare (contravaloarea

> CI/BI in copie areprezentantului ofertantului;
> tmputernicire din partea oferl.antului pentru reprezentantul acestuia ?n cadrul pr lcedurii de

licitalie;

> Certificate de atestare fiscald privind achitarea obligaliilor cdtre bugetele purlice, dupd
cum urmeaz6:

o Cerlificat privind plata obligaliilor cdtre bugetul general consolidat al statrrlui valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direclia Generald a Finanlelor publice -
Agenlia Nalionald de Administrare Fiscal5., din care sd reiasb faptul cd of :rtantul nu
are datorii cdtre bugetul genera consolidat nr. .. ... ... /.".............

o Certificat de atestare fiscald privind plata obligaliilor la bugetul local :liberat de
Direclia de specialitate din cadrul primdriei in a odrei raz6. teritoriall actweazd.
ofeftantul, valabil Ia data deschiderii ofertelol, din care sd rczulte cd"
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. .,,,....,,.1 , si de la busetul
local al oraqul Bicaznr. I -original

> Oferta financiard Formular 4
> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerlului, din care sd rezultt Capitalul
Social actualizat.

Se considera calificate, efsrtsle care indeplinesc cerinfele de eligibilitate si
inregistrare' Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferia depusd Ei
neachitare a gar antiei.

Data, Semantura



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARUL ORASULUI BICA;Z
Nr. 3100 din 16.03.2020

F.6
(pag 1)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.24 din 16.03.2020

iw SCOpUL :*** inchiriere teren 545 mp, str. Piefei, punct piala Agroalimentari -
pentru amenajerre care de acces secundard gi parciii ***

Ca urmare a cererii adresatr: de(1) Oragul Bicaz, CUI 26143g2, cu sediul in jude[ul Ngagr.!,
.o..qa9.Ltl .Eig*, cod postat 61S1OCt - str. Barajutui nr. 4,.."!eJef.en/la.\.:...gI3Ji...?.i4.."01Q,,..e_mait:

primariabicaz@yahoo.com - inregistratd la nr. 3100 din 16.03.2020,

Pentru imobilul - teren gi/sau construclii - situat in judelul Neam!, oragul B caz, cod postal
615100, strada Pie{ei nr. fn,..pg.nglt.F..r.qje.Ag.tp..d.im9ntgLf,.sau identificat prinl) plqn.qj..C.e..S!.tqatr.e

.q.ngxat

in temeiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr. .9./1.g.9.2., faza.e,U..ti.,, aprobat prin
H.c.L. Bicaz nr. 4112000, actualizat prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. .8./2.01.9....in ;onformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construc[ii, republicatd, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare,

. SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafa{d rle 545 mp, situat in str. Pielei, punct piata Agr-o: limentari, oras
Bicaz,jud. Neamt, face parte din domeniul public al ora-sului Bicaz confJrm HG 13S6/200iprivind atestarea domeniului public al jude{uiui Neam!, F)recum gi al municiprilor, oraselor si
comunelor din judetul Neamt, Anexa nr. 5 -lnventarul burrurilor care apa(in dr meniului public
al oragului Bicaz, pozitia 19 -"Pia{a Agroalimentard centruf'. Terenul nu se lfld in zona de
protec{ie a monumentelor istorice sau in arie naturald protejati.

2. REGIMUL EGONOMIC

Terenul in suprafald de 545 mp este situat in intravilan oras Bicaz UTR 1 , zona
centrala, subzona lS -institutii publice si servicii de interes general. Terenul estg inclus in zona
reglementatd de PUZ "centru orag Bicaz" (proiect 10l1gg7) si detaliatd p'in pUD ,,pia{a
centrald". Retele edilitare e,xistente: alimentire cu apd, alimentare cu en;rgie electrici,
alimentare cu gaz metan, canalizare. zona de impozitare -- B.

1) Date de identificare a imobilului



REGIM JL TEHNIC
F 6 (pag 2)

[)ocumentatia tehnicd pentru ob{inerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
con{inut-tlui cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile 9i completdrika ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice dle aplicare a legii, modificate si
completlte, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr.521511996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr.4112000 si a Codutui Civil.
POT mex =80%

REGIMT'L DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBAN SM

lrt prezent, este in curs de avizare documenta\ia ';laza P U.G. nr. 47gl2A0g. Conform
acestei ,Jocumentatii, terenul face parte din UTR 1a, subzona L1 -locuinte individuale, L2 -locuin{e :olective, si functiuni complementare.

1. L - ZONA DE LOCLItNTE
1.1 L1- ZONA DE LOCU|NfE - locuin{e individuale in toturi
L 1, a) Definirea zonei ! Zona ocupatd cu locuinler individuale amplasate in loturi, cu

regim de indltime (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+p+2E+(M), inclusiv construcliite de cazare
turistici ie tip vil6, pensiune, nrotel, minihotel.

11. b) Func{iunea dominantd a zonei ! Locuirea (individuald).
L1. c) Func{iunile complementare admise ale zonei n Relele tehnico-edilitare gi

construc ii aferente. ! Institulii gi lucrdri publice, comer[, servicii, turism, megteguguri, etc. care
sd nu a'ecteze functiunea dominantd de locuire gi care nu se incadreazd in prescripliile
specifice zonelor industriale.

11. d) Utilizdrile permise u Construclii de locuinle sau locuinle qi funcliuni
complen entare amplasate la strdzile existente ori la cele care se vor construi prin prevederile
prezentului plan de urbanism, construclii executate din rnateriale durabile cu nivel inalt de
calitate 6 rivind expresivitatea arhitectural5, echilibrul comprozilional, finisaje exterioare, etc. !
Moderni;:dri gi reparalii la clddiri existente pe bazd de documentalii conform normelor in
vigoare, :u conditia de menlinere a aceleiagi funcliuni gi suprafele construite. I Construclii gi
.amenaj5'i necesare bunei functiondri a zonei. n indepdrtarea construcliilor parazitare (anexe,
construc' ii provizorii, etc).

L1. e) Utilizdri permise cu condi{ii: ! Come(, servicii, megteguguri, caresi nu afecteze
func[ia p edominantd de locuire.

1. f) lnterdictii temporare: ! Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pand la
executar>a lucrdrilor de protectie; U Amplasarea pe terenLurile cu risc de alunecare, pdnd la
intocmire a studiilor geotehnice locale gi stabilizarea versanlilor; I Amplasarea construc[iilor
de orice 'el in zona de siguranli a instalatiilor electrice se face doar cu avizul de amplasament
al opera orului de transport gi de sistem. n Pentru zonele centrale se aplicd prevederile
specifice prevdzute in Legea 350/2001, actualizatS, privind amenajarea teritoriului gi
urbanisr ul.

L I g) Interdicliile permanente: I Se interzice orice activitate care poate constitui
perturbate a confortului de locuire permanentd gi sezonierd sau poate constitui un pe6col
pentru s iguranla gi sindtatea locuitorilor. ! Autorizarea executdrii construcliilor gi a
amenajd ilor care, prin amplasament, funcliune, volumetrier 9i aspect arhitectural - conformare
gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc.
deprecia;:d valoarea peisajului este intezisd. I Se interzice amplasarea in zona inundabild a
albiei maiore gi in zonele de protectie de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte iau anexe ale acesttora. I Pentru zona inundrabilS a albiei majore, fac exceplie
cazurile in care sunt prevdzute lucrdri de apirare impotriva inundaliilor, dimensionaie
corespurzdtor clasei de importan!6. Lucrdrile executate 1in zona inundabild se pot executa
numai pr: baza avizului de amplasament, emis conform legii. ! in subzonele cu locuinle
amplasale pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu alunecdri de teren, care vor fi
delimitaie prin hotdrArea consiliului judelean, cu aviz:ul organelor de specialitate ale
administratiei publice locale nu se vor mai autoriza construclii noi, ci numai reparalii la
construclii existente. n Se interzice amplasarea fermelor agricole gi a unitililor'mari de
produc{ie in cadrul U.T.R. 1 a.



L1. h) Orientarea fa{5 de punctele cardinale I I Se recomanda evitare r amplasdrii spre
nord a dormitoarelor. ll Orientarea se va face astfel incAt pentru cel ptrlin jumiitate din
numdrul incdperilor sd se respecte regula insoririi minime - 'l,S ore la solsfiliui de iarnd. tt
Amplasareafald
de aliniament. I I Amplasarrea obligatorie la aliniamentul clSdirilor existente cu respectarea
conditiilor de zond de protectie a drumurilor; | 1 Retragerea este permisd numai dacd se
respectd coerenta gi caracterul fronturilor stradale.

L1. i) Forma gi dimensiunea parcelelor I I Loturile vor avea frontul la strada de minim
12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau cuplate si de minim 8 m pentru clidiri insiruite. tl
Forma lotului va fi cdt meti aproape de forma rectangulard gi va permite realizarea unei
construc{ii de locuit sau de cazare iuristicd in conrjilii o[tl*". ti Suprafa{a nrinima a parcelei
va fi de 150 m2 pentru clddiri ingiruite gi, respectiv de minimum 2oo r-f pentru clidiri
amplasate izolat sau cuplal,e. l"l La realizarea loturilor prentru parceldri se ve avea in vedereposibilitatea sistematizdrii hotarelor, asigurarea ldlimii rnrinime ia frontul de slradd, asigurarea
accesului cu respectarea conditiilor de realizare a cdilor de acces in 1un1,!ie de lu-ngimea
acestora, pantd, conditii de iamplasare gi extindere a relelei edilitare.

L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei u Arnplasamentul clddiri or noi, inclusiv
retragerea fatd de stradd, iin zana de locuinle existente, va line searna de cadrul construit
existent, de construc{iile invecinate situate de aceeagi parte a strizii. I Orice 

"onitrrfiii,lucrdri sau plantafii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distan{e minime de 60 de crn fatd de linia de hotar, in situatia in care nu exisld ierestre, astfel
inc6t sd nu se aducd atingerre drepturilor proprietarului vecin. r: partrri", Ji,;tanlei de minim
2,00 m ?ntre faladele cu ferestre gi balcoane gi limita propriet6lii vecine. I )istinlele dintre
cl5dirile nealSturate, pe ace,3agi parceld, trebuie sd fie suficientspentru a permite intrelinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incAt sd r u rezulte nici un
inconvenient legat de ilumin;area naturald, insorire, salubritate, securitate in c..tzde seism, etc.n Distantele minime acceptate dintre clddirile nealdturate, pe aceeagi parceli, sunt 

"g"i" ",jumdtate din indl{imea la cornigd a clidirii celei mai inalte (Hl2), dar-nu mai pulin de 3 m. I
Autorizarea executdrii construcliilor este permisd numai dacd ie respectd dlstanlele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuiui unitilii teritoriale de
pompieri.

L1. j) Amplasarea fal;d de drumurile publice u Construclia de locuinle este permisd cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor: - (DN)- -fraversarea 

intraviiarrului de drumuri
nationale - minim 26 m (Distanfa dintre gardurile sau construcliile situate de c parte gi de alta
a drumului (m)) - Strdzi prinr:ipale, secundare - 18 rn, adici g m din ax de o pafte 9i de alta a
drumului.

L1. k) Accese carosabile ! Accese carosabile perntru locuinle unifami iale cu acces gi
lot propriu; I Accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru 

"..urrlmijloacelorde stingere a incendiilor; ! Alei (semi) carosabile, in interiorul zorei de parcelare,
cu lungimi de maxim 25 m, vor avea o ldlime de minim ,3,5 m, iar pentru cele r cu lungimi maimari de 25 m vor fi previrzute supraldrgiri de depdgire gi supiafele penlru manevre de
intoarcere; I in caz de panceldri pe douE rAnduri,'aic,esele la parcelele d n spate se vor
realiza prin alei de servire locald (funddturi): cele cu lungiime de 30m, o singurd bandi de 3,5
m ld.lime supraldrgiri de dep-igire gi suprafele pentru manevre de intoarcere 

-pentru 
lungimi mai

mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 rr), cu tiotuar qi
supralirgiri pentru manevre de intoarcere.

L1. l) Accese pietonale I Autorizarea construcliei de locuinle este pernrisd numai dacd
se asigurd accese pietonale; ! Crearea servitulii de trecere pentru locuinlele care nu au iegirela calea publicd (conform legii); tr Creearea servitutii de trecere se va inscr e obligatoriu in
cartea funciarS, dovada exis'tentei acesteia se va face prrin prezentarea extrrrsului informativ
de cafte funciard.

L1. m) Racordarea lar relelele tehnico-edilitare existente n Autor.izaree construcliei de
locuinte este permisd dacdL existd posibilitatea racorddrii de noi consumirtori la relelele
existente, prin prezentarea etvizului de racordare. u Pentru locuinlele individrrale se instituie
derogarea de la situalia anterioari (cu avizul organelor administra{iei locale), dacd proprietarul
realizeazd un sistem individual care sd respectdnormele sanitare'gi Oe proiLc;ie a'mediului gi
daci beneficiarul se obligd sii racordeze construclia la releaua puntica aiunci c And aceasta se
va realiza. ! Platforma pentru gunoi a fiecirei gospoddriiva fi amplasatd in aria mod incAt sdpermitd evacuarea rapidd gi ltdrd sd producd disconfort vecinilor avdnd posibililatea ca gunoiul
sd fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

. L1. n) Realizarea de relele tehnico-edilitare n Construclia de re{ele sau mdririle de
capacitate a re{elelor publicel se realizeazd de cdtre investitor sau beneiiciar, par[ial sau in
intregime,'dupi caz, in condiliile contractelor intocmite cu consilille locale.



1,1. o) indl{imea construc{iilor ll Autorizarea construcliilor se face cu respectarea
?nal{imii medii a clSdirilor invecinate gi a caracterului zonei, autorizAndu-se constrLic!ii cir o
diferenlii de cel mult un nivel fa{d de construclia alSturatii. l Se admite regimul Oe inetlime:
(s)+P+( vl), (s)+p+t E+(M), (s;)+p+2E+(M)

t 1 p) Aspectul exterior al constructiilor I I Nu se autorizeazd construcliile de locuin{e
care, prir aspect arhitectural, materiale utilizate, tnvelitoarer, paletd cromaticd, eic., depreciazd

f:6
valoaree peisajului gi a cadrului construit. I I Faladele se v'or finisa cu materiale durabile gl se
vor pdst"a in stare bun5. ll Acoperigurile pot fi cu terasd sau garpantd, panta acoperigurilor
fiind de naxim 70% (350) iar materialele pentru invelitoarr: vor fi ligla, tabla, ligla metalrcd t I

Se inter::ic acoperigurile cu a,zbest sau alte materiale ce contrazic ipecificuluiionei" tj Se va
urmdri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze urrul din elementele de specific local
evitdndu-se indl{imile abuzive, f-j Se va evita amplasarea irntenelor de televiziune pe faladele
spre stritdd. fl Cofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi incastrate cAt mai discret in
peretele constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L 1. q) Procentul de ocupare al terenului U P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
11. r) Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului

exprimd raporlul dintre suprafe{ele adunate ale tuturor nivelelor (=suprafala desfdguratd) gi
suprafatir terenului considerat. in funclie de indllimea clSdirilor care se vor realiza, coeficientul
de utilizere a terenuluiC.U.T., poate fi: tl 2,0 m2 adclm2 tenen pentru (S)+p+Zf+(M) (adc=aria
construiti desfdguratd a cl5dirii, formatd din suma suprafelelor tuturor nivelelor). ; 1,5 m2
adclm2 t:ren pentru (s)+p+1E+(M). n 1,0 m2 adclm2 teren pentru (s)+p+114;.

L1. s) Parcaje ! Cdte un loc de parcare la 1 - 5locuin{e unifamiliale cu lot propriu, in
funclie d: gradul de motorizare. ! Nu se autorizeazd conr;trucliile care nu prezintd'in proiect
realizare I a minim unui loc de parcare pe parcela pe care se edificd construc{ia. u Din totalul
locurilor Je parcare, pentru locuinlele individuale vor fi prevdzute garaje in procent de 60 -
100o/o.

L 1. t) Spatii verzi gi plantate u Pentru construcliile, de locuinle vor fi prevdzute spalii
verzi gi p antate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai purlin de 2 m2llocuitor.

L I u) lmprejmuiri I Se recomandd imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura
clddirilot'. tl Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradicfie cu aspectul
general itl zonei. ! Nu se recomandd construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai
inalte de 2,0 m, dec6t in cazuri in care se demonstreazd necesitatea. I Pentru autorizarea
imprejmt irilor de grdnituire realizate integral pe parcela solicitantului; daci propunerea
construirii este integral pe parceld gi are aceeagi indlfime cu vechea imprejmuire, nu este
necesar ilcord notarial cu vecinul.

Prezer tul certificat de urbanism poate fi utilizat inr scopul declarat+), pentru*** inchiriere teren 545 mp, str. Piefei, punct Piala Agroerlimentare -pentru amenajare
cale de acces secundari 9i parciri *"*

a) scopul emiterii certifi :atului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

certificatul _de_qlPal :T _nu 
tine toc

4.oBL||iAT||ALET|TULARULU|cERT|F|cATULU.DE
In scopul el rboririi documentaliei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de desfiin[are -solicitantul se va adr rsa autoritifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PEIITRIJ PROTECTIA MEDIULUI NEAMT. P-ta 22 Decembrie, nr.S, Piatra Neamt
In aplicar:a Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) pr^ivind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice ri private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97111lCE gi prin Directiva
Consiliului gi Parlzrmentului European2003l35lCE privind participarea publicului la elaborarea inumitor planuri
gi programe in le ldturd cu mediul 9i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justi[ie, a
Directivei 85/337^)EE 9i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantuluiobllgalia
de a contacta atttoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sii analizeze gi sd decidi, dupd caz,
incadrarea/neincalrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

in aplicare a prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procerdura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard duri emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilo- de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vedereit satisfacerii cerin[elor cu privire la procedura de emi[ere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentrlt protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdriiconsultirii publice, centralizdrii opliunilor
publicului gi al fornulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice

' in aceste r;onditii:
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Dupdprimireaprezentu|uicertificatdeurbanism,titu|aru|u."onn',.tdp""t",p.t".!,

*:1'J,l:iji"I""::jiil*::l:]ijt't'" a investifiei si stabilirii cema*rii procedurli de evatuare a impictrlui asr pra mediutui si/sau aproceduiii de evaluare adecvatd. 
s rrrrrevls'u' qo( P'q rrrcurul

In urma evaluirii ini{iate a.notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere at autoritiliicompetente pentru protectia mediului.

|nsitua(iaincareautoritateac.ompetentdpentruprotecfiamediu|ui"t;,*,p'""*di,l,i-

i'j':i11,::i:1ii33illiil;,::::::11Il1T "!iljgl!i3 
de a.notirica acest rapi autoritdlii administraliei pubrice c ompetente cu privirela mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lqcririlor de construclii.

insitua!iaincare,dupdemitereac".titi""t,tuiffid"',|6ffii'p'.t.,|.,i"*,p*
mediului, solicitantul renunfd la intenlia de re,alizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt : utoritdliiadministrafiei publice

5' ' GEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE'/A Ft |NSOT;TADE URMATOARELE DOCUMENTI::
a) certificatul de urbanism (copie,) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, eKtrasul de plancadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizatlt zi, in cazul fncare legea nu dispune altfel (copie legalizatd)
c) documentatia tehnicd - D.T., durpi Caz (2 exemplare originale) :n o.r.n.c 

..d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. auize gi acorduri priuind utitita[tte urbane gi inirastrucfura(r:opie):

I alimentare cu ap5 [ gaze nafurale
tr canalizare I telefonizare
n alimentare cu energie elerctricd I salubritate

[_l canalizare pluviala
Alte avizelacorduri:
n

d.2. avize gi acorduri privind:
I securitatea la incendiu I sandtate a populatiei

d'3' avize / acorduri specifice ale adrninistraliei pubtice centrale gi / sau ale serviciitordesce firalizate aleacesfora(copie) :

d.4. studii de specialitafe (1 exemplar original) :

E proiectul de execulie
I contractul pe baza cdruia se executi lucrdrile

e) punctui de vedere/actul administrrativ al autoritdfii competente pentru protecfia m,ldiutui(copie) -nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoiarelor taxe (copie) :

.T.a"x.a..f qrm.Lr.lar.A.Q.:.,nu..e$.ta.cia_zul

.T.a.x.aA.u.tp.riz.atie.cqnstr.uire.l.depf iintar.e_.:.nu.9.q!e..c..a.z..uJ

PRI R,
Nicolae ligea

intocmit,
Raluca Verdes

[J protectia civild

Achitat taxa de: lei, conformr chitanlei nr. 

-_din

PrezentulcertificatGurbanism afosttransmis solicitantuluidirffiprin pogtd la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
construclii, repr rblicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ............. . pAnd la data de

Dupd ac;eastd datd, o noui prelungire a valabilit5lii nu este posibilS, solicitantul urmAnd sd
oblin5, in condiliile legii, un alt certific;at de urbanism

F'RIMAR. SECRETAR GENERAL"

L.S. ARHTTECT $EF,

Data prelungirii ualabilitdtii:

Achitat taxd de: ................ lei, conform chitanlei nr. .....,,....^................... din

Transmis solicitllntului la data de ............. direct / prin pogti.

---") 
Se va semna, rlupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef' de citre persoana cu responsabilitate in

domeniul amenajriri, teritoriului gi urbanismului precizdndu-se funclia gi titlul profesional.
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