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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

PROIECT NR.5
Privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 545 mp, aflata in domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt;
Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile

a)art.129 alin2), lit(c), alin.6) lit.b),art.139, alin 3.din Codul administrativ adoptat prin QUG
nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.3127/17.03.2020, prin care
domnul Nicolae Salagean-primarul orasului Bicaz, sustine si initiaza proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, inregistrat sub nr.2026/20.02.2020 din care rezulta ca pentru suprafata de 545
mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism nr.24/16.03.2020 care
reglementeaza conditiile de construire, conform PUG Oras Bicaz, urmarind dezvoltarea
armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a tuturor zonelor orasului,
urmand a se amenaja noi locuri de parcare si cale de acces pentru magazinul PENNY MARKET.

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1-Tsi insuseste raportul de evaluare si aproba inchirierea prin licitatie publica a unei
suprafete de 545 mp teren aflata in domeniul public al UAT oras Bicaz, conform
documentatiei de atribuire,raportului de evaluare, studiului de oportunitate ,planului de
amplasament si delsimitare a imobilului, certificatului de urbanism.

Art.2 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinere de catre compartimentul ADPP
din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Orasului Bicaz,
judetul Neamt.




Art. 3- Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta publica pe pagina
de internet a Primariei Bicaz,precum si comunicarea prezentei hotarari,autoritatilor,
institutiilor precum si persoanelor interesate.

INITIATOR Contrasemneaza pentru legalitate
PRIMAR Secretar general UAT Bicaz

Nicolae Salagean Vatavu Laura-Valentina



Nr. 3.127 din 17.03.2020

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a
unei suprafete de teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz

Nicolae SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;
Analizand solicitarea domnului Adrian Pacuraru, administrator a S.C. PRO
DEVELOPMENT S.R.L., inregistrata la Primaria oragului Bicaz cu nr. 2.132 din 24.02.2020,
privind inchirerea unui teren, in suprafatd de 545 m.p., situat pe str. Pietei, pct. Piata
Agroalimentara, in scopul AMENAJARII UNOR LOCURI DE PARCARE $I CALE DE
ACCES SECUNDARA PENTRU MAGAZINUL PENNY MARKET ce se va construi pe str.
Piatra Corbului, nr. 14 :
Pentru suprafata de teren care sz propune a se inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 24 din 16.03.2020, care reglementeaza conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz.
Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului; :
In conformitate cu art. 129, alin. 2, lit. ¢); alin. 6, lit. b); art. 139, alin. 3) din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotarari privind insusirea unui raport de
evaluare si si aprobarea inchirierii prin licitagie publicd a unei suprafete de teren aflatd in
domeniul public al orasului Bicaz, asa cum este menfionatd in tabelul anexat raportului
compartimentului de specialitate.

PRIMAR,
SALAGEAN NICOLAE




Nr. 2.026 din 20.02.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului Bicaz

Temeiul de fapt:

Analizand proiectul de hotarare privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului
Bicaz;

Vizand solicitarea domnului  Adrian Pacuraru, administrator a S.C. PRO
DEVELOPMENT S.R.L., inregistrati la Primaria oragului Bicaz cu nr. 2.132 din 24.02.2020,
privind inchirerea unei suprafete de teren, din domeniul public al orasului Bicaz, in scopul
AMENAJARII UNOR LOCURI DE PARCARE S$I CALE DE ACCES SECUNDARA
PENTRU MAGAZINUL PENNY MARKET ce se va construi pe str. Piatra Corbului, nr. 14

Pentru suprafata de teren care se propune a se inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 24 din 16.03.2020, care reglementeazi conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz.

Cu data prezentei, H.C.L. nr. 21/29.03.2007 se abroga.

Urmairind dezvoltarea armonioasi din punct de vedere urbanistic, economic $i social a
tuturor zonelor orasului;

Temei legal:

In conformitate cu prevederile art. 108, lit. ,,c”, art. 129, alin. 2, lit. “c” si alin. 6, lit. ,,b”,-
ale art. 139, alin. 3, lit. ,,g”, art. 196, alin. 1, lit. ,,a”, precum si ale art. art. 333, ali. 1, 2, i alin. 5,
lit. “a”, “b”, “c” si “d” din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019

Apreciez ci proiectul de hotérare privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului
Bicaz, initiat de Primarul Orasului, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

Intoemit,
NEMTEANU ALB{ERTINA




privind insusirea unui rapor

Anexa la H.C.L.

TABEL NOMINAL

din 26.03.2020

t de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a unei suprafete de teren aflata in

domeniul public al orasului Bicaz

r Suprafata Durata
Nl:' Denumire solicitant soficitatﬁ Adresa terenului Destinatia inchirerii Frepul 'propl.xs‘ per‘lt.rj‘
cri. —— gy pornirea licitatiei
Intravilan Bicaz, AMENAJARE
1 S.C. PRO DEVELOPMENT S.R.L. 545 Str. Piete, LOCURI DE PARCARE 5 2.7486
’ Adrian Pacuraru Pct. Piata Agroalimentara SI CALE DE ACCES euro/m.p./an
Oras Bicaz SECUNDARA

|

Nemteanu Albertina Elena




ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 3100 din 16.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 24 din ‘16.03.2020

iN SCOPUL :*** inchiriere teren 545 mp, str. Pietei, punct Piata Agroalimentara -
pentru amenajare cale de acces secundara si parcari ***

primariabicaz@yahoo.com - inregistrata la rir. 3100 din 16.03.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 545 mp, situat in str. Pietei, punct Piata Agroalimentara, oras
Bicaz, jud. Neamt, face parte din domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oragelor si
comunelor din judetul Neamt, Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al orasului Bicaz, pozitia 19 —"Piata Agroalimentara centru”. Terenul nu se afla in zona de
protectie a monumentelor istorice sau in arie naturala protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 545 mp este situat in intravilan oras Bicaz, UTR 1, zona
centrala, subzona IS -institutii publice si servicii de interes general. Terenul este inclus in zona
reglementatd de PUZ “"centru oras Bicaz” (proiect 10/1997) si detaliatd prin PUD "Piata

centrald”. Retele edilitare existente: alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaz metan, canalizare. Zona de impozitare — B.

1) Date de identificare a imobilului




F.6 (pag.2)
REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate Si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

POT max =80%

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1a, subzona L1 -locuinte individuale, L2 -
locuinte colective, si functiuni complementare.

1. L - ZONA DE LOCUINTE

1.1 L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L1. a) Definirea zonei 0 Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu
regim de inaltime (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv constructiile de cazare
turistica de tip vila, pensiune, motel, minihotel.

L1. b) Functiunea dominanta a zonei 0 Locuirea (individual3).

L1. c) Functiunile complementare admise ale zonei O Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente. O Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care
sa nu afecteze functiunea dominantad de locuire si care nu se incadreazi in prescriptiile
specifice zonelor industriale.

L1. d) Utilizarile permise [ Constructi de locuinte sau locuinte si functiuni
complementare amplasate la strazile existente ori la cele care se vor construi prin prevederile
prezentului plan de urbanism, constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de
calitate privind expresivitatea arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc. [
Modernizari si reparatii la cladiri existente pe bazd de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite. [ Constructii si
amenajari necesare bunei functionari a zonei. U Indepartarea constructiilor parazitare (anexe,
constructii provizorii, etc).

L1. e) Utilizari permise cu conditii: 0 Comert, servicii, mestesuguri, care sa nu afecteze
functia predominanta de locuire.

L1. f) Interdictii temporare: [ Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la
executarea |ucrarilor de protectie; 0 Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la
fntocmirea studiilor geotehnice locale si stabilizarea versantilor; 00 Amplasarea constructiilor
de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face doar cu avizul de amplasament -
al operatorului de transport si de sistem. [0 Pentru zonele centrale se aplica prevederile
specifice  prevazute in Legea 350/2001, actualizats, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

L1. g) Interdictile permanente: O Se interzice orice activitate care poate constitui
perturbare a confortului de locuire permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol
pentru siguranta si sanatatea locuitorilor. [ Autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.
depreciaza valoarea peisajului este interzisd. [ Se interzice amplasarea in zona inundabild a
albiei majore si in zonele de protectie de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora. [ Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie
cazurile in care sunt prevdzute lucrdri de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate
corespunzator clasei de importantd. Lucrdrile executate in zona inundabild se pot executa
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii. O in subzonele cu locuinte
amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu alunecéri de teren, care vor fi
delimitate prin hotdrarea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la
constructii existente. [0 Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor mari de
productie in cadrul U.T.R. 1 a. ‘ '



L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale 01 Se recomandé evitarea amplasarii spre
nord a dormitoarelor. [ Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din
numarul incéperilor sa se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna. [
Amplasarea fata
de aliniament. [1 Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea
conditiilor de zond de protectie a drumurilor; 01 Retragerea este permisd numai daca se
respecta coerenta si-caracterul fronturilor stradale.

L1. i) Forma si dimensiunea parcelelor [ Loturile vor avea frontul la strada de minim
12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite. O
Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulard si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica Tn conditii optime. O Suprafata minima a parcelei
va fi de 150 m? pentru cladiri fnsiruite si, respectiv.de minimum 200 m? pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate. [ La realizarea loturilor pentru parceldri se va avea in vedere
posibilitatea sistematizarii hotarelor, asigurarea |atimii minime la frontul de strada, asigurarea
accesului cu respectarea conditiilor de realizare a ciilor de acces in functie de lungimea
acestora, panta, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei O Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv
retragerea fatd de stradd, in zona de locuinte existente, va tine seama de cadrul construit
existent, de constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii. O Orice constructii,
lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu exista ferestre, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. 0 Pastrarea distantei de minim
2.00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii vecine. U Distantele dintre
cladirile nealiturate, pe aceeasi parcel, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.
] Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt egale cu
jumatate din indltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m. U
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri. : _

L1. j) Amplasarea fata de drumurile publice O Constructia de locuinte este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor: - (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri
nationale - minim 26 m (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumului (m)) - Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a
drumului.

L1. k) Accese carosabile [ Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces Si
lot propriu; O Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor; [J Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare,
cu lungimi de maxim 25 m, vor avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi previzute supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere; [ in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5
m |4time supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai
mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7 m), cu trotuar si
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere. ’

L1. 1) Accese pietonale 0 Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca
se asigura accese pietonale; 0 Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire
la calea publica (conform legii); O Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in
cartea funciara, dovada existentei acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ
de carte funciara.

L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente [) Autorizarea constructiei de
locuinte este permisd dacad exista posibilitatea racordérii de noi consumatori la retelele
existente, prin prezentarea avizului de racordare. O Pentru locuintele individuale se instituie
derogarea de la situatia anterioara (cu avizul organelor administratiei locale), daca proprietarul
realizeaza un sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si
daca beneficiarul se obligé s& racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se
va realiza. 0 Platforma pentru gunci a fiecarei gospodarii va fi amplasaté in asa mod incat sa
permita evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul
s3 fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de retele tehnico-edilitare 0 Constructia de retele sau maririle de
capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime; dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile locale.




L1. o) In
fnaltimii medii a

altimea constructiilor [ Autorizarea constructiilor se face cu respectarea
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o

diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturatd. 0 Se admite regimul de inaltime:
(S)+P+(M), (S8)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

L1. p) As
care, prin aspect
F6
valoarea peisajul
vor pastra in sta

pectul exterior al constructiilor 1 Nu se autorizeaz3 constructiile de locuinte
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic3, etc., depreciaza

ui i a cadrului construit. (] Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se
re buna. [ Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpanta, panta acoperisurilor

fiind de maxim 70% (350) iar materialele pentru Tnvelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica. [
Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei. [ Se va
urmari ca prin arhitectura acoperisului s3 se realizeze unul din elementele de specific local

evitandu-se Tnalti

mile abuzive. [J Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele

spre strada. 1 Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in
peretele constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L1. g) Procentul de ocupare al terenului 0 P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.

L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului

exprima raportul
suprafata terenul

dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasurata) si
ui considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul

de utilizare a terenuluiC.U.T., poate fi: 0 2,0 m2 adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria
construitd desfasuratd a cladirii, formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor). 0 1,5 m2
adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M). 0 1,0 m2 adc/m?2 teren pentru (S)+P+(M).

L1. s) Pa
functie de gradul

rcaje [ Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in
de motorizare. 0 Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect

realizarea a minim unui loc de parcare pe parcela pe care se edifica constructia. (] Din totalul
locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60 -

100%.

L1. t) Spatii verzi si plantate [1 Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L1. u) imprejmuiri 0 Se recomanda Imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor. O Aspectul exterior al imprejmuirilor nu {rebuie s3 intre in contradictie cu aspectul
general al zonei. O Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai

inalte de 2,0 m,

decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea. 0 Pentru autorizarea

imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, dac propunerea
construirii este integral pe parceld si are aceeasi inaltime cu vechea imprejmuire, nu este
necesar acord notarial cu vecinul.

. Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4, pentru
*** Inchiriere teren 545 mp, str. Pietei, punct Piata Agroalimentara -pentru amenajare

cale de acces secundara si parcari ***

4 scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu fin

e loc de autorizatie de construire/desfiintare $i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

]

4.0BLIGATII A

LE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatji competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTE

CTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembyrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva

Consiliului si Parlamentulu

i European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri

si programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a

Directivei 85/337/CEE si a

Directivei 96/61/CE, prin certificatul de: urbanism se comunica solicitantului obligatia

de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s3 decida, dupad caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului

asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competentd pentru protect
publicului si al formularii u
consultarii publice.

In aceste conditii:

ia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
nui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji
administratiei publice :

5. . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :
[]D.T.AC. []D.T.O.E. [ ID.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
[] alimentare cu apa [] gaze naturale
["] canalizare [] telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate
o [] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:

L]
d.2. avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [7] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :
[] proiectul de executie
'] contractul pe baza caruia se executa lucrarile

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

Taxa formular AC — nu este cazul

PRI R,\\\ SECRETAR.GENERAL,

o,

Laur Vatavu
SR S
"ARHITECT SEF ™,
Ral ‘lerdes

( . A
' Intocmit,

Raluca Verdes

Achitat taxa de: __lei, conform chitantei nr. _ din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ............................. pana la data de

Dupa aceastad data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxade: ............................... lei, conform chitanteinr. ........................... din

Transmis solicitantului ladatade .................................. direct / prin posta.

") Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef’ de catre persoana cu responsabilitate n
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
unei suprafete de teren aflatia in domeniul public al orasului Bicaz

1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului:

Oragul Bicaz, persoana juridicd roméana de drept public, prin autoritatea deliberativi
Consiliul Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic:

Terenul supus aprobarii in vederea inchirierii prin licitafie publicd face parte din
inventarul domeniului public al orasului Bicaz, conform H.G. 1356/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare
3) Motivele care justifica inchirierea:

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza orasului stabilitate si extindere economicad solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitafii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea
salariilor, a vanzarilor.

3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, si fie concesionate ori si fie inchiriate; '

- prevederile H.C.L. Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.;

3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilelor sunt urmatoarele:

- chiriagul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea a -
terenului inchiriat;

- chiriasul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilitd prin
hotarare a Consiliului local;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
inchiriat, in sarcina chiriagului (inclusiv cele de mediu).

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de Inchiriere, sd respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor gi mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend
cerute de reglementarile legale in vigoare.

4) Date privind bunul ce se inchireara:

Imobilul, in suprafatd de 545 m.p., este situat in intravilan Bicaz, str. Pietei, pct. Piata
Agroalimentara, orag Bicaz.

5) Pretul de inchiriere:

Pretul de inchiriere pentru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluare intocmit de Expert evaluator autorizat si este specificat in tabelul anexat referatului de
specialitate;

6) Metoda de inchiriere — licitatie publica deschisa

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA




Catre: Primaria Orasului Bicaz

Data; 21.02.2020

PACURARU, cetatean roman, cu miciliul in Municipiul Bacau, Str. Mioritei nr. 12, sc. A, ap. 10, Jud. Bacau,
posesor al Cl seria ZC nr. 065688 eliberata de SPCLEP Bacau la data de 13.10.2014, CNP 1811010046200, in
calitate de Administrator,

Avand in vedere faptul ca subscrisa urmeaza sa realizeze o investitie importanta in localitatea Bicaz, pe
terenul contractat prin promisiuni de vanzare-cumparare de subscrisa, respectiv constructia unui rnagazin Penny
Market cu desfacere de produse din carne si branzeturi situat in Orasul Bicaz, strada Piatra Corbului, nr. 14,
judetul Neamt.

Supunem atentiei si analizei dumneavoastra urmatoarea propunere privind:

e Concesiunea terenului adiacent proprietatii, in zona strazii Pietei, in suprafata de 545 mp
pentru amenajare cale de acces secundara si locuri de parcare suplimentare;

e Concesiunea terenului adiacent proprietatii din zona strazii Piatra Corbului, in suprafata de
204,23 mp, pentru amenajare solutie de trafic.

Situatia actuala:

Actualmente, Terenul nu are nicio functiune cu caracter permanent, sau care sa aduca un plus de calitate vietii
cetatenilor Orasului Rupea.

Obiectul propunerii:

e Amenajare locuri de parcare si cale de acces secundara.
e Amenajare solutie de trafic acces auto din Str. Piatra Corbului.

Modul de realizare si resursele necesare:

Investitia va fi realizata exclusiv din resursele proprii ale subscrisei, neimplicand niciun efort financiar din
partea Orasului Bicaz.

Intreaga documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire aferenta Investitiei va fi intocmita de
subscrisa, pe costul sau si cu personalul propriu.

In acest sens, subscrisa, ulterior hotararii Corisiliului Local si incheierii Contractului, va intocmi intr-un termen
agreat de comun acord proiectarea si documentatia tehnica necesara pentru autorizatia de construire impreuna
cu orice avize sau aprobari necesare realizarii Investitiei.

Toate costurile aferente executarii lucrarilor vor fi in sarcina subscrisei.
Va atasatam prezentei adrese urmatoarele documente suport:

1. Plan de amplasament cu situatia existenta
2. Plan de amplasament cu situatia propusa

Cu stima,
PRO DEVELOPMENT SRL,

Legal reprezentata de dl. Adrian Pacuraru - Administrator




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz




LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
Contract cadru de inchiriere
— Formulare si modele de documente



ORASUL APROBAT
BICAZ o PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. 1. INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA
| Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de cétre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietei, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartindnd orasului, vor depune la sediul primariei, reprezentat
prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pana la data de ora
documentele reprezentdnd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sa respingd documentele care nu
respecta prevederile acestor instructiuni

Cap. II. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizatd pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului public al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.

Cap. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019




2. Hotardrea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartindnd orasului
Bicaz

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR

Ofertantii trebuie sa parcurga doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofertelor.
1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi eligibild oferta trebuie si contind urmitoarele:

a. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fard ingrosari stersdturi sau
modificdri Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari stersaturi sau modificari
Formularul 2

& Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului;

d Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire;

& Documentele prevazute in Formularul 5;

f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisa Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi valabila oferta trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana;

a.
b. Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele roméne vor fi
insotite de o traducere legalizata;

C. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild 120 de zile;

d. Oferta semnatd, va fi depusa intr-un exemplar original;

& Oferta financiard reprezinta chiria propusa si trebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare — contravaloarea a doui chirii lunare

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitdrii contravalorii
documentatiei de atribuire sunt valabile la o singura licitatie.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare dupa ce s-a
realizat infomarea previdzuta la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulatd de ofertant si
aprobatd de cétre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul i
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

c. Maniera de constituire a garantiei pentru participare



-in contul Primariei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX 000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primariei Oragului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuta cu titlu de daune si interese, in
urméitoarele cazuri:
a) cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul 1si revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul isi revoca oferta, dupd adjudecare;
d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.
4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

1. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primériei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100
b) Data limitd pentru depunerea ofertei este: ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicatd in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul 1si asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie sd prezinte oferta in doud exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
al documentelor care o insotesc, In original cu exceptia Certificatului de inregistrare si al
actului constitutiv i un exemplar in copie;

b) Originalul trebuie si fie tiparit sau scris cu cerneald neradiabila si vor fi semnate pe fiecare
pagini de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzitor sd angajeze
ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie
semnate si parafate in conformitate cu prevederile legale;

¢) Orice stersiturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacé sunt
vizate de citre persoana/persoanele autorizat/autorizate sa semneze oferta.

In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului s3 demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusi legatd si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmitoare:

- Terenul solicitat pentru inchiriere

- Numele si adresa Autoritdtii de Contractare

- Inscriptia ”A nu se deschide inainte de data ora




in cadrul plicului exterior se vor include:
a) ”Documente de calificare” — (conform Fotmularul 5)
b) “Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul interior va contine “Propunerea
financiara' Formularul 4.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Figural:

”PLICUL EXTERIOR”
insotit de
Scrisoarea de naintare - Formular 1
cuprinzand
”Documentele de Calificare - Formular 57

”PLIC INTERIOR”
cuprinzand
“ Propunerea financiara - Formularul 4”

Cap. VI. DESFASURAREA LICITATIEI

1. Licitatia publica este organizatd in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
organizarea si desfdgurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apartinind
orasului.

2. La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane
fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada Inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv
sau reprezentan{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd si o
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care prezinLd componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

4. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti membrii
comisiei si eventualul ofertant, in care se mentioneaza ca nu sunt indeplinite conditiile necesare
derularii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura
s1 sd organizeze o noua licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

S. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd urméatoarele conditii:

a. ofertele sunt redactate in limba roméana;

b. ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora

c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;



acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
6. Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de catre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.
7. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla in una
dintre urmatoarele situatii:
a. nu indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu
originalul; v
b. are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
termenul de valabilitate la data licitatiei;
c. se afld in una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea
insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8. Dupi analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, semnat de catre
toti membrii comisiei si de cétre ofertanti.

9, fn cazul in care nu sunt cel putin doud oferte care intrunesc conditiile de
eligibilitate se demareazd anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.
10. Daci cel putin doud oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care contin oferta propriu-zisi si au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.  Se analizeaza ofertele daca indeplinesc conditiile de valabilitate:
a) Oferta si fie redactatd in limba romana;
b) Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele roméane vor fi

insotite de o traducere legalizata,

C) Oferta financiard reprezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini si sa fie valabild minim 120 de zile;

Oferta semnati, va fi depusd in doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.

12, Secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de catre toti
membrii comisiei si de citre ofertanti, in care mentioneaza oftrtele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma.

13.  1In tennen de 4 (patru) zile lucritoare de la data licitatiei autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14.  Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, conform capitol VII, punct 3.
15.  In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
16.  Dupa stabilirea punctajelor se intocmeste un proces- -verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se consemneazd, in mod obligatoriu, urmitoarele: data si locul desfasurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta castigatoare si




ofertele necastigitoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti.

17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilita ca fiind céstigitoare, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la alin. 18.

18. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri se va informa ofertantul
castigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respinsi sau a
caror ofertd nu a fost declarata céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

20.  Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului, in acest
sens se considerd afectatd procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constati erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea urméatoarelor principii:

e transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

e tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ci a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

e proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publica trebuie sa
corespunzatoare naturil contractului;

e nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile
legii. ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a)

21.  Incalcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22. Autoritatea contractantii are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulrii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



Cap. VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora , biroul U.A.T. din
cadrul Primariei orasului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigatoare.
sc realizeazd de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractului de Inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzitoare (adicd ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitatia se desfasoard numai in cazul existentel a cel putin 2 optiuni calificate, in caz
contrar licitatia améanandu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de nchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;
b) colectarea selectiva a deseurilor — 30% = 30 puncte;
c) activitatea desfasurata — utilitate publica — 30% = 30 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
o Oferta financiara Formularul 4.
b) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 3 lit. b)
e Declaratie pe propria raspundere.
¢) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 3 lit. ¢)
o Documente doveditoare — Hotarare de Guvern.
(2) Algoritmul de calcul al punctajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pc se acorda astfel:
e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acorda punctajul maxim
Pc(max) —40 pct.;
o Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeaza proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curentd)/ C(max) X 40 pet.
b) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezintd Declaratia i se acordd 30 puncte
e Ofertantul care nu prezinta Declaratia nu i se acorda puncte;
¢) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. ¢)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezinta Hotararea de Guvern i se acordd
30 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Hotararea de Guvern nu acorda
puncte;

4. Stabilirea ofertei castigatoare si comunicarea rezultatului licitatiei:
a) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.




b) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in ftinctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
) Dupd licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de cétre acesta, in arhivele Primariei
Orasului Bicaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

e) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
Jucratoare de la emiterea acestora.

1) In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
2) In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata cstigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIILI. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazuta la Cap. VII, pct.
4, 1it. e.

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despédgubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

e Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de | a data constituirii garantiei de buna executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, citre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzd incheierea cont licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul precu dupd adjudecare
de catre ofertantul castigator au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
céastigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.  1In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. 10., nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. 8.



12.  In situatia In care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror se reflecta in

“cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria

poate fi ajustatd, la cererea oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:

1. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise In documentele care o
alcatuiesc.

3 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii ofertei sale.

5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7 Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere pand la data limitd sau

ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea In justitie se poate introduce la Sectia de Contencios Administrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, nr. 5, telefon: 0233/212717, fax:
0233/232363, e-mail: tr-neamt(@just.ro

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA




CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz
situat pe str. Pietei, pct. Piata Agroalimentara

I. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 545 m.p. situat pe str. Pietei, pct. Piata
Agroalimentard, identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism
nr.24 din 16.03.2020, in scopul >’AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CALE DE ACCES
SECUNDARA”.

Certificatul de urbanism nr. 24 din 16.03.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, al terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urmatoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se oblige sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: considera
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului".

0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 ”Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "Inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. ¢)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului’;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd prevazutd la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmatoarele hotarari ale consiliului local: * lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului”;

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupd cum urmeaza: > lit. a) ”consiliul local si consiliul judetean adoptd hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”

Hotirarea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile aparfindnd orasului
Bicaz.




II1. Durata inchirierii

Art.1. Durata Inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, dacd partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
o nedenuntarea contractului de cétre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expira si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul ramane obligat sd plateasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intarziere calculate, sd predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecati competenta in
vederea executarii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Tariful minim de inchiriere, este de 2,7486 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Tariful de inchiriere cu care s-a adjudecat licitatia va fi inscris In contractul
inchiriere si va fi actualizat conform prevederilor Hotérarilor Consiliului Local pentru
mentinerea echilibrului financiar a inchirierii.

Art. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuald de inflatie
pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nationald de Statisticd. Acestea vor fi aduse la
cunostinta publicd de proprietar prin mass-media locald si pe pagina de internet proprie,
chiriasul obligdndu-se s si le insuseasca.

Art. 4. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea bligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere.

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzdtor al acestuia pe intreaga perioada derulatd pand la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua
chirii

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caseria sau in contul autoritdtii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cAnd acesta din urmi se afld in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) cand oferta depusd se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b) cand ofertantul isi revocd oferta, dupa deschiderea acesteia si tnainte de adjudecare;
c) ofertantul 1si revoca oferta, dupd adjudecare;

d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.



Art.2. Pentru ofertantul cu oferta necastigatoare, garantia de participare se restituie de
catre autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15
zile lucratoare de la data desfasurérii licitatiei publice deschise.

VI. Conditii de mediu

Chiriasul poarta Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

e sa urmdreascd prin Imputernicitii sai modul de respectare de catre chiriag a clauzelor
contractului de inchiriere: sd verifice respectarea de catre chirias a suprafetei
inchiriate;

e sa rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rascumparare, daca chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarit licitatiei;

e sid modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publica nationald sau localé;

e sa incaseze integral si la timp chiria convenita prin contrat, in caz contrat sd pretinda
plata penalitatilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare.

e sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului

e si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obligi:

e sa predea bunul pe bazad de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e si asigure folosinta netulburatd a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e sa apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendica prin hotarare definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sa exploateze in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

e sa foloseascd si sa culeaga fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Chiriasul se oblige

e sa preia si sa foloseasca corespunzator terenul asigurand evitarea degradarii lui;




e sa asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul careia s-a realizat inchirierea;

e sd administreze si sa exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maximid pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului;

e sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

e sd nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

e sd constituie garantia de buna executie (se calculeaza la nivelul a doua chirii: la pretul
adjudecat).

e sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma ca a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;

e sd respecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si sa suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistarii unor fincalcari ale actelor
enormative 1n vigoare;

e sd nu produca disconfort vecinatatilor si sd nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

e saraspundd conform prevederilor legale daca, in perioada de valabilitate a contractului
de Inchiriere, se produc daune de orice natura proprietarului terenului sau terti;

e sd plateascd daune pentru incalcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

e sd execute la timp si in conditii Intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e sd nu exploateze bunul inchiriat invederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

e sd nu execute amenajdri care depreciaza aspectul zonei;

e sd nuexecute amenajdri care depreciaza aspectul zonei

e sd respecte destinatia bunului pentru a care s-a facut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcata referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede citre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia.

Obtinerea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile necesare
pentru eliberarea autorizatiei de constructie, previazute de lege, cade in sarcina exclusiva
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din 16.03.2020.

VIIL Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulittii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului 1n scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat cstigator refuza ingheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevazute la art. 1 si 2 se stabilesc de cétre Tribunalul in a carui raza teritoriala
se aflad sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia previzutila art. 5, nu existi o oferta clasatd pe locul doi
admisibila se aplicd prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta In urmatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirarea duratei stipulate in contract, in cazul in care una dintre parti solicita rezilierea,
in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni; '
c. chiriasul nu respecta obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuzd sa procedeze la executarea lucrarilor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriatd si ocupa suprafete
suplimentare de teren;

f. in cazul in care chiriasul nu respecta destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat In mod unilateral de cétre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberdrii de orice




sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriasul urmeaza sa restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii Intre pértile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fard forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotararea Consiliului Local, pana la data eliberérii terenului;

Art. 5. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care Tmpiedica si -si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmareasca respectarea de
cdtre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devina caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zond va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriatd sau in situatia cind
proprietarul va dispune acesta sa primeasca alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va instiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea Instiintarii, acesta sa elibereze neconditionat terenul. Daca este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberarii terenului pana
la data expiréarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeazd, sa pastreze secretul caietului si sa nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat sd abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de catre pértii.a uneia din obligatiile asumate atrage dupa sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgand din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecatd de la
sediul proprietarului, daca nu se solutioneaza pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.



XIV. Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

1.

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de Inchiriere;

3. Prin Inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii.

3 Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA

L




Formularul 1

SCRISOARE DE INAINTARE

Ciitre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere,noi

va transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat Tn mod vizibil, contindnd, in copie:

a) Doeumeniilis: coes ses o seria/nr.  din data ......
ce atestd constituirea garantiei de participare.
b) Documente de calificare (plic interior in copie);

c) Propunerea financiara (plic interior in copie)

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)




Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre PRIMA
Str.

Ca urmare a anuntului de particip
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nati
pagina de internet www.primariabicaz.ro

(denumirea/numele ofertantului) ne mani

publica deschisa privind inchirierea
, situat

, organizata in sedinta publica la data
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostintd de conditiile ¢
contractului, a conditiilor respingerii ofer
a taxei de participare, prevazute in fisa d
conditiile stabilite.

Anexdm dovada achitérii docume
de participare la licitatie, dupa cum urme

Documentatia de atribuire - documentul

Garantia de participare - documentul..,.

Taxa de participare- documentul
Oferta noastra este valabila pana |

De asemenea, declar pe propria

fapte publice, ca nu ne aflam 1n nici una ¢
a)am platit toate taxele privind participar
b)am depus oferta sau cererea de part
solicitate In documentatia de atribuire, in
c)sunt Indeplinite la zi toate obligatii

Le exigibile de p

RIA ORASULUI BICAZ
Barajului, nr. 4

are aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
nala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe

festam intentia ferma de participare la licitatia

ora

le participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
tei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, si
le date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

ntatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
aza:

e ..din data

----- USERlamsmpRUENEES

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
lintre urmatoarele situatii:

ca la licitatie, inclusiv garantia de participare;

icipare la licitatie, impreund cu toate documentele
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

latd a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d)nu suntem 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la lici
licitatie publica anterioard privind bunur
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contrac
opereaza pentru o duratd de 3 ani, cal
cagtigatoare la licitatie

La locul, data si ora indicatad de d
noastrd va participa un reprezentant autor
aceastd ocazie conform procurii

.............

Data completarii

atie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
ile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
ﬁul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
culatd de la desemnarea persoanei respective drept

umneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
izat sa ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu

.............................

Ofertant




4,

wn

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:
Codul fiscal

Adresa sediului central:

Telefon:
Fax

E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numirul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii
(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

Formular 3

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:

|
Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:
Anul \

Cifra de afaceri anuala (la 31 decembrie)

LE/Iedla anuala

|
Sqmnétura autorizatda




Formularul 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,
1. Examinand documentatia pentru
reprezentanti ai
ofertantului

(denumirea/numele ofertantului) oferim o ¢

pentru inchirierea terenului/spatiului din @

2. Ne angajim sa mentinem

(durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la data de . —

va ramane obligatorie pentru noi si poate
de valabilitate.

3
comunicarea transmisa de dumneavoastra
vor constitui un contract angajant intre noi

4.

..........................

elaborarea si prezentarea  ofertei, subsemnatit,

..................................................................................

hirie in valoare de euro/m.p.an
rasul Bicaz,
aceasta oferta valabila pentru o durati de

. (ziva/luna/anul), si
fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadel

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd oferta, impreuna cu

prin care oferta noastra este stabilitd castigdtoare,

Am interes si consimtim ca, in ¢azul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind

cAstigitoare, sd constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati sa

Semnatura

acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

Data



Formularul 5
DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Denumire/Numele:

Codul fiscal/CNP:

a. Fisa cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;
b. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari stersaturi sau modificari
Formularul 2;
c. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sd rezulte ca nu sunt
in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

> Copie de pe Certificatul de Inregistrare;

> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire/caiet de

sarcini:

> Chitanta nr .... . sau dovada primirii in format electronic;
e. Alte documente:
> Chitanta nr. dovada platii garantiei de participare (contravaloarea

a doua chirii);
> CI/BI in copie a reprezentantului ofertantului;
> Imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de
licitatie; |
> Certificate de atestare fiscala priwind} achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza. |
o Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice -
Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care si reiasd faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat nr. .. ... .../ ceiriennnns
o Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Directia de specialitate din cadrul primériei in a carei raza teritoriala activeazi
ofertantul, valabil la data dleschiderii ofertelor, din care sa rezulte ¢&
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. w.eeeer/ , si de la bugetul
local al oragul Bicaz nr. / — original
> Oferta financiara Formular 4
> Certificat constatator emis de Oficiul ‘egistrului Comertului, din care s rezulte Capitalul
Social actualizat. ‘
Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa si
neachitarea garantiei.

Data, Semantura






