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PROIECT NR.6

Privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului

privat

Consiliul Local al Orasului Bicaz, j
Analizand temeiurile juridice, res

al Orasului Bicaz

udetul Neamt;
pectiv prevederile

a)art.363-364 din Codul administrativ adoptat prin OUG nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin

J,4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea

nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicata, cu modificarile si completari
c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din L
ulterioare privind Codul Civil,
d) art.13,art.16 si art 20 din Legea nr.5
constructii, republicata, cu modificarile s
Vazand Raportul de specialitate
primarului orasului Bicaz prin care se g
bunurilor imobile apartinand domeniu

le ulterioare,
egea nr.287/2009 cu modificarile si completarile

0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
i completarile ulterioare,

nr.3122 din 17.03.2020 si referatul de aprobare al
ropune aprobarea Regulamentului de vanzare a
lui privat al Orasului Bicaz,corelat cu prevederile

legislatiei aplicabile in prezent conform QUG 57/2019 pivind Codul Administrativ,

In temeiul prevederilor: art. 129]si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1-Se aproba Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului
privat al Orasului Bicaz(anexa 1).

Art.2 Prevederile prezentei hotarari vo
specializat din cadrul aparatului de speci

Art. 3- Secretarul general UAT Oras Bicaz
de internet a Primariei Bicaz,precum
institutiilor precum si persoanelor intere

INITIATOR
PRIMAR

Nicolae Salagean

r fi duse la indeplinere de catre compartimentul
alitate al primarului Orasului Bicaz, judetul Neamt.

, va asigura aducerea la cunostinta publica pe pagina
si comunicarea prezentei hotarari,autoritatilor,

sate.

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general UAT Bicaz

Vatavu Laura-Valentina
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Nr. 3.121 din 17.03.2020

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand

domeniului privat al Orasului Bicaz.

Nicolae SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;

Avand in vedere intrarea in vigoare a Codului Administartiv, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, se propune adoptarea unui regulament, corelat, cu prevederile legislatiei aplicabile in
prezent. »

Avand in vedere prevederile art, 129 alin. (2) lit.c, alin. (6) lit. b coroborat cu art. 363-364
alin. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca urmare a abogarii legii nr. 215/2001,
republicata, a administratiei publice locale. In conformitate cu art. 13, art. 16 si art. 20 din Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotdrari privind aprobarea Regulamentului de
vénzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Orasului Bicaz.

PRIMAR,
SAILLAGEAN NICOLAE




Nr. 3.122 din 17.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile apartinand

domeniului privat al Orasului Bicaz.

Temeiul de fapt:

Avand n vedere intrarea in vigoare a Codului Administartiv, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, se propune adoptarea unui regulament, corelat, cu prevederile legislatiei aplicabile in

prezent.

Urmdrind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic si social a

tuturor zonelor orasului;
Temei legal:
Avand in vedere prevederile art.

129 alin. (2) lit.c, alin. (6) lit. b coroborat cu art. 363-364

alin. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca urmare a abogarii legii nr. 215/2001,

republicatd, a administratiei publice locale. In conformitate cu art. 13, art. 16 si art. 20 din Legea

50/1991 privind autorizarea executarii
completarile ulterioare.

lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

Apreciez cd proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de vanzare a

bunurilor imobile apartindnd domeniul

1i privat al Orasului Bicaz, initiat de Primarul Orasului,

poate fi supus dezbaterii Consiliului Local

intocmit,

NEMTEANU/ALBERTINA




Anexa la H.C.L. nr. din 26.03.2020

REGULAMENUL
de vanzare a bunurilor imobile aparfinind domeniului privat al Orasului Bicaz.

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

Art. 1. (1) Prezentul Regulament stabileste condifiile pentru vénzarea bunurilor imobile
terenuri/cladiri, proprietate privatd a Orasului Bicaz
(2) Titularul dreptului de proprietate este orasul Bicaz iar competenta materiala de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local al
orasului Bicaz.
(3) Responsabilitatea privind initierea §i urmdrirea procedurii de vénzare a imobilelor
stabilita prin prezentul regulament revine Compartimentului Administrarea Domeniului Public
si Privat si Serviciului Juridic din cadrul Primariei orasului Bicaz.
Art. 2 In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:
(1) Calitatea de vanzator o are oragul Bicaz, pentru bunurile imobile din domeniul privat al
orasului, asupra cdrora exercitd un drept de proprietate privatd, autoritatea deliberativa fiind
Consiliul Local al orasului Bicaz. v
(2) Calitate de cumpdrator o poate avea orice persoand fizicd sau juridica, roména sau straind,
in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.
(3) Cetatenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaéniei la Uniunea Europeana si din alte tratate
internationale la care Romania este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile prevazute prin
lege organicd.
(4) Organizatorul vanzarii — orasul Bicaz, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei orasului Bicaz. ’
Art. 3 — Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
orasului Bicaz sunt: '
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare de bunuri proprietate privata;

" ¢) proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesari si
COIGSpunz;étoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia
este parte; '
e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.
Art. 4. (1) Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice,
numitd cumpdritor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privatd a unitatii



administrativ-teritoriale, In schimbul unui pret. Primarul orasului Bicaz va semna pentru si in
numele orasului Bicaz, actul de vanzare-cumparare la notariat.

(2). Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a orasului Bicaz se fac
integral venit la bugetul local.

(3) Cumpdratorul se obligd si achite preful imobilului, precum si cheltuielile vanzarii
(cheltuielile propriu-zise ale actului, efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, taxele
de timbru si de autentificare-onorariul notarial, intocmirea documentatiei cadastrale, Intocmirea
raportului de evaluare, deschiderea cér{ii funciare si obtinerea extrasului de carte funciara).

CAPITOLUL II REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE
1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii:

Art.5. (1) Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmatoarele
categorii de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al orasului Bicaz.:

a) terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) constructii, proprietate privata a orasului Bicaz;

c) terenuri ce apartin domeniului privat al oragului pe care sunt ridicate constructii

proprietate privatid a unor persoane fizice sau juridice;
(2) Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie sa figureze in registrele
de proprietate imobiliara ca bunuri ce apartin domeniului privat al orasului Bicaz,
Art. 6. Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al
Orasului Bicaz
e imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
~ formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor;
e imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care
autoritatea publica este parte in proces;
¢ terenurile afectate de retele edilitare publice;
e terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile
de urbanism.
2. Proceduri de vanzare

Art. 7. Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domniului privat al orasului Bicaz, in functie de
categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile:

a. vanzarea directa, in cazul terenurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Bicaz, pe
care sunt ridicate constructii proprictate privata a unor persoane fizice sau juridice,
constructorii de buna credinta beneficiind de un drept de preemtiune

La cumpararea terenului aferent constructiilor, asa cum este reglementat de art. 364
alin. (1) din OUG nr. 57/2019 p11v1nd Codul Administrativ, potrivit caruia,, Prin exceptle de la
prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vAnzarii unui teren aflat in proprietatea prlvata a statului
sau a unitatii admstrativ teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-
credintd ai acestora beneficieata de drept de preempfiune la cumpdirarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupi caz



(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii.

b. vanzarea prin licitatie publica deschisa organizata in conditiile legii, in cazul
urmatoarelor categorii de imobile:

bl)—terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b2) -constructii, proprietate privata a orasului Bicaz;
Art. 8. Preturile de pornire la licitatie, in vederea vénzarii bunurilor proprietate privatd a
orasului, se aproba de Consiliul Local, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a
imobilului.
Art. 9. Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

3. Cadrul de reglementare

Art. 10. Vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a orasului Bicaz, este reglementata de:
a) art. 363-364 alin. din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b) Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

d) Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aphcaIe
unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

e) Noul Cod Civil;

1) Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
Jocalitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

2) Legea nr. 88/2014 pentru mpdificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

3. Determinarea situatiei juridice a terenului

Art. 11. Anterior vanzirii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figureze in
evidentele de publicitate imobiliara ca bunuri apartinind domeniului privat al orasului Bicaz.

CAPITOLUL III ORGANIZAREA LICITATIEIL

‘Art. 12. Operatiunile pregititoare organizarii licitatiei in vederea vanzdrii bunurilor imobile
proprietatea orasului sunt indeplinite de compartimentele de specialitate ale Primariei Orasului
Bicaz. ”

Art. 13. Documentatia de atribuire se intocmeste de catre compartimentele de specialitate ale
Primariei Orasului Bicaz, dupi elaborarea caietului de sarcini, si se aproba de catre acesta prin

hotéarare.



Caietul de sarcini va cuprinde conditiile minime pentru participare la licitatia publica
organizatd in vederea vénzarii bunurilor proprietate privata a orasului.
Pretul caietului de sarcini se stabileste de citre autoritatea administratiei publice locale.

Art. 14. (1) Caietul de sarcini va cuprinde:
a) datele necesare pentru identificarea exactd a obiectului - bun imobil propus in vederea
vanzarii prin licitatie publica deschisa;
b) descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimului tehnic si juridic al bunului imobil
propus in vederea vanzarii prin licitatie publicd deschisi;
¢) valoarea investitiilor facute asupra bunului imobil pana la data organizarii licitatiei
publice in vederea vanzirii;
d) conditiile impuse de natura bunului ce face obiectul vanzirii prin licitatie public, cum
sunt: condifii de siguranta in exploatare, conditii privind protectia mediului, conditii
‘impuse de acordurile i conventiile internationale la care Romania este parte, etc.;
¢) preful minim de pornire la licitatie;
f) orice alte condifii specifice care vor fi stabilite de citre autoritatea administratiei publice
locale.
Art. 15. Instructiunile pentru ofertanti cuprind date s1 informafii asupra desfasurarii licitatiei
publice, precum i preciziri asupra modului de intocmire s1 prezentare a ofertei.
Art. 16. Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participdrii ofertantilor la licitatie.
Art. 17. Instructiunile pentru ofertanti cuprind:
a)  lista documentelor necesare pentru participarea la licitafie, modul si locul de
inregistrare al acestora; ’
b)  cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum si forma de
depunere si conditiile de restituire a acestora;
¢)  termenul limiti de inscriere la licitatie;
d)  data, locul si ora desfasuririi licitatiei;
e) alte date utile.
Art. 18. (1) In cazul procedurii de licitafie, autoritatea contractanti are obligatia sd publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al RomAniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie local, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.
(2) Anunful de licitaie se intocmeste dupd aprobarea documentatici de atribuire de citre
autoritatea contractantd i trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
- a) informaﬁi generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de. licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz si fie supus vanzarii;
¢) informafii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire:
denumirea §i datele de contact - ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificarilor;



d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfasura gedinfa publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instanei;
o) data transmiterii anunfului de licitafie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obgine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalita{i de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestricfionat i deplin, prin mijloace electronice, la conginutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pref
pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depaseascd costul
multiplicrii documentaiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligaia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie s depdseasca 4 zile lucriitoare de la primirea unei solicitéri din partea
acesteia.

(9) Persoana interesata are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (8) sd nu conducd la situatia in
care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depageascd 5 zile
Jucritoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

(12) Autoritatea contractantd are obligafia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective. ;

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.




CAPITOLUL III COMISIA DE EVALUARE

Art.19. (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusa

dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si

sunt numifi prin Dispozitie a Primarului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea

administrafiei publice dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitafi recunoscute

pentru experienta si competenta Jor in domenii care prezinta relevanta din perspective vanzarii

bunului proprietate privatd, acestia neavand calitatea de membri.

(6) Ficcare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Persoanele prevazute

la alin. (5) beneficiazi de un vot consultativ.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritafii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind

conflictul de interese dup cum urmeaz:

-Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor urmdtoarele persoane:

a) soy/sotie, rudd sau afin pand la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd;
. b) Soy/sofie, rudd sau afin pand la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,

persoane juridice;

c) persoane care defin pdrfi sociale, pdr{i de interes, acfiuni din capitalul subscris al unuia

dintre ofertanfi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de

conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze imparfialitatea pe parcursul

procesului de evaluare a ofertelor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitafii sunt obligati si dea o declaratie de

compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limita

de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzirii.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati

concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei

incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii

acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore. : '
(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
‘a) analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigitoare.
(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatici de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(15) Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL 1V DEPUNEREA OFERTELOR

Art. 20 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autorita{ii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informaii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitafile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti si
prevazut. in anunful de licitagie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. . ’
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{d de vcon‘;inutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face nurnai dupi semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
- in caietul de sarcini al licitatiei. |

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.




(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite autoritafii
contractante.
(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.
(18) In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitafie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractantii este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o
noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).
(19) Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administraiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
acestuia pe intreaga perioadd derulati pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.
(2) Autoritatea administratiei publice locale va stabili in documentatia pentru elaborarea
si prezentarea ofertei:
- cuantumul garanfiei pentru participare in sumd Jixd, sumd care se va incadra, de
reguld, intre 3 — 10 % din preful de pornire la licitatie ( fird T VA),
- - perioada de valabilitate a garantiei pentru participare, care va acoperi, de reguli,
Intreaga perioada derulati pana la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare.
(3) Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea
la casieria sau in contul autorititii administratiei publice locale a unor sume de bani.
4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de
participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cind acesta
din urma se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:
a) cand oferta depusi se afld sub valoarea prefulul minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul 1§i revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul i revoca oferta, dupi adjudecare;
d) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de vanzare in
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
(%) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd
ca fiind céstigatoare, se returneazd de citre autoritatea administratiei publice locale in
cel mult 15 zile lucritoare de la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare sau
se scade din suma pe care ofertantul s-a oferit s-o pliteascd in contravaloarea bunului
proprietate a Orasului Bicaz, vandut prin licitatie publica.
(6) Garanfia pentru participare constituiti de ofertantii a ciror ofertd nu a fost
stabilitd castigatoare, se returneaza de citre autoritatea administratiei publice locale cat
mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la data desfagurarii licitatiei
publice deschise.
Art. 21. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, romand sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.



(2) Nu are dreptul s participe Ja licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restricfia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarca persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

CAPITOLUL V DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 22. (1) Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:

a) cel mai mare pret de vanzare oferit;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecéruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de péna la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depageasca
100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
“Art. 23. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificdri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
auforitatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare. :

(4) Ofertantii trebuie sa réspundd la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completérile solicitate, sd
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anunful de licitatie.

(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art. 20 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin doud oferte s& intruneasca conditiile prevazute la art. 20 alin. (2)-
%) fn caz contrar, se aplid prevederile art. 20 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele



care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitagie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevéazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, findnd seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire. Oferta cagtigdtoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o i lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. '

(20) Autoritatea contractanti are obligafia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a
fost stabilita ca fiind cAstigatoare.

(21) Autoritatea contractanti are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie 1n Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile; ,

€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantuluj a carui ofertd a fost declarati castigdtoare;

1) pretul vanzarii oferit;

g) instanta competents in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de
la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cagtigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarati cagstigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective. '
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(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanti anuleaz procedura de licitafie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitafie se organizeaza in conditiile previzute la art. 20 alin. (1)-(12).

CAPITOLUL VI PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI

Art. 24 (1) Licitan{ii nu pot formula contestafii cu privire la documentatia licitaiei (caietul de

sarcini, instructiuni pentru ofertan(i, etc.) dupd deschiderea sedintei de licitatie.

(2) Depunerea unei contestafii pdna la inceperea sedintei de licitatie se face in scris, prin

cerere inregistratd la registratura Primariei Orasului Bicaz si suspendd inceperea procedurilor

de licitatie. Comisia de evaluare propune Primarului, prin referat avizat de Secretarul orasului,

modul de solutionare a contestatiei. Primarul solutioneaza contestatia prin Dispozifie ce se

comunica de indata contestatarului.

3) Sedinga de licitatie se organizeaza in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la

primirea de cétre contestatar a Dispozitiei de respingere a contestatiei, daca aceasta nu a fost

atacatd 1n instanta de judecatd.

4) In situatia in care Dispozitia de respingere a contestatiel este atacatd in instanta de

judecats, organizarea licitatiei se suspenda pana la solutionarea prin hotaréare definitivd a cauzei

de citre instanta de judecata.

Art. 25 Dupa desfasurarea licitatiei publice deschise, participaniii la licitatie pot formula.
contestatii cu privire la organizarea si desfagurarea licitatiei, care se depun la registratura

Primariei in termen de maxim 24 ore (sau in prima zi lucrétoare) de la data Inchiderii sedintei

de licitatie. .

Art. 26 (1) In termen de maxim 5 zile lucrétoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozitie a
Primarului, se numeste comisia de solufionare a contestatiei care va avea in componentd 3-5

membri.

(2) Din comisia de solufionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii nurnifi
in comisia de evaluare. _

Art. 27. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de
ciitre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispoziiilor care reglementeaza procedura
vanzarii prin licitatie publicd deschisa.

(2) La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in
vedere aspectele contestate de citre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor referitoare
la:

a) modul de alcituire a comisiei de evaluare;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

¢) conditiile de intrunire legald a comisiei de evaluare;

d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie previzute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare; '

¢) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare;

) modul de intocmire a procesului verbal al comisiei de evaluare.
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Art. 28. (1) Comisia de solugionare a contestaiei propune admiterea/respingerea contestatiei
prin referat care va fi intocmit in termen de 2 zile lucritoare de la constituirea acesteia. Primarul
se pronunta cu privire la admiterea/respingerea contestafiei prin Dispozitie de Primar, care va
fi emisd in termen de maxim 5 zile lucritoare de la numirea comisiei de solutionare a
contestatiel si va fi comunicati contestatarului.

2) in cazul in care contestaia este fondata, Primarul va revoca, prin Dispozitie, decizia de
desemnare a ofertantului castigitor si o va notifica, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
numirea comisiei de solufionare a contestatiei, tuturor ofertantilor.

(3) In situatia prevazuta la alin. (2), autoritatea administratiei publice locale va decide
anularea licitafiei si organizarea unei noi licitatii.

Art. 29. In cazul unui raspuns negativ la contestafia depusi de catre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei acfiuni in justitie la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Neam{. Impotriva hotararii Tribunalului, se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a Curtii de Apel in a cirei circumscriptie se afld sediul autoritatii
administratiei publice locale.

Art. 30. (1) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de vinzare
pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si data primirii de citre contestatar a
Dispozitiei Primarului de solutionare a acesteia.

) In situafia in care Dispozitia de solutionare a contestafiei este atacata in instanta de
judecatd in termenul de 15 zile lucritoare pentru incheierea contractului de vinzare, termenul
se intrerupe pind la solufionarea prin hotirire definitiva, de catre instanta de judecatd, a
litigiului.

CAPITOLUL VII ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art. 31. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 16 alin. (20), autoritatea contractantd are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situafia in care se constati
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consider afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 3;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 3. '

() Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.
CAPITOLUL VI NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE _VANZARE

Art. 32. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
tmplinirii termenului previzut la art. 22 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de citre
partea In culpa.
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(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Dauncle-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afla sediul autorita{ii contractante, la cererea pértii interesate, dacd parfile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forfd majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existid o ofertd clasata pe locul do1
admisibil, se aplica prevederile alin. (3).

(7) Contractul de vinzare se incheie in formda autenticd. Predarea-primirea bunului se face
prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Intocmit,
Nemteanu Albertina-Elena
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