PROIECT NR.&
ROMANIA Aviz-Toate comisiile
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind modificarea HCL nr.49/26.03.2020 privind Thsusirea unui raport de evaluare si
aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 545 mp, aflata in
domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a)art.129 alin2), lit(c), alin.6) lit.b),art.139, alin 3.din Codul administrativ adoptat prin OUG
nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.6176/17.06.2020, prin care
domnul Nicolae Saldgean, primarul orasului Bicaz, sustine si initiaza proiectul de hotarare
privind modificarea HCL nr.49/26.03.2020 privind insusirea unui raport de evaluare si
inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 545 mp, aflata in domeniul
public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.6177/17.06.2020 din care rezultd necesara
modificarea HCL nr 49/2020, in sensul:

-durata contractului de concesiune va fi de 10 ani, cu prelungire in cazul in care niciuna
dintre parti nu solicit rezilierea.

-modificarii planului de situatie, anexa la Certificatul de urbanism nr.24/16.03.2020, care
reglementeaza conditiile de construire, conform PUG Oras Bicaz, urmarind dezvoltarea
armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a tuturor zonelor orasului,
-modificarea documentatiei de atribuire in sensul ca orasul Bicaz, sa isi dea acordul de
cesionare a drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractual de inchiriere prin respecterea
reglementarilor legale in vigoare, la finalizarea investitiei( Tn cazul in care societatea mai sus
amintita se dovedeste a fi adjudecatorul licitatiei).

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Orasului Bicaz,

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE



Art.1- Cu data prezentei, aprobd modificarea HCL nr., 49/26.03.2020 privind fnsusirea unui
raport de evaluare si inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 545 mp teren,
aflata in domeniul public al UAT oras Bicaz, conform tabelului si schitei anexe, in sensul:
ajtahelul anex3

b)schita anex3

c)documentatia de atribuire

Art.2 —Celelalte articole ale HCL 49/2020 r3man neschimbate.

Art.3-Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre compartimentul
A.D.P.P. din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Orasului
Bicaz, judetul Neamt.

Art. 4. Secretarul general U.A.T Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostintd publica pe
pagina de internet a Primériei Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotarari, autoritatilor,
institutiilor precum si persoanelor interesate.

AVIZAT,
Secretar general,
Vatavu Laura -Valentina
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h \



Nr. 6.176 din 17.06.2020

REFERAT DE APROBARE
pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din 26.03.2020 privind insusirea unui raport de evaluare
si aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a unei suprafete de teren aflati in domeniul
public al orasului Bicaz

Nicolae SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;

Nota explicativa a domnului Adrian Pacuraru, director general a S.C. PRO
DEVELOPMENT S.R.L., inregistratd la Priméria orasului Bicaz cu nr. 6.026 din 12.06.2020, cu
privire la rolul pe care il are aceasta in realizarea investitiei MAGAZIN PENNY MARKET ce
se va construi pe str. Piatra Corbului, nr. 14, de asemenea tinind cont de importanta investitiei
pentru locuitorii orasului Bicaz, propunem ca orasul Bicaz s isi dea acordul de cesionare a
drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractul de Inchirere prin respectarea reglementarilor
legale 1n vigoare (in cazul in care societatea mai sus amintita se dovedeste a fi adjudecitorul
licitatiei), la finalizarea investitiei.

Totodata durata contractului sa fie pe 10 ani (conform tabelului anexd), cu prelungire
automata, dupa expirarea duratei initiale cu o perioada egala daca aceasta nu este denuntat de
nici una dintre parti.

Pentru suprafata de teren care se propune a se Inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 24 din 16.03.2020, care reglementeaza conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,
modificAndu-se doar planul de situatie, conform schitei anexa.

Cu data prezentei, se modifica art. 1, (tabelul si schita anexatd) si art. 3, documentatia de
atribuire.

Urmarind dezvoltarea armonioaséd din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor oragului;

In conformitate cu art. 129, alin. 2, lit. ¢) ; alin. 6, lit. b); art. 139, alin. 3) din Codul

administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotéréri pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din
26.03.2020 privind Insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatiepublici
a unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului Bicaz.

SALAGEXAN NI‘C/Q\@aAE




Nr. 6.177 din 17.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din 26.03.2020 privind insusirea unui raport de evaluare
si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unei suprafete de teren aflati in domeniul
public al orasului Bicaz

Temeiul de fapt:

Analizénd proiectul de hotarare pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din 26.03.2020 privind
Insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de
teren aflatd in domeniul public al orasului Bicaz;

Viazand Nota explicativa a domnului Adrian Pacuraru, director general a S.C. PRO
DEVELOPMENT S.R.L., inregistratd la Primaria orasului Bicaz cu nr. 6.026 din 12.06.2020, cu
privire la rolul pe care il are aceasta in realizarea investitici MAGAZIN PENNY MARKET ce
se va construi pe str. Piatra Corbului, nr. 14, de asemenea tindnd cont de importanta investitiei
pentru locuitorii orasului Bicaz, propunem ca orasul Bicaz si isi dea acordul de cesionare a
drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractul de inchirere prin respectarea reglementarilor
legale in vigoare (in cazul in care societatea mai sus amintita se dovedeste a fi adjudecatorul
licitatiet), la finalizarea investitiei.

Totodata durata contractului sa fie pe 10 ani (conform tabelului anexi), cu prelungire
automatd, dupa expirarea duratei initiale cu o perioada egala daca aceasta nu este denuntat de
nici una dintre parti.

Pentru suprafata de teren care se propune a se inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 24 din 16.03.2020, care reglementeaza conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,
modificdndu-se doar planul de situatie, conform schitei anexa.

Cu data prezentei, se modifica art. 1, (tabelul si schita anexata) si art. 3, documentatia de
atribuire.

Urmarind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului,

Temei legal:

In conformitate cu prevederile art. 108, lit. ,,¢”, art. 129, alin. 2, lit. “¢” si alin. 6, lit. ,,b”,
ale art. 139, alin. 3, lit. ,,g”, art. 196, alin. 1, lit. ,,a”, precum si ale art. art. 333, ali. 1, 2, si alin. 5,
lit. “a”, “b”, “c” si “d” din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019

Apreciez cd proiectul de hotdrdre pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din 26.03.2020
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei
suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului Bicaz, initiat de Primarul Orasului, poate
fi supus dezbaterii Consiliului Local.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA




Anexi la H.C.L. din 25.06.2020

TABEL NOMINAL
pentru modificarea H.C.L. nr. 49 din 26.03.2020 privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren aflatid in domeniul public al orasului Bicaz

Nr _ Suprafata Durata Pretul aprobat
crt: Denumire solicitant solicitata Adresa terenului Destinatia inchirerii pentru
-m.p- -ani- pornirea licitatiei
Intravilan Bicaz, AMENAJARE |
1 S.C. PRO DEVELOPMENT S.R.L. 545 Str. Pietel, LOCURI DE PARCARE 10 2.7486 '.
' Adrian Pacuraru Pct. Piata Agroalimentara SI CALE DE ACCES euro/m.p./an j
Oras Bicaz SECUNDARA 1 |
intocmit,

Nemteanu Allhertina Elena




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru Inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz



LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
Contract cadru de Inchiriere
— Formulare si modele de documente



ORASUL APROBAT
BICAZ o PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. L. INTRODUCERE

Autoritatea contractanti este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa; ' Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Oragul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530 |

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti
atrage dupad sine descalificarea automati a ofertei.

Ofertantii interesati In a participa la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietel, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartinand oragului, vor depune la sediul primariei, reprezentat
prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pani la data de ora
documentele reprezentdnd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul si respingd documentele care nu
respectd prevederile acestor instructiuni

Cap. II. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizata pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului public al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.

Cap. II1. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019




2. Hotardrea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea Si
desfagurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apar{indnd orasului
Bicaz
Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
Ofertantii trebuie sa parcurgd doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofertelor.

1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a i eligibild oferta trebuie si contind urmitoarele:

a. Fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari stersaturi sau
modificari Formularul 3;
b. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingroséri stersdturi sau modificari

Formularul 2

c Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului;

d Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire:
& Documentele prevazute in Formularul 5;

i Plicul interior care contine oferta propriu-zisa Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a f1 valabila oferta trebuie si indeplineascd urmitoarele conditii:

a. Oferta si documentele care o insofesc trebuie sa fie redactate in limba romana:

b. Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi
insotite de o traducere legalizat;

¢ Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild 120 de zile;

d. Oferta semnatd, va fi depusa Intr-un exemplar original;

e. Oferta financiard reprezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini.

3 Garantia pentru participare — contravaloarea a doui chirii lunare

Garanfia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitirii contravalorii
documentatiei de atribuire sunt valabile la o singuri licitatie.

Ofertantilor declarati necéstigtori i se restituie garantia de participare dupd ce s-a
realizat infomarea previzutd la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulati de ofertant si
aprobatd de citre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul s
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

C. Maniera de constituire a garantiei pentru participare



-in contul Primariei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;
-In numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuta cu titlu de daune si interese, in
urmatoarele cazuri:
a) cénd oferta depusi se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cénd ofertantul 1si revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul 1si revoca oferta, dupi adjudecare;
d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.
4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

1. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: , ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicatd in
anunful sau iIn invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul isi asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie sa prezinte oferta in doua exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
al documentelor care o Insotesc, in original cu exceptia Certificatului de inregistrare si al
actului constitutiv si un exemplar in copie;

b) Originalul trebuie s fie tiparit sau scris cu cerneald neradiabil si vor fi semnate pe fiecare
pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzitor si angajeze
ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie
semnate §i parafate In conformitate cu prevederile legale;

c) Orice stersiturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci sunt
vizate de cétre persoana/persoanele autorizat/autorizate si semneze oferta.

In cazul In care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului sd demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusd legata si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie s
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmétoare:

- Terenul solicitat pentru inchiriere

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia ”A nu se deschide Inainte de data ora




in cadrul plicului exterior se vor include:
a) "Documente de calificare” — (conform Folmularul 5)
b) “Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul interior va coniine “Propunerea
financiara' Formularul 4.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Figural:

”PLICUL EXTERIOR”

Insotit de
Scrisoarea de inaintare - Formular 1
cuprinzand
“Documentele de Calificare - Formular 57
”"PLIC INTERIOR”
cuprinzand
“ Propunerea financiara - Formularul 4”

Cap. VI. DESFASURAREA LICITATIE]

I. Licitatia publica este organizati in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apartinand
orasului.

2. La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane
fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada inregistrérii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul respectiv
sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta Imputernicirea scrisi $i0
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinfa de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, care prezintd componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurdrii licitatiei.

4. fn cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre tofi membrii
comisiei si eventualul ofertant, in care se mentioneazi c nu sunt indeplinite conditiile necesare
derulérii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura
si sd organizeze o noua licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dou# oferte si intruneasca urmitoarele conditii:

a. ofertele sunt redactate in limba roman;

b. ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat n anuntul de
licitatie, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data si ora

c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;



acte doveditoare privind calitatile i capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

6. Comisia de evaluare analizeazd documentele depuse de citre solicitanfi si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.
7. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afli in una

dintre urmaétoarele situafii:

a. nu indeplineste conditiile prevdzute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b. are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
termenul de valabilitate la data licitatiei;

c. se afld in una dintre procedurile prevdzute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea
insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8. Dupa analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, semnat de catre
totl membrii comisiei i de céatre ofertanti.

9. In cazul in care nu sunt cel putin douii oferte care intrunesc conditiile de
cligibilitate se demareaza anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.
10. Dacd cel putin doud oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care contin oferta propriu-zisi si au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.  Seanalizeazi ofertele daci Indeplinesc conditiile de valabilitate:

a) Oferta sa fie redactatd in limba romana;

b) Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cit cele romane vor fi
insotite de o traducere legalizat;

c) Oferta financiard reprezintd chiria propusa si trebuic sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini si si fie valabila minim 120 de zile;

Oferta semnata, va fi depusd in doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.

12, Secretarul comisiei de evaluare Intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti
membrii comisiei si de catre ofertanti, in care mentioneazi oftrtele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi.

13.  In tennen de 4 (patru) zile lucritoare de la data licitatiei autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, conform capitol VII, punct 3.
15.  In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.
16.  Dupa stabilirea punctajelor se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se consemneazi, in mod obligatoriu, urmétoarele: data s1 locul desfasurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitaiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta cagtigétoare si




ofertele necastigatoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneazi de
catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti.

17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicérii prevazute la alin. 18.

I18.  Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri se va informa ofertantul
céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respingi sau a
caror ofertd nu a fost declaratd cAgtigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

20.  Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, in acest
sens se considerd afectatd procedura in cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incilcarea urmétoarelor principii:

* lransparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

o tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de c# a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

e proporfionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie sa
corespunzatoare naturii contractului;

e nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit condifiilor prevézute in acordurile si conventiile la
care Roménia este parte;

e libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni chiriag in conditiile
legii. ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la rndul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a)

21.  Incilcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22, Autoritatea confractantd are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, att Incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



Cap. VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora , biroul U.A.T. din
cadrul Primériei oragului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor i, in urma acestei evaluiri, stabilirea ofertei cAstigatoare.
sc realizeazd de citre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei
precum $i a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzitoare (adici ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pet. 3.

Licitatia se desfasoara numai in cazul existentei a cel putin 2 optiuni calificate, in caz
contrar licitatia aménéindu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor -20%=20 puncte

c) protectia mediului Inconjurator — 20% = 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20% = 20 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
e Oferta financiard Formularul 4.
b) pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor
e Evolutia cifrei de afaceri in ultimii trei ani
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. ¢)
e Declaratie pe propria raspundere
d) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. d)
e dovada definerii in proprietate, inchiriere sau orice altd formi de locafiune a unui
spatiu/teren care deserveste locurile de parcare si calea de acces.
(2) Algoritmul de calcul al punciajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pc se acordi astfel:
e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acordi punctajul maxim
Pec(max) —40 pct.;
o Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeazi proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curentd)/ C(max) X 40 pet.
b) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acordi astfel;
e Ofertantul care prezinta Declaratia i se acorda 20 puncte
e Ofertantul care nu prezintd Declarafia nu i se acordi puncte;
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. c)
Punctajul se acorda astfel:
e Pentru cea mai micd distanti masurati de la spatiul/terenul care deserveste locurile de
parcare si calea de acces, se acordi punctajul maxim respectiv 20 pet.




e Pentru celelalie distanfe masurate de la spatiul/terenul care deserveste locurile de
parcare i calea de acces, pand la amplasamentul locurilor de parcare si caii de acces
si care indeplinesc conditiile impuse de acest criteriu, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj n=cea mai mica distan{a masuratd/distan{a efectiva masurata n x 20 pet.

d) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. d)
Punctajul se acorda astfel:
e Pentru o evolutie ascendenta 20 pet.
e Pentru o evolutie descendentd nu i se acorda puncte
4. Stabilirea ofertei cagtigatoare si comunicarea rezultatului licitatiei:

a) Oferta cégtigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.
b) In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarca

acestora se va face in ftlnctie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.
c) Dupa licitafie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de citre acesta, in arhivele Primiriei
Orasului Bicaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

e) Autoritatea confractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

f) In cadrul comunicérii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
cAstigtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
g) In cadrul comunicérii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIIL INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

L., Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzuti la Cap. VII, pct.
4, lit. e.

2, Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie In forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

5, Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de 1 a data constituirii garantiei de buni executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, citre partea in culpa.



= Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

8. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea cont licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precu dupa adjudecare
de catre ofertantul castigator au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.  In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 10., nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 8.

12.  In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzutd in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:

L. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2: Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o
alcatuiesc.

3 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
Inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pani la data limitd sau

ofertele intirziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Sectia de Contencios Administrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, nr. 5, telefon: 0233/212717, fax:
0233/232363, e-mail: tr-neamt(@just.ro

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA




CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz
situat pe str. Pietei, pct. Piata Agroalimentari

L. Definirea obiectului supus inchirierii
Terenul supus inchirierii, in suprafaid de 545 m.p. situat pe str. Pietei, pet. Piata
Agroalimentard, identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism
nr.24 din 16.03.2020, in scopul >’ AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CALE DE ACCES
SECUNDARA”’.

Certificatul de urbanism nr. 24 din 16.03.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC ST REGIMUL TEHNIC, al terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urmétoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numiti locator, se oblige sa
asigure celeilalte par(i, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: consideri
Incheiat indatd ce partile au convenit asupra bunului si pretului”.

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit, c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinia
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd prevazuti la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urméitoarele hotarari ale consiliului local: > lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritifile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupi caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeazi: ” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotirari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevazute la art. 287 decid, n conditiile legii, cu privire
la modalitétile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”

Hotardrea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea §i
desfasurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartinand orasului
Bicaz.




II1. Durata inchirierii

Art. 1. Contractul este incheiat pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea prelungirii,
automate, daca partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de inchiriere,
pentru o perioadd egala cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de catre una dintre parti;

Dacd termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat péna la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupé incetarea contractului, chiriasul rdméne obligat si pliteascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intdrziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale §i sesizarea instantei de judecatd competenta in
vederea executirii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Tariful minim de inchiriere, este de 2,7486 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Tariful de inchiriere cu care s-a adjudecat licitatia va fi inscris in contractul
inchiriere si va fi actualizat conform prevederilor Hotararilor Consiliului Local pentru
mentinerea echilibrului financiar a inchirierii.

Art. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuala de inflatie
pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nationald de Statisticd. Acestea vor fi aduse la
cunostinta publicd de proprietar prin mass-media locald si pe pagina de internet proprie,
chiriasul obligdndu-se s si le insuseasci.

Art. 4. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea bligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere, conform
prevederilor contractului de inchiriere.

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garanfia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administrafiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioadd derulatd pand la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garanfiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doui
chirii

Garantia de participare se poate exprima In lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la cageria sau in contul autoritétii administratiei publice locale,

Autoritatea administrafiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzadnd suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afl in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b) cand ofertantul 1si revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si fnainte de adjudecare;
¢) ofertantul 1si revocd oferta, dupi adjudecare;

d) ofertantul declarat céstigitor refuzd Incheierea contractului.



Art.2. Pentru ofertantul cu oferta necastigétoare, garantia de participare se restituie de
catre autoritatea administratiei publice locale, cit mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15
zile lucratoare de la data desfasurdrii licitatici publice deschise.

VI. Conditii de mediu

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

° sa urmdreascd prin imputernicitii sai modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de finchiriere: sd verifice respectarea de citre chirias a suprafetei
inchiriate;

e sd rezilieze contractul de inchiriere, fird nici o rascumpdrare, dacd chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii licitatiei;

* sd modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publicd nationala sau locali;

° sa incaseze integral si la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat si pretinda
plata penalitétilor de intdrziere, conform legislatiei in vigoare.

° sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului

° sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de nchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinfa bunului, starea integritétii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obligi:

e sd predea bunul pe bazd de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

* sa asigure folosinta netulburatd a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

® sd apere chiriasul de orice evicfiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendica prin hotarare definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sa exploateze in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

o sa foloseascd si sd culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de pérti prin contractul de nchiriere.

Chiriasul se oblige

* sd preia si sa foloseasca corespunzitor terenul asigurdnd evitarea degradarii lui;




* sd asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul cireia s-a realizat inchirierea;

* sa administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toati durata contractului;

 sd achite la termenele stabilite In contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local,;

* sd nuaduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savargite

* si constituie garantia de buna executie (se calculeazi la nivelul a dous chirii: la pretul
adjudecat).

° sd pund la dispozifia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind finchirierea. Prin oferta §i semnarea contractului de fnchiriere, chiriagul
confirma cé a luat act de toate conditiile impuse de proprictar si le accepta integral;

* sd respecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si sa suporie amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistirii unor incilcari ale actelor
enormative in vigoare;

* sd nu produca disconfort vecinatatilor si sd nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

* sdraspundd conform prevederilor legale daci, in perioada de valabilitate a contractului
de Inchiriere, se produc daune de orice natura proprietarului terenului sau terti;

e sd plateascd daune pentru incélcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor mgradiri sau limitdri din
vina proprie;

° sd excecute la timp si in condilii Intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea menfinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e sa nu exploateze bunul inchiriat invederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

® sdnuexecute amenajari care depreciazi aspectul zonei;

° sdnuexecute amenajari care depreciazi aspectul zonei

* sd respecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriagului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice altii prevedere inciilcati referitoare Ia neindepnirea
obligatiilor contractualede citre chirias, di dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriasul este obligat sa reintregeasci garantia.

Obtinerea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile necesare
pentru eliberarea autorizatiei de constructie, previzute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din 16.03.2020.

VIIL. Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in cuplé;

Art., 2 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 Tn cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza ingheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaz4, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevdzute la art. 1 si 2 se stabilesc de citre Tribunalul in a cirui raza teritoriala
se afla sediul autoritétii contractante, la cererea pértii interesate daci partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat C&btlgﬁtOF din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sd declare céstigitoare oferta clasata pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevézutila art. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild se aplicd prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia tn care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmétoarele cazuri:

a. Tnainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate in contract, in cazul in care una dintre parti soliciti rezilierea,
in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni;

¢. chiriasul nu respectd obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. In cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonel, chiriasul refuzd sd procedeze la executarea lucririlor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriagul nu respectd suprafata de teren inchiriatd si ocupa suprafete
suplimentare de teren;

f.1n cazul in care chiriagul nu respecta destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de cétre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea tnchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberirii de orice




sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriasul urmeaza si restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pol face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa sine perceperea
unel taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotéarérea Consiliului Local, pani la data eliberarii terenului;

Art. 5. Forta major exonereazi partile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
parfiala a obligafiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forti majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd sa -si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sii si urmareasca respectarea de
catre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devina caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriatd sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta si primeasci alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va Instiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea Instiintarii, acesta si elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberirii terenului pand
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeaza, sd pastreze secretul caietului si sd nu divulge date, care, cunoscute de
terfi, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligal si abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de céfre parti a uneia din obligatiile asumate atrage dupia sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice natura decurgind din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecatd de la
sediul proprietarului, daca nu se solutioneaza pe cale amiabili.

Art. 2. Pe toatd durata inchirerii cele doudl pirti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.



XIV. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle parilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;

3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii,
B Prezentul caiet de sarcini devine act public al administrafici publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presd sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primdriei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

Intocmi 5
NEMTEANU ALBERTINA

3 Vizat juridic,
VATAVU LAURA-VALENTINA




CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din 2020

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE

ART. I

Intre ORASUL BICAZ persoand juridicd de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neamt, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, avind funcfia de primar, cont de virament nr.
RO27TREZ49421A300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, in calitate de PROPRIETAR, pe
de o parte si

in calitate de CHIRIAS, pe de alti parte,

in temeiul O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil si a Hotararii de Consiliu Local al Orasului Bicaz nr..../...,prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr.......... 11 ¢ S
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de inchirier

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART. 2.
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafata de ..... m.p. situat
in ...... ., in vederea sau in conformitate cu prevederile (depinde de situatie).

(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al orasului
Bicaz, conform , conform H.G. 1356/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, si este
identificat prin schifa sau planul de situafie anexd, care face parte integranta din prezentul
contract.
(3) In derularea contractului de inchiriere, proprietarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
* Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de inchiriere: - teren, in suprafata de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces — verbal de predare — primire.
* Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea chiriagului:
investitiile realizate.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

ART. 3.

(1) Durata contractului este pani la.....

(2) Contractul este incheiat pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea prelungirii,
automate, dacd partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de inchiriere,
pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, daci sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii :

» achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

+ nedenunfarea contractului de catre una dintre parti;
(3) Daca termenul de valabilitate a contractului expira si locatarul nu si-a achitat pani la

acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
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Dupd incetarea contractului, locatarul riméne obligat sd plateasci contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intarziere calculate, sa predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de catre chirias intr-un
termen de 30 de zile de la data incetarii contractului atrage dupa sine predarea terenului citre
autoritatea administratiei publice locale §i sesizarea instantei de judecatd competente in vederea
executarii silite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termenul de valabilitate al contractului
expird si chiriasul nu si-a achitat pand la acest termen obligatiile financiare asumate prin
contract.

CAPITOLUL 1V. CHIRIA

ART. 4.

(1) Chiria pentru inchirierii suprafetei de ............... 30 o 1100 ¢ N in
BB csomopismesnsd este egala cu echivalentul a.. ........... euro/m.p./an, rezultatd din procesul
verbal Incheiat cu ocazia organizarii licitatiei publice din data de .................. pe baza céruia

s-a facut adjudecarea, platitd anual de cétre chirias, proprietarului.

(2) Preful inchirierii se reactualizeazi la inceputul fiecarui an, functie de cursul oficial
B.N.R. pentru Euro.

(3) Cu data prezentului contract, chiriasul datoreazd bugetului local al orasului Bicaz,
faxa pe teren in condifiile art. 463 alin. (2) si (4) din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015 cu
modificdrile ulterioare).

(4) Chiriasul are obligatia s& constituie o garantie de buni executie (se calculeaza la
nivelul a doud chirii: la pretul adjudecat).

(5) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede citre chiriag, da dreptul proprietarului la retinerea contravalorii
acestela din garantie.

(6) Chiriasul este obligat si reintregeasca garantia.

CAPITOLUL V. PLATA CHIRIEI

ART. 5.
(1) Plata chiriei se face anual, pani la data de 31 martie, la casieria sau in contul
proprietarului;

(2) Achitarea chiriei la un termen dupi cele 3 luni stabilite, se face prin recalcularea
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd si cu adaosul unor penaliti{i conform
legislatiei in vigoare.

(3) Urmarirea achitirii contravalorii chiriei se face de citre Compartimentul
Impozite si Taxe.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6

Drepturile chiriasului:

(1) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
Inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parfi prin contractul de inchiriere.

(3) Chiriasul are dreptul de a cesiona catre un tert drepturile si obligatiile din prezentul
contract numai cu acordul prealabil al proprietarului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

Drepturile proprietarului:

(4) Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul finchiriat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de chiriag.( obligatiile asumate prin caietul de sarcini si prin contractul de
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Inchirere)

(5) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a chirisului si in
urmatoarele conditii:

- modul in care se respectd conditiile §i clauzele acestuia de citre chirias, acesta din urmi
avand obligafia de a pune la dispozifia proprietarului toate informatiile, documentele si
evidentele solicitate.

(6) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz;

(7) Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din ,» va putea fi modificat de citre pirti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

(8) Proprietarul are dreptul sa verifice dacd se respectd obiectivul pentru care a fost
inchiriat terenul.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 7

Obligatiile chiriasului

(1) Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre proprietar.

(2) Chiriasul este obligat sd exploateze in mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.

(3) Chiriasul este obligat sd plateascd contravaloarea chiriei stabilitd prin prezentul
confract.

(4) Chiriasul este obligat si foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract §i sd obtind toate aviziele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare
(daca este cazul), precum si racordarea la retelele de alimentare cu api, canal, gaz, electric,
cad in sarcina chiriagului.

(5) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului - conditii de
siguran{d in exploatare, protecfia mediului, protecfia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.

(6) Chiriasul este obligat si nu incheie contract de locatiune sau cesionare decit cu
acordul prealabil al autoritatii contractante.

(7) Chiriasul este obligat sd@ pund la dispozitia organeclor de control economico-
financiare, toate evidentele §i informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat
sé restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

(10) Chiriagul este obligat s respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor de apérare impotriva incendiilor §i pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
aprobarea Dispozitiilor generale de aparare impotriva incendiilor la amenajari temporare in
spatii inchise sau in aer liber, precum §i Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva
incendiilor.

Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere;

(2) Proprietarul este obligat sd notifice chiriagului aparitia oricaror imprejurari de natura
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sa aduca atingere drepturilor;

(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si controleze modul cum sunt
folosite si intretinute de catre chirias, terenul inchiriat si sd ia mésurile ce se impun 1n vederea
unei bune intretineri si folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

(4) Proprietarul se obligd s& pund la dispozitia chiriasului, documentele privitoare la
natura juridicd a terenului inchirjat, documente necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor necesare desfasurarii activitaii sale specifice.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
ART. 8
(1) Prezentul contract de inchiriere Inceteazi In urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecat;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri In sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligafiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

¢) in cazul neachitirii chiriei pe o perioada de 6 luni consecutive, contractul se reziliazi
de plin drept, fird punerea in intirziere si firi orice altd formalitate, iar chiriagul este
obligat, ca in termen de 30 de zile sd predea bunul inchiriat (pact comisoriu grad IV)

f) in cazul in care chiriasul refuzi semnarea actului aditional privind modificarea
cuantumului chiriei in cazuri temeinic justificate.

g) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
condiiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de Inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunuri de retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren, in suprafati de m.p.)

b) bunuri proprii: revin chiriagului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile
confractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS.

ART. 9

Pe durata inchirierii, chiriagul este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART. 10
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de Inchiriere atrage raspunderea contractuali a parfii in culpa.
- majordrile de intérziere se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majordrile de intirziere se determini prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, conform legislatiei in vigoare.
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XL LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabil.

(2) In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi
supuse spre solujionare instanfelor judecitoresti competente.

XIL Forta majora

(1) Forfa majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat,
petrecut dupé intrarea in vigoare a contractului, care impiedicd partea sau parfile si-si
indeplineascd obligatiile asumate prin contract, exonereazi de raspundere partea care o invoci
in conditiile legii.

(2) Partea care invoca forfa majord va inméina celeilalte parfi certificarea emisi de
autoritatea competentd in termen de maxim 48 de ore de la obtinere.

(3) Daci durata confirmati a existentei cazului de for{i majora este mai mare de 10 zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuirii contractului sau
rezilierea acestuia.

4) Exonerarea de rdspundere opereaza numai pe durata existenfei cazului de fortd
majora.

XIII. NOTIFICARI

ART. 13

(1) Orice comunicare realizati in baza prezentului contract va fi valabild daca este adusa
la cunostintd celeilalte parti in scris prin scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care oferd
garaniia receptiondrii comunicarii.

in acest scop, partile declard urmitoarele adrese de primire a corespondentei:

*Proprietarul: ORASUL BICAZ

Adresa: jud. Neam{, orasul Bicaz, str. Barajului, nr. 4
*Chiriasul:

Adresa:

(2) Notificarile vor fi realizate prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire, la
adresele sus — mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii.

(3) Pirtile contractante se angajeaza sd comunice In scris, in termen de 5 zile celeilalte
parti orice modificare intervenita in adresa declaratdi. Necomunicarea modificarii de adresi
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresa comunicata.

(4) Actele aditionale ce se vor incheia la prezentul contract vor respecta conditiile si
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele aditionale intocmite cu prelungirea contractului si stabilirea tarifului
inchirierii vor fi transmise in vederea semndirii i parafirii de citre proprietar. In cazul
nerestituirii cdtre autoritatea administratiei publice locale a unui exemplar din actele aditionale
semnate si parafate in termen de 5 zile de la data primirii respectivelor documente de catre
proprietar se va considera ca acesta a acceptat prevederile respectivelor acte aditionale.

XIV. CLAUZE FINALE

(1) In cazul incetarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea Compartimentului Impozite si Taxe, dovada eliberrii de orice
sarcini a terenului, dup care intre proprietar si chirias se va Intocmi proces verbal de predare a
terenului.

(2) Chiriasul urmeaza si restituie proprietarului terenul Inchiriat gratuit si liber de orice
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sarcini, cu exceptia investifiei realizate din fondurile chiriasului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre pértile contractante, In misura in care aceasta nu a fost amortizata in
inregime). ‘

(3) Refuzul chiriagului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilits
prin Hotdrarea Consiliului Local, pAni la data eliberérii terenului.

(4) Prezentul contract, impreund cu anexele sale (planul de situatie, procesul — verbal de
predare amplasament si caietul de sarcini) care fac parte integranti din cuprinsul sau, reprezinti
voinfa pértilor si inldtura orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara
incheierii lui,

(5) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante

(6) Daci o dispozifie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturi a afecta
contractul in Intregul lui, celelalte dispozitii contractuale rimén n vigoare.

(7) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele pérfi §i considerat ca facAnd parte integranti din contract din momentul
semnarii lui.

(8) Prezentul contract a fost incheiat fntr-un numar de 3 (trei) exemplare din care unul la
chiriag s1 doua la proprietar

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BICAZ

PRIMAR,

SALAGEAN NICOLAE

SECRETAR GENERAL,
VATAVU LAURA-VALENTINA

SEF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,
PINTILIE VASILICA

SERVICIUL U.A.T.,
VERDES RALUCA

A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA
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/ NOTA EXPLICATIVA
PRIOIECT PENNY MARKET BICAZ, JUD. NEAMT

Stimati parteneri,

Avand in vedere;

e decizia Pro Development de a cumpara terenurile si a aviza pentru construire un magazin
alimentar Penny Market in Bicaz, decizie materializata prin initierea unor tranzactii de vanzare -
cumparare cu proprietarii Dragos Cimpanu si Paul Hutanu asupra parcelelor de teren detinute
de acestia pe strada Piatra Corbului;

» emiterea Certificatului de urbanism nr. 9/11/02.2020 prin care s-a solicitatat de catre autoritatea’
locala incheierea unui contract de inchiriere cu Primaria Orasului Bicaz avand ca obiect
suprafata de teren, aflata in proprietatea publica a orasului, necesara pentru
organizarea/amenjarea unor locuri suplimentare de parcare pentru clientii magazinului Penny
Market precum sj a accesului auto pentru aprovizionarea magazinului:

e rolul de “"dezvoltator imobiliar’ pentru edificarea de magazine alimentare (Penny Market, Lidl,
Kaufland, etc) pe care il joaca Pro Development in relatia cu beneficiarii sai (spre exemplu;
cumpararea si autorizarea de bunuri imobile pentru construirea magazinelor contractate cu
beneficiarii, succedate de inchirierea sau vanzarea catre acestia a proprietatilor astfel dobandite
si autorizate);

 prevederile HCL nr. 49/26.03.2020 edictata de Consiliul Local al Orasului Bicaz privind insusirea
unui raport de evaluare si organizarea unei licitatii pentru inchirierea a 545 mp din domeniul
public;

e cutuma privind modalitatea de lucru cu beneficiarii nostri, astfel incat vanzarea bunului imobil
detinut de Pro Development catre beneficiarul sau final (in speta curenta, Penny Market) sa se
poata face impreuna cu cesionarea tuturor avizelor si autorizatiilor obtinute, inclusiv a
contractelor de inchiriere, concesiune, superficie, etc.




Va rugam sa aprobati urmatoarele:

e organizarea unei licitatie publice privind inchirierea suprafetei de 545 mp din domeniul public al
orasului Bicaz, conform HCL 49/2020;
 contractul cadru de inchiriere, aferent documentatiei de licitatie, contract ce contine elementele
votate de consilierii locali ai orasului Bicaz, sa poata fi negociat cu adjudecatarul, in sensul
clauzelor privitoare |a:
o posibilitatea de cesionare a contractului de inchiere catre beneficiarul nostru (cu
instiintarea prealabila a Primariei Orasului Bicaz);
o durata contractului de 10 ani;
o prelungirea automata a contractului dupa expirarea duratei initiale cu o pericada
egala, daca acesta nu este denuntat de nici una dintre parti.

Multumim anticipat pentru facilitarile solicitate.

Cu stima, e
7 GNELORL, N
Adrian Pacuraru A QI’,\\
Director General & s 0
Pro Development Srl { & ROMANIA T
imn%nl.%éiﬁ;%% /
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Formularul 1

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apdrut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald $i intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat urmaétoarele:

Coletul sigilat i marcat in mod vizibil, continind, in copie:

a) Taxa documentatiei de atribuire - documentul..  .seria/nr. ... . ..... .din data ... .....
Garaﬁ;ia de participare - documentul.... ..... ..o e i SELIAML, casviviciiias din data .....
Taxa de participare- documentul.... ..... ... ccco e BEHAME sounvmaissane o din data .....

b) Documente de calificare (plic interior in copie);

c) Propunerea financiard (plic interior in copie)

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)




Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apdrut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia

publica deschisa privind inchirierea
, Situat

, organizata in sedinta publica la data ora
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, si
a taxei de participare, previzute In fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor In
conditiile stabilite.

Anexdm dovada achitarii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare §i a taxei
de participare la licitatie, dupd cum urmeaza:

Taxa documentatiei de atribuire — documentul  ...seria/nr. ... . ..... .dindata .... ..... .....

Garantia de participare - documentul.... ..... cove veenn v g 2 1 i1 B | o

Taxa de participare- documentul.... ... voove covee e SEAIE oo saamairal il Aath v waawns
Oferta noastri este valabild pana la data d@uicummennannn..

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c)sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d)nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigéitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie conform ProCUILis v sessvsricriarreiraivisarsarisnnas

Data completarii......,...
Ofertant




Formular 3

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:
Codul fiscal

Adresa sediului central:
Telefon:

Fax

E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii’

(numadrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de Inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala (l1a 31 decembﬁr’i‘e-)w_ -

Media anuala

Semnéitura autorizati




Formularul 4
FORMULAR DE OFERTA
Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

L Examinand documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai

SISt e st sas ik T T R S e
(denumirea/numele ofertantului) oferim o chirie in valoare de euro/m.p./an
pentru inchirierea terenului/spatiului din Orasul Bicaz,
2, Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de
(durata in litere si cife) zile, respectiv pand la data de . . (ziva/luna/anul), si

va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricdnd inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

Declar, de asemenea, urmaétoarele:

a. Spatiu/teren care deserveste locurile de parcare si calea de acces, cu respectarea conditiilor
impuse prin caictul de sarcini, este detinut in baza

(contract nr. / CF nr.)

si distanta pand la locurile de parcare i calea de acces este de m.p.

b.Spatiul/terenul este situat in orasul Bicaz
(se va trece adresa completd a spafiului/terenului)

3. Pani la Incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd oferta, Impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilita castigétoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am interes si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
céstigdtoare, sd constituim garantia de bund execufie In conformitate cu prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

%, Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

6. Semnitura 7. Data



Formularul 5

DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE
Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Denumire/Numele;

Codul fiscal/CNP:

a. Fisa cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari stersituri sau modificari
Formularul 2;

&; Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului:

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte ¢d nu sunt
in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

> Copie de pe Certificatul de Inregistrare;

> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

d. Acte doveditoare privind intrarea 1n posesie a documentatiei de atribuire/caict de

sarcini:

> Chitantanr .... :
e. Alte documente:

> Chitanta nr. dovada platii garantiei de participare (contravaloarea
a doua chirii);

> Taxa de participare- documentul.... ..... .cco cevr v seria/nr. .o..vveiiinnn.... din data .....

> CI/BI in copie a reprezentantului ofertantului;
> Imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de
licitatie;
> Certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor cétre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:
e Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice -
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul c¢d ofertantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat nr. .. ... ... /ccverivcuneens
e Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Directia de specialitate din cadrul primériei in a cérei razd teritoriald activeaza
ofertantul, wvalabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ci
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. ........... / , si de la bugetul
local al orasul Bicaz nr. / — original
> Oferta financiard Formular 4
> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte Capitalul
Social actualizat.

Se considera calificate ofertele care Indeplinesc cerintele de eligibilitate si
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa si

neachitarea garantiei.
Data, Semantura
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