Proiect nr. 11

ROMANIA Aviz-toate comisiile
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unui
imobil-teren,in suprafati de 504 mp, situat in strada Stejarilor, NC 51632, aflat in
domeniul privat al UAT oras Bicaz

Consiliul Local al orasului Bicaz judetul Neamft intrunit in sedinti ordinari;

Avénd in vedere prevederile:

-art. 1650 ALIN 1) START.1657, din Legea nr. 287/2009-privind Codul Civil,

- art.108, Lite), art.363, alin.1, alin.(4), alin.(6) si alin (7) din Codul administrativ.
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019.

- Analizénd solicitarea domnului Cojoc Adrian, inregistratd la Primaria orasului Bicaz cu
nr. 6810/03.07.2020, privind cumpdrarea unei suprafete de teren din domeniul privat al
orasului Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.7419/17.07.2020, prin care domnul
Nicolae Salagean-primarului oragului Bicaz, supune spre aprobare proiectul de hotarare privind
insugirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii prin licitatie a terenului in suprafata de 504
mp aflat in domeniul privat al oragului Bicaz,situat pe str.Stejarilor, NC 51632 , unde se
urméreste a fi edificatd o constructie casi de locuit,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 7420/17.07.2020, din care rezulti ci se obligda cumpadratorul si
achite pretul imobilului, precum si cheltuielile de vianzare(cheltuielile propriuzise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare,onorariul notarial,intocmirea documentatiei cadastrale,
intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cirtii funciare si obtinerea extrasului de carte
funciara),

Vazand avizul favorabil al comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. 6 lit. b), ale art. 139 alin. 3, lit. )
precum si ale art. 196 alin. 1, lit. a) din Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 (a)- Isi insuseste rapoartul de evaluare si aproba vanzarea prin licitatie a imobilului
situat in strada Stejarilor, NC 51632, aflat in domeniul privat al UAT oras Bicaz,
in suprafatd de 504 mp teren apartindnd domeniului privat al orasului Bicaz, conform tabelului.
planului de amplasament si delimitare a imobilului, precum si studiului de oportunitate, anexale
la prezenta hotarére.
(b)-Pretul propus pentru pornirea licitasiei este stabilit prin raportul de evaluare
anexat la suma de 7.260 euro fara TVA.



(¢)-Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vanzarii, vor fi suportate de citre
cumpadratori.

Art.2-Primarul orasului Bicaz in persoana domnului Nicolae Silagean, va duce la
indeplinire prezenta hotarre, mandatdndu-se sd semneze documentele necesare vanzarii
constructiei descrise mai sus.

Art.3-Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, prezenta hotdrare se va publica pe
pagina electronicd a Primdriei orasului Bicaz, se va comunica Institutiei Prefectului judetul
Neamt, primarului orasului Bicaz precum si altor autorita{i interesate.

INITI R Contrasemneaza pentru legalitate
__ Primar Secretan general
SALAGEAN Nicolae Vitavu ?mu a_zV%\(jntina
PACCA Ve
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Nr. 7.419 din 17.07.2020

REFERAT DE APROBARE
privind Tnsusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzarii, prin licitatie publica a
bunului imobil, in suprafata de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

NICOLAE SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;

Analizand solicitarea domnului Cojoc Adrian, inregistrata la Primaria orasului
Bicaz cu nr. 6.810 din 03.07.2020, privind cumpararea unui teren din domeniul privat al
orasului Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social
a tuturor zonelor orasului;

In conformitate cu art. 1.650 alin. (1) si art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea
287/2009 republicata) si cu art. 108, lit. e) art. 363, alin. 1, alin. 4, alin. 6 si alin. 7 din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotéarari in sensul insusirii unui raport de
evaluare si aprobarea vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil, in suprafata de 504
m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632.




Nr. 7.420 din 17.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
bunului imobil, in suprafata de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

Temeiul de fapt:

Analizand proiectul de hotarare privind insusirea unui raport de evaluare si
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil, in suprafata de 504 m.p., situat pe
str. Stejarilor, N.C. 51632

Studiind solicitarea domnului Cojoc Adrian, inregistrata la Primaria orasului Bicaz
cunr. 6.810 din 03.07.2020, privind cumpararea unei suprafete de teren, din domeniul privat
al orasului Bicaz.

Pretul propus pentru pornirea licitatiei in vederea vanzarii terenului, este stabilit prin
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un
expert evaluator autorizat, si valoarea de inventar a imobilului:

e 7.260 euro (35.130 lei) pentru terenul, in suprafatd de 504 m.p., N.C. 51632, valoarea
de inventar fiind mai mica, 13.754 lei.

Pentru suprafata de teren care se propune a se vinde s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 38 din 18.05.2020, care reglementeaza conditiile de construire, conform P.U.G. oras
Bicaz.

Cumparatorul se obligd sa achite pretul imobilului, precum si cheltuielile vanzarii
(cheltuielile propriu-zise ale actelor, taxele de timbru si de autentificare-onorariul notarial,
intocmirea actelor notariale de alipire sau dezmembrare, prin care a rezultat suprafata,
intocmirea documentatiilor cadastrale, intocmirea rapoartelor de evaluare, deschiderea cartii
funciare si obtinerea extraselor de carte funciara).

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic i social
a tuturor zonelor orasului.

Cu data prezentei hotarari, orice alta dispozitie contrara se abroga.

Temei legal:

In conformitate cu art. 1.650 alin. (1) si art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea
287/2009 republicatd) si cu art. 108, lit. ) art. 363, alin. 1, alin. 4, alin. 6 si alin. 7 din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019;

Apreciez ca proiectul de hotdrdre privind insusirea unui raport de evaluare si
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil, In suprafata de 504 m.p., situat pe
str. Stejarilor, N.C. 51632, initiat de Primarul orasului Bicaz, poate fi supus dezbaterii
Consiliului Local.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA

Vizat juridic,

VATAVU LA RﬁA-V LENTINA
XX AXOw—




Anexa la H.C.L. nr. din 30.07.2020

TABEL NOMINAL
privind Insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzarii, prin licitatie publica a bunului imobil,
in suprafata de 5S04 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

N S f H.C.L. - ul Pretul ¢
r Denumire solicitant upralaga Adresa imobilului solicitat privind inregistrarea retul propus pentru
crt. m.p. . A , : pornirea licitatiei
terenului in domeniul privat :
Intravilan Bicaz,
Str. Stejarilor, . 7.260 euro
1 COJOC ADRIAN 504 O Bicaz, 71 din 25.07.2013 (fara T.V.A)
Jud. Neamt
intocmit,

NEMTEANU ALBERTINA



ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 5012 din 18.05.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 38 din 18.05.2020

iN SCOPUL :*** CONSTRUIRE LOCUINTA***

Ca urmare a cererii adresate: de”’” COJOC ADRIAN, CNP 1831208871544, cu domiciliul in

inregistrata la nr. 5012 din 15.05.20:20,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul in suprafatad de 504 m.p, situat in intravilan oras Bicaz, inscris in CF 51632- Bicaz, NC
51632, este proprietatea Orasului Bicaz conf. H.C.L Bicaz nr. 71 din 25.07.2013 emis de
Consiliul Local Bicaz ( Anexa la HCL nr.71/2013- Tabel privind inregistrarea in domeniul privat al
orasului Bicaz a unor suprafete de eteren, dosar cadastru).

2. REGIMUL ECONOMIC
Imobilul in suprafatd de 504 m.p, loc. Bicaz, situate in str. Stejarilor, UTR nr. 2, zona rezidentiala
cu P, P+1, P+2- nivele se admit noi constructii de locuinte sau constructii de locuinte cu funtiuni
complementare in cladiri independente sau incluse in cladiri de locuit. Categoria de folosinsa —
arabil.
Zona de impozitare — C.

F.6 (pag.2)
REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si

1) Date de identificare a imobilului




completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

- Proiectul va cuprinde si lucrarile de aducere a terenului la forma initiala.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1c - Marceni,

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

1. L -ZONA DE LOCUINTE

1.1 L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L1. a) Definirea zonei

[] Zona ocupatd cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu regim de inaltime
(S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M) inclusiv constructiile de cazare turistica de tip vila,
pensiune, motel, minihotel.

L1. b) Functiunea dominanta a zonei
[ Locuirea (individuala).

L1. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

[ Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

[ Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu
afecteze functiunea dominantd de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile specifice
zonelor industriale

L1. d) Utilizarile permise

[ Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.

[J Modernizari si reparatii la cladiri existente pe bazd de documentatii conform
normelor in vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

[1 Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

[ Indepartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

L1. e) Utilizari permise cu conditii:
[0 Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc, care sa nu afecteze functia
predominanta de locuire.

L1. f) Interdictii temporare:

[0 Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de
proteciie;

[ Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor;

[] Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

L1. g) Interdictiile permanente:

() Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

00 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare i amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

[J Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.



(1 Alei (semi) carosabile;, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m,
vor avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

| In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 m
latime supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai
mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7 m), cu trotuar si
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

L1. 1) Accese pietonale

1 Autorizarea construciiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale;

[1 Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica
(conform legii);

[] Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada
existentei acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.

L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

(] Autorizarea constructei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.

(1 Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale), daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

(] Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasatd in asa mod incat sa
permitd evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul
sa fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de refele tehnico-edilitare

[] Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

L1. o) Indltimea constructiilor

[ Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferentd de cel mult un nivel fata de
constructia alaturata.

Se admite regimul de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

L1. p) Aspectul exterior al constructiilor

(1 Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc., depreciazad valoarea peisajului si a cadrului
construit.

[ Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

[ Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

(1 Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

(1 Se va urméari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inaltimile abuzive.

[ Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

[] Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L1. q) Procentul de ocupare al terenului
(1 P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratad) si suprafata terenului considerat. In functie de
inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

(1 1,2 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M).

[1 0,9 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).




(] Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta.
Lucrarile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de
amplasament, emis conform legii.

[] in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi,
ci numai reparatii la constructii existente.

L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale

[] Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

[] Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
sa se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiu' de iarna.

[0 Amplasarea fata de aliniament.

[J Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor
de zona de protectie a drumurilor;

[ Retragerea este permisd numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor

stradale.

L1. i) Forma si dimensiunea parcelelor

[] Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

[] Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea
unei constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

[1 Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

[] La realizarea loturilor pentru parceldri se va avea in vedere posibilitatea
sistematizarii hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora, panta,
conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

L1. j) Amplasarea in interiorul parcelei

1 Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de
aceeasi parte a strazii.

[J Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, in situatia in care nu
exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

[] Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

[ Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

[ Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt
egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3
m.

[1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

L1. j) Amplasarea fata de drumurile publice

[0 Consfructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

[0 Strazi principale, secundare — 18 m, adica 9 m din ax de o parte si de alta a
drumului.

L1. k) Accese carosabile

[1 Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

[0 Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;



(1 0,6 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

L1. s) Parcaje

(] Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de
gradul de motorizare.

[1 Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui
loc de parcare pe parcela pe care se edifica construciia.

[l Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

L1. t) Spatii verzi si plantate
(1 Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L1. u) imprejmuiri
[1 Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
[1 Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul

general al zonei.

[1 Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

[l Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi inaltime cu
vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat¥, pentru:

** CONSTRUIRE LOCUINTA ***

) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de construc;ii.J

_4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamf{

In aplicarea Directivei Consiliuui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/51/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditi:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanisrn, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra mediului
silsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructji.




in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice

5. . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE: / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica — D.T., dupé caz (2 exemplare originale) :

XID.T.AC. [ ID.T.OE. [ JD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(ccpie):

[ alimentare cu apa [X] gaze naturale

[ canalizare [ ] telefonizare

[X{] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate

[ ] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
[ ] Aviz de sapatura, emis de Primaria orasului Bicaz.

- Verificator proiect conf. LEGII 10/1995

d.2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :

[

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

Taxa formular AC .

b SECRETAR GENERAL,

Nicolae alé@‘n Laura-Va ntin,? gl{vu
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Tntocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 0005877 din 15.05.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .......ccccoocceeiiiiiinn, panaladatade..............ccccociinn.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: .................ccoeeeeen
Achitat taxade: ...cuw s s smmaends lei, conform chitanteinr. ..........cccccooeeeeiiin. din o

Transmis solicitantului ladatade .............c.cccooeeiiiiiiiiiee. direct / prin posta.
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A. Date referitoare la teren
. Valoare de
Nr. . s Suprafata - M-~
Parcely | Categorie de folosinta (.E"..p.)‘ | lmp(c:g;)tare Mentiuni
1 A 504 ‘
Total 504
| B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construit la Valoare de Impozitare —_—
sol - / Mentiuni
constr. . (lei) i : !
. (m.p.)
Total :
Inventar de coordonate Executant,
Sistem de proiectie : Stereografic 1970 | .. HARTAN C. Catalin
Pct. X Y ' ¢
Ok -
202 . 602180.581 583631.934 3
203 602197.178 583635.678 £ AN
204 602210.021 583638.574 i i
250 602219.133 583640.631 &
251 602214 195 5835652.378
103 602207.904 583651.646 ¥ N
104 602198.164 583649.792
123 602187.985 583646.866
150 602176.567 583642.260
151 602179.042 583635.856
7 Data:25.08.2013 ¥

Suprafata totala masurata = 504 m.p.

Suprafata din act = 504 m.p.
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introducerea imobilului in baza de date
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vAnzirii prin licitatie publica a bunului imobil,
in suprafata de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului:

Oragul Bicaz, persoand juridica romand de drept public, prin autoritatea deliberativi Consiliul
LLocal Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vanzarea prin licitatie publica este Tnregistrat in domeniul privat al orasului
Bicaz si sunt inscrise in cartea funciard a orasului Bicaz, in baza H.C.L. nr. 71 din 25.07.2013.
3) Motivele care justifica vanzarea:
3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:
Codul Civil -
Art. 1.650 alin. (1) “Vénzarea este contractul prin care vanzitorul transmite sau, dupa caz, se obligi si
transmita cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pre{ pe care cumparitorul se obliga sa il
plateasca”.
Art.1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daca vanzarea nu este interzisd ori limitati prin lege sau
prin conventie ori testament”.
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, sa fie:”,
lit.e) “valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;
2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului’;
3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)” hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”
4. Art. 139 alin. (3) “Se adopta cu majoritatea absolutd prevazuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in
functie urmatoarele hotarari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea patrimoniului”;
5. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile administragiei publice locale adopta
sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza:” lit. a)
“consiliul local si consiliul judetean adoptd hotarari”;
6. Art. 363 alin. (1) “Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrative
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel”.
7. Art. 363 alin. (4) “Vanzarea prin licitagie publica a bunurilor imobile apartinind unitifilor administrative-
teritoriale se aproba prin hotédrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupi caz”.
8. Art. 363 alin. (6) “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfcl, preful minim de vénzare,
aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administraiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie
public, si valoarea de invenatar a imobilului”;
9. Art. 363 alin. (7) “Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare”.
10. Prevederile Hotirarii Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz
11. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si modificati
12. Prevederile H.C.L. Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.
3.2. Motivatia pentru componenta financiari
Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmatoarele:



- lerenul propus peniru vanzare va primi o destinatie utila, 1ar banii oblinuil din vanzarea acestora vor race
parte din bugetul local, fiind teren care, in prezent, nu acduce venituri pentru Unitatea Administrativ
Teritoriala Bicaz.

De asemenea, trebuie subliniat faptul cd aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al
locuitorilor orasului Bicaz.

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Cumparatorul va avea obligatia, sa respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de vanzare transfera responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend cerute de reglementarile
legale Tn vigoare.

4) Date privind terenul ce se scoate la licitatie in vederea vinzarii:

Terenul, in suprafatd de 504 m.p., este situat in intravilan Bicaz, str. Stejarilor, oras Bicaz, jud
Neamt, N.C. 51632, si este inscris in Cartea funciard nr. 51632 a oragului Bicaz.

Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,
sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 38 din 18.05.2020.

5) Pretul propus pentru pornirea licitatiei:

Pretul propus pentru pornirea licitatiei in vederea vanzarii terenului, este stabilit prin valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat,
si valoarea de inventar a imobilului:

° 7.260 euro (35.130 lei) pentru terenul, in suprafata de 504 m.p., N.C. 51632, valoarea de inventar
fiind mai mica, 13.754 lei.

Intocmit:
NEMTEANU ALBERTINA



= Birou Expertize si Evaluiri
COSTIN IONUT

\ Membru titular ANEVAR - legitimatia 11760
& m% Autorizat de catre Ministerul Justitiei
N 15018072014 Seria 6707141033 13062014

C.LF. 29271466, str. Rogiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

Nr. 28/18.05.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata de 504 mp, str. Stejarilor nr.149,

CF 51632, Orasul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Orasul Bicaz (Domeniul Privat)
Beneficiar: Orasul Bicaz
Data raportului de evaluare: 1.8.05.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Orasul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilele:
Teren intravilan cu suprafata de 504 mp, parceld categoria arabil, str. Stejarilor, nr cadastral 51632,

CF 51632, apartinand Domeniului Privat al Orasului Bicaz, judetul Neamt.

Data evaludrii: 18,05.2020
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd pentru vanzare sau concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8390 lei/€
Documente de proprietate: nu existd (Domeniul Privat al Orasului Bicaz)
Documentatia cadastrala: plan de incadrare si amplasament, extras CF.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe

Tipul valorii estimate: valoarea de piata
Avind Tn vedere scopul evaludrii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafata de 504 mp str. Stejarilor, Orasul Bicaz) este de:

Vieren = 35.130 lei (7.260 €), 67,9 lei/mp (14,4 €/mp)
Vcnncesiune anuald minimad = 2-408138 Iei/an (497:7 €/an):

respectiv 4,7785 lei/mp/an (0,9875 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv ih conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild Tn contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliard

Valoarea nu contine T.V.A.

Y

YV VYV

Evaluator Autorizat ANEVAR,

ing. lonut Costi
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ORASUL APROBAT
BICAZ ) PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti atrage
dupd sine descalificarea automati a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vinzarea terenului situat in Bicaz,
str. Stejarilor, organizatd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Orasului
Bicaz, vor depune la sediul primariei, reprezentat prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str.
Barajului, nr. 4, pana la data de_____ ora documentele reprezenténd optiunea ofertantului pentru terenul
nominalizat In vederea vanzarii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu prezentele,
instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sa respingd documentele care nu respectd prevederile
acestor instructiuni

Cap. Il. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizata pentru vinzarea bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Orasului
Bicaz, este publica, conform modului de desfasurarea descris Regulamentul de vainzare a bunurilor
imobile apartindnd domeniului privat al Oragului Bicaz, aprobat prin H.C.L. nr. 50 din 26.03.2020.

Licitatia se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridici, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate

in documentatiade atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a

contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




Nu are dreptul s& pariicipe la licitafie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitafie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitdatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheia tcontractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective

drept castigatoare la licitafie
Cap. II1. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019
2. Hotararea Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020, Regulamentul de vinzare a bunurilor

imobile apartindnd domeniului privat al Oragului Bicaz,
3. Legea nr.5 0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si

modificata

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
1. Eligibilitatea

Ofertantii trebuie sd prezinte urmatoarele documente prin care sa-si dovedeasca eligibilitatea:

Persoane juridice:

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu Formularul 2;
b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiitor exigibile de plata a impozitelor si a taxelor
catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care
ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie valide. Copii dupa chitantele de
plata a documentatiei de atribuire §i a garanfiei de participare la licitatie. Certificatele urmeaza a fi
anexate la Formularul 2.

¢) Documentele doveditoare a capacitdtii financiare: declarafie financiard pe proprie raspundere,
completatd inconformitate cu Formularul 3

Persoane fizice :

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu Formularul 2;
b) certificate de atestare fiscald (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care
ofertantul este rezident) prin care se face dovada ca ofertantul nu are datorii la bugetul de stat si bugetul
local; Copii dupa chitantele de platd a documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie;

2. Inregistrarea (valabil pentru persoanle juridice)
Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documentele care dovedesc inregistrarea:

a) Informatii Generale privitoare la identitate si inregistrare, in conformitate cu Formularul 3

b) Documente de inregistrare, Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului de pe linga
Tribunalul competent din punct de vedere teritorial, Statutul, Cod Fiscal, CI/BI al reprezentantului
ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de
licitatie, care trebuie sa fie anexate la Formularul 3;

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si inregistrare.
Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa.



Cap. V. ELABORAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana. Documentele

suport emise de institutii acreditate altele decat cele romane vor fi insotite de o traducere legalizata.
2. Perioada de valabilitate a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate prevazuta
mai jos. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea mentionata va fi respinsa de catre
Comisia de evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Perioada de valabilitate a ofertelor:120 zile

3. Documente care insotesc oferta
Sumarul documentelor care trebuie sa fie prezentate impreuna cu oferta

Articolul Documente si informatii solicitate

Scrisoare de Inaintare Formularul 1

DOCUMENTE DE CALIFICARE

Articolul Documente si informatii solicitate

Scrisoare de Tnaintare Formularul 1

Dovada plitii documentatiei de atribuire

Plata se poate face direct la caseria Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
sau in contul Primariei Bicaz

RO66TREZ4945006XXX 000058, deschis la
Trezoreria orasului Bicaz (CF 2614392)

Dovada platii taxei de participare acoperireal

cheltuielilor de publicitate imobiliara

[Eligibilitatea Anexa la Formularul 2

-Dovada plitii garantiei de participare

Plata se poate face direct la Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
sau in contul Primariei Bicaz

RO66TREZ4945006XXX000058, deschis la

Trezoreria orasului Bicaz (CF 2614392)




\Declaratie Formularul 2

Certificate  doveditoare  privind  plata

N : i Anexa la Formularul 2
obligatiilor fiscale exigibile

Inregistrarea

Informatii  Generale si  Detalii  privind
Inregistrarea

Formularul 3

Documente privind inregistrarea legald Anexa la Formularul 3

Cod Fiscal, certificatul constatator, CI/BI all
reprezentantului  ofertantului, imputernicire
din partea ofertantului pentru reprezentantul,
acestuia in cadrul procedurii de licitatie

Anexa la Formularul 3

OFERTA PROPRIU-ZISA
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3. Garantia pentru participare

Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia pe
intreaga perioada derulata pana la incheierea contractului de vanzare.

Garantia este 10% din preful contractului de vinzare, fira TVA.

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitarii contravalorii documentatiei
de atribuire sunt valabile la o singura licitatie.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinutd cu titlu de daune si interese, in
urmatoarele cazuri:
a) cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul isi revocd oferta, dupa deschiderea acesteia $1 inainte de adjudecare;
c) ofertantul isi revoca oferta, dupa adjudecare;
d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.

Ofertantilor declarati necéstigétori li se restituie garantia de participare dupa ce s-a realizat
infomarea prevazuta la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulatd de ofertant si aprobata de catre
organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei de participare nu se
restituie.

5. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara, dupa cum urmeaza:

5.1. Propunerea Financiara

Propunerea financiard trebuie sa contina pretul oferit in contravaloarea bunului imobil, care
trebuie sa fie peste valoarea pretului minim de pornire la licitatie impus prin caietul de sarcini. (Se va
completa Formularul 4).



VI. PREZENTAREA OFERTE]

1. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

1.1. Adresa la care se depune oferta: Primaria Orasului Bicaz., Str. Barajului, nr. 4, cod postal
615100.
1.2, Data limita pentru depunerea ofertei este: .............................. SO s SRS Bk

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei, ofertantul isi
asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta majora.

1.3. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

1.4, Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

1.5. Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru

depunere, stabilite in anunful procedurii.
1.6.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanci

interesate.
1.7.  Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea

datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
1.8. Continutul ofertelor trebuie sd riméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostin{a de continutul respectivelor oferte numai dupa

aceasta data.
2. Modul de prezentare

. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc, in
original, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre exemplarul original si

exemplarul in copie, va prevala originalul.

2.2, Orginalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzator sa
angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate si

parafate in conformitate cu prevederile legale.
2.3.  Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt

vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.
In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de Evaluare va solicita

ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei

3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa fie
numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:
- Licitatie publici organizati in vederea atribuirii contractului de vAnzare a bunului imobil
situat in Bicaz in suprafata de ............. B, ST cosnsomssavunpesis () e

g Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia “A nu se deschide inainte de data ....... ora .......

In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documentele si
informatiile urmatoare:



a)“Documente de calificare” ( un plic original si un plic copie) - dovada achitarii documentatiei de
atribuire, taxei de participare §i a garantiei de participare, si documentele de calificare vor fi introduse
in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de calificare”.
b)“Propunerea financiara” ( un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta ( Formularul 4
) va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere financiara”

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:
- Numele si sediul Ofertantului
. Inscriptia “Documentele de calificare — ORIGINAL”,“Propunerea financiara-ORIGINAL
pentru plicurile interioare care contin documentele originale

= Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE”, “Propunerea financiara - COPIE **

pentru plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1:

“PLICUL EXTERIOR” insotit de Scrisoarea de Tnaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand
“Propunerea financiara ORIGINAL"
PLIC INTERIOR cuprinzand
“Propunerea financiara - COPIE”

PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Calificare ORIGINAL”
PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Calificare COPIE”

VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1, Deschiderea ofertelor
QOra. data si loeul deschiderii oftrtelor cvecsvrcssmvismnmisssuns R (| . R biroul
U.A.T. a Primariei Orasului Bicaz, cu sediul in Bicaz, str. Barajului nr. 4.

2. Evaluarea ofertelor

2.1. Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se realizeaza de
catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei precum si a criteriului
pentru atribuirea contractului de vanzare.

2.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc cerintele de
eligibilitate, inregistrare si criteriile minime privitoare la capacitatea economico-financiara) vor fi
evaluate pe baza criteriilor indicate in acest paragraf.

3. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vinzare.

3.1. Criteriul care std la baza atribuirii contractului de vanzare este oferta cea mai avantajoasa
din punct de vedere economic: Criteriul “Cel mai mare pret oferit”.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1.  Oferta céstigitoare stabilitd de citre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel mai

mare pref de achizifionare a terenului.
4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si documentele

prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei Orasului Bicaz.



4.3.  In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, oferantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

4.4.  Autoritatea contractantda are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

4.5. In cadrul comunicarii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
cagtigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

4.6.  In cadrul comunicrii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

4.7.  In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu

respectarea procedurii.

VIIL. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE.

| Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelorinterese.

e In cazul in care ofertantul declarat céstigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4. Daunele-interese previdzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi

teritoriald se afla sediul autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc

altfel.

5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situaie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
céstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6. In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibili,
se aplica prevederile alin. 3.
/A Contractul de vanzare se incheie in formd autenticd. Predarea-primirea bunului se face prin

proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului.

IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura

de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
2 In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt

indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati

erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor.
b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, firi ca acestea si

conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor.

3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la

procedura de licitafie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atét incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.



X. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:
1. Oferta (optiunea) reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o alcatuiesc.
3. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare
4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si
intocmirea documentatiei cadastrale, a raportului de evaluare, cheltuielile propriu-zise ale actului de
vanzare, taxele de timbru §i de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliara,
5. Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va {i achitat integral pana la data Incheierii contractului de
véanzare 1n forma autentica.
6. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de selectie prezentate
in Fisa de date.
7. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
8. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie vor fi excluse de la licitatie.
9. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limita sau ofertele intarziate se

vor restitui nedeschise.

Intocmit,
Nemteanu Albeytina-Elena



CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea unui imobil proprietate privata a Orasului Bicaz

I. Definirea obiectului vanzarii

L.1.  Terenul supus vanzarii, in suprafata de 504 m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Stejarilor,
oras Bicaz, identificat conform documentatiei cadastrale cu N.C. cu nr. 51632, anexa la prezentul
caiet de sarcini, este bun aparfinind domeniului privat al orasului, conform H.C.L. nr. 71 din
25,07.2013.

I.2. Vinzarea se face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si cu prevederile Hotirarii Consiliului Local nr. 50 din
26.03.2020.

II. Motivatia vanzarii
II.1.  Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vinzarea unor bunuri
imobile sunt urméatoarele:

Codul Civil :

Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga
sd transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpiritorul se
obliga sa il plateascd™.

Art.1.657 “Orice bun poate fi vindut in mod liber, dacid vinzarea nu este interzisa ori limitata prin
lege sau prin conventie ori testament™.

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile previzute in partea a V-a
a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
sa fie:”, lit.e) “valorificate prin alte modaliti{i prevazute de lege™;

2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)”
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii™;

4. Art. 139 alin. (3) “Se adopta cu majoritatea absolutd previazuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor
locali in functie urmatoarele hotarari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea
patrimoniului’;

5. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale
adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum
urmeaza:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotéirari”;

6. Art. 363 alin. (1) “Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrative teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile previzute la art. 334-



346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”.

7. Art. 363 alin. (4) “Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apar{inand unitatilor
administrative-teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupi
caz”.

8. Art. 363 alin. (6) “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotardare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupi caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati prin licitatie public, $i valoarea de invenatar a imobilului™;

8. Art.363 alin. (7) “Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusive evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare”.
9. Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz

111. Elemente de pret

ITI.1. Pretul de pornire la licitatie, insusit de cédtre Consiliul Local al Orasului Bicaz este cel aprobat
prin Hotérarea Consiliului Local al Orasului Bicaz.

IV. Cuantumul si natura garantiilor

IV.1. Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia
pe intreaga perioada derulata pana la incheierea contractului de vanzare.

Cuantumul garantiei de participare se calculeaza 10% din valoarea totala a imobilului ce se
vinde, calculatd la pretul de pornire si se constituie in maniera descrisa in Fisa de date.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
din urmatoarele situatii:

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare
in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatie publice.

Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care ofertantul s-a
oferit s-o plateasca in contravaloarea bunului imobil proprietatea Orasului Bicaz, vandut prin licitatie
publica.

Ofertantilor declarati necéastigatori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de
15 zile lucértoare de la data desfasurarii licitatie publice deschise.

Garantia de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.

Pentru ofertantul cu oferta necéstigitoare, garantia de participare se restituie de catre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucrétoare de la data desfasurérii licitatiei publice deschise.



V. Conditii de mediu

Cumpdratorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute
de legislatia in vigoare.

VI. Caracteristici ale imobilului vindut

VIL.1. Obiectul supus vanzirii prin licitagie publica, situat in intravilan Bicaz, str. Stejarilor, oras
Bicaz, avand suprafata de 504 m.p., N.C. 51632, identificat conform planului de situatie anexat la
Certificatul de urbanism nr. 38 din 18.05.2020, in scopul “CONSTRUIRE LOCUINTA* , defineste
REGIMUL JURIDIC, REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului.

VII. Obligatiile partilor

VII.1.Vénzatorul are urmatoarele obligatii:
a)  sd predea cumparatorului bunul vandut dupa semnarea contractului de vanzare;
b)  sd nuil tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de vanzare:
C) sd@ garanteze pe cumpdrator cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat, nu este supus nici unui litigiu si nu este grevat de sarcini;
d)  vanzatorul nu raspunde de viciile aparente ale bunului imobil ce se vinde.

VIIL.2. Cumparatorul are urmétoarele obligatii:

a) sd achite preful imobilului la valoarea adjudecata, in conditiile previzute la Capitolul III din
prezentul caiet de sarcini;
b) sd plateascd cheltuielile vanzarii : cheltuielile propriu-zise ale actului de vanzare-cumpirare,

taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliard, intocmirea
documentafiei cadastrale, intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cartii funciare si obtinerea

extrasului de carte funciara.
) sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la incheierea contractului

de véanzare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare;

VII.3. Obligatiile mentionate in prezentul capitol vor fi preluate si inscrise in contractul de vanzare
ce urmeaza a fi incheiat cu adjudecatarul licitatiei publice deschise.

VIII. Dispozitii finale
VIIL1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de véinzare.
VIII.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare.

VIIL.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare In forma autentica si a procesului verbal de predare primire.



VIIL4.(1) Adjudecatarul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare pentru imobilul
licitat in termen de 20 zile lucratoare de la data comunicarii.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea procedurii de licitatie, daca nu pot fi solutionate
pe cale amiabila, se vor solutiona de instanta competentd din cadrul tribunalului in a cérui raza
teritoriald se afla sediul autoritéfii contractante.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céastigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul, in care, in situatia prevdzutd mai sus, nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
autoritatea contractanta reia procudura , in conditiile legii.

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vénzare in situatia in care constata abateri grave de la prevedrile legale, care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului .

Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt Indeplinite in mod cumilativ
urmatoarele conditii:

In cadrul documentatiei de atribuire si sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 3 din
Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz,
aprobat prin H.C.L. nr. 50 din 26.03.2020.

Autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la rdndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 3 din Regulamentului de vanzare
a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz, aprobat prin H.C.L. nr. 50 din
26.03.2020.

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare .

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

VIII. 5. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- nu sunt inregistrate in Roménia, pentru persoanele juridice, sau nu au cetéfenie romana, in
cazul persoanelor fizice;

- au debite la bugetul de stat si la bugetul local;

- sunt in litigii cu Primaria Orasului Bicaz sau cu Consiliul Local al Orasului Bicaz ;

- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare $i nu au incheiat contractul cu Orasului Bicaz
- nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

VIII.6. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider Insusite
de ofertant.

VIIL.7. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin efectul
legii.

VIIL.8. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei Primaria Orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

VIIL.9. La prezentul caiet de sarcini se anexeaza HCL nr. 50 din 26.03.2020,



VIII.10. Prezentul caiet de sarcini constituie anexa la contractul de vinzare.

IT,

NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA
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