
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

ORA$UL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

r)RorECT DE rrorAnAnn

Proiect nr. 1l

Aviz-toate colnisiilc

Privind insuqirea raportului de evaluare;i aprobareavanzdrii prin licitafie publicl a unui
imobil'teren,in suprafa{n de 504 mp, situat in strada Stejarilor, NC S1632, aflat in

domeniul privat al UAT oraq Bicaz

Consiliul Local al oraqului Bicaz jude{ul Neamf intrunit in qedin{i ordinari;
Avdnd in vedere prevederile:
- art. 1650 ALIN 1) $l ARI'.1657, din Legea nr.28712009-privind Codul Civil,
- art'108, Lit.e), art.363, alin.1, alin.(A), alin.(6) Ei alin (7) din Codgl adrninistrativ,

adoptat prin O.U.G. nr.57/2019.
- AnalizArrd solicitarea dotnnului Cojoc Adrian, inregistratd la Prirndria oragului Bicaz cu

nr.6810/03.07.2020, privind cumpdrarea unei suprafe{e de teren din dorneniul privat al
oraqului Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic gi social a
tuturor zonelor orasului;

Jindnd cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.74l9117,07.2020, prin care dornnul
Nicolae Sdldgearr-primarului oraqului Bicaz, supune spre aprobare proiectgl de hotdrAre privi.d
insugirea raportului de evaluare gi aprobareavdnzdriiprin licitalie a terenului in supraflald de 504
rnp aflat in domeniul privat al oragului Bicaz,situat pe str.Stejarilor, NC 5 1632 , ulcle se
urmdreEte a fi edificatd o construcfie cas6 de locuit,

LuAnd act de raportul compartimentului de resort din cadrr"rl aparatuh-ri de speoialitate al
primarului, inregistrat sub nr.742,0117.07.2020, din care rezultd cd ie obli96 cumpdrdtorul sir
achite preful imobilului, precum gi cheltuielile de vdnzare(cheltuielile propriuzise ale actului,
taxele de timbru ;i de autentificare,onorariul notarial,intocmirea clocunrerrta!iei cadastrale,
intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cdr{ii funciare si oblinerea extrasului dc cartc
funciarb),

Ydzdnd avizul favorabil al cornisiilor de specialitate pe clornenii de activitate ale
Consiliului Local;

In temeiul dispoziliilor art. 129 alin.2,lit. c), alin. 6 lit. b), ale art, 139 alin. 3, lit. g)
precum gi ale art. 196 alin. l,lit. a) din Codul Adrninistrativ, adoptar prin OUG nr.5712019,

norAnAgrn:

Art. 1 (a)- igiinsuqegte rapoartul de evaluare gi aprobd vdrrzareaprin licitalie a irnobilglrri
situat in strada Stejarilor, NC 51632,aflat in domeniul privat al UAI'oraq Bicaz,

in suprafafd de 504 mp teren aparlindnd domeniurlLri privat a[ oragului Bicaz, conform tabelLrlui.
plarrului de amplasament gi delimitare a imobilului, precum gi studiulgi de oporturrritate, anexate
la prezenta hotdrAre.

(b)-Preful propus pr:ntru pornirea licitaqiei este stabilit prin raportuI de evaluare
anexat la suma de 7 .260 euro fdrd]lVA.



(c)-Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vdnzdrii, vor fi suportate de cdtre

cumplrdtori.

Art.2-Primarul oragului Bicaz in persoana domnului Nicolae Sdldgean, va duce la
indeplinire prezenta hotdrAre, mandatdndu-se sd semneze documentele necesare vdnzdrii
constructiei descrise mai sus.

Art.3-Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, prezenta hotdrdre se va publica pe

pagina electronicd a Primdriei oraqului Bicaz, se va comrnica lnstitutiei Prefectului judetul
Neam!, primarului oraqului Bicaz precum gi altor autoritdti interesate.

Contrasemneaza pentru legalitate

sAlAc Vitavu

IN
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Nr. 7.419 din 17.07.2020

REFERAT DE APROBARE
privind insugirea unui raport de evaluare qi aprobarea vilnzdrii, prin licita{ie publici a

bunului imobil, in suprafa{n de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

NICOLAE SALAGEAN, primar al orasuluiBicaz;
Analizdnd solicitarea domnului Cojoc Adrian, inregistratd la Primdria oraqului

Bicaz cu nr. 6.810 din 03.07.2020, privind cumpdrarea unui teren din domeniul privat al
oraqului Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic gi social
a tuturor zonelor orasului;

in conformitate cu art. 1.650 alin. (1) qi art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea
28712009 republicatd) qi cu art, 108, lit. e) arL. 363 , alin. 1 , alin. 4, alin. 6 si alin. 7 din Codul
adrninistrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 5712019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotdrAri ?n sensul insuqirii unui raport de

evaluare gi aprobarea vdnzdrii prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 504
ffi.p., situat pe str. Stejarilor, N,C. 51632.

SALAG



cu
al

Nr. 7.420 din 17.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATB
privind insuqirea unui raport de evaluare gi aprobarea vfinzlrii prin licita{ie publici a

bunului imobil, in suprafata de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

Temeiul de fapt:
Analizdnd proiectul de hotdrAre privind insuqirea unui raporl de evaluare gi

aprobarea vdnzdrii prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 504 m.p., situat pe

str. Stejarilor, N.C. 51632
Studiind solicitarea domnului Cojoc Adrian, inregistratd la Primdria oragului Bicaz

nr. 6.8 10 din B.A7 .2020, pr:ivind cumpdrarea unei suprafele de teren, din domeniul privat
oraqului Bicaz.

Prelul propus pentru prornirea licitaliei in vederea vdnzdrri terenului, este stabilit prin
valoarea cea mai mare dintre pretul de pia{d determinat prin raport de evaluare intocmit de un
expert evaluator atrtorizat, qi vzrioarea de inventar a imobilului:
. 7.260 euro (35.130 lei) pentru terenul, in suprafa{a de 504 n.p., N.C. 51632, valoarea
de inventar fiind mai mica, 13.754 Iei.

Pentru suprafa{a de teren care se propune a se vinde s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 38 din 18.05.2020, care reglementeazd conditiile de construire, conform P.U.G. oras
Bicaz.

Cumpdrdtorul se obligd sd achite pre{ul imobilului, precum qi cheltuielile vAnzdrii
(cheltuielile propriu-zise ale actelor, taxele de timbru gi de autentificare-onorariul notarial,
intocmirea actelor notariale cle alipire sau dezmembrare, prin care a rezultat suprafala,
intocmirea documentaliilor cadastrale, intocmirea rapoartelor de evaluare, deschiderea cdrfii
funciare si obtinerea extraselor de carle funciard).

Urmbrind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic qi social
a tuturor zonelor oragului.

Cu data prezentei hotiuAri, orice altd dispozi{ie contrard se abrogd.
Temei lesal:
itffittoitate cu art. 1.650 alin. (1) qi art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea

287/2009 republicatb)qicuart, 108, lit.e) art.363, alin. 1,alin.4,aIin.6sialin.7 dinCodul
administrativ, adoptat prin O.U.G. ru. 57 12019;

Apreciez cd proiectul de hotdr6re privind insuqirea unui raport de evaluare qi

aprobarea vdnzfuii prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 504 ffi.p., situat pe

str. Stejarilor, N.C. 51632, iniliat de Primarul oragului Bicaz, poate fi supus dezbaterti
Consiliului Local.

mit,
NEMTEAN ALBERTINA

Yizatjuridic,
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRTMARUL ORA$ULUT BICAZ
Nr. 5012 din 18.05.2020

F.6
(pag.1)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 38 din 18.05.2020

itt scopuL .r<*'r CoNSTRUTRE LocurNTA...

Ca urmare a cererii adresater de(1) GOJOC ADRIAN, CNP 1831208871544, cu domiciliul in

judetul Neam!, str. Leonida Dimitrie, bl. 7, sc. A, et. 4, ap.19, .Qfa..s.V.[.EipaZ, !.e.J.e.f.o-n/.{ilt.97?.94.9.L7.?.3'

inregistrati la nr. 5012 din 15.05.2020,

Pentru imobilul - teren gi/siau constructii - situat in judelul Neam[, oragul Bicaz, cod postal

615100, strada. Stejarilor,..,sau identificat prinl )N9..n.':,,.5:1.99?.,..8F..:F.igeU.n.[,.5:1.S.?a

in temeiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr. .9.1!.9.97., faza P.U.-G., aprobat prin

H.C.L. Bicaz nr. 41t2000, actualizat prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. .8./?.QJ.9.,.jn conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatS, cu

modificdrile gi completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
lmobilul in suprafald de 504 m.p, situat in intravilan orag Bicaz, inscris in CF 51632- Bicaz, NC

51632, este proprietatea Orasului Bicaz conf. H.C.L Bicaz nr.71 din 25.07.2013 emis de
Consiliul Local Bicaz ( Anexd la HCL nr.7112013- Tabel privind inregistrarea in domeniul privat al

oragului Bicaz a unor suprafete de eteren, dosar cadastru).

2. REGIMUL ECONOMIC
lmobilul in suprafa!5 de 504 m.p, loc. Bicaz, situate in str. Stejarilor, UTR nr. 2, zona rezidenliali
cu P, P+1 , P+2- nivele se admit noi construclii de locuinle sau constructii de locuin[e cu funliuni
complementare in clSdiri independente sau incluse in clddiri de locuit. Categoria de folosingd -
arabil.

Zona de impozitare - C.

F.6 (pas.2)
REGIMUL TEHNIC

Documentalia tehnici pentru oblinerea autorizaliei de construire se va intocmi conform
conlinutului cadru previzut irr Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor
de construclii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.

839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate 9i

1) Date de identificare a imobilului



completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR ff.52511996, a PUG 9i RLU aprobate prin

HCL Bicaz nr,41l2OO0 si a Codului Civil.

- proiectul va cuprinde 9i lucririle de aducere a terenului la forma inifiali.

REGTMUL DE ACTUALTZARE, MODTFTCARE SAU DETAI-IERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentalia faza P.U.G. nr. 47912009. Conform

acestei documenta{ii, terenulface parte din UTR 1c - Mirceni,

Funcliunea dominantd - Zond pentru locuin[e gi functiuni complementare
1. L -ZONA DE LOCUINTE
1.1 LI - ZONA DE LOCUINTE' locuinle individuale in loturi
Ll. a) Definirea zonei
Z Zona ocupati cu locuinle individuale amplasate in loturi, cu regim de inSllime

(S)+p+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+ZE+(M) inclusiv construr:tiile de cazare turisticd de tip vili,
pensiune, motel, minihotel.

Ll. b) Funcliunea dominantd a zonei
n Locuirea (individuald).

Ll. c) Funcliunile complementare admise ale zonei
I Re[ele tehnico-edilitare gi construclii aferente.
! Institulii gi lucrdri publice, comer!, servicii, turism, megteguguri, etc. care sd nu

afecteze funcliunea dominantd de locuire gi care nu se ittcadreazd in prescripfiile specifice

zonelor industriale.

Ll. d) Utilizdrile Permise
! Construclii de locuinle sau locuin[e gi funcliuni complementare amplasate la strizile

existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
construclii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arh itecturali, ech i li brul com pozi[ional, fi n isaje exterioare, etc.

! Moderniziri gi reparatii la cl5diri existente pe bazd de documentalii conform
normelor in vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiagi functiuni gi suprafete construite.

! Constructii gi amenajdri necesare bunei functioniri a zonei.
I indepirtarea constructiilor parazitare (anexe, conr;tructii provizorii, etc).

Ll. e) Utilizdri permise cu condilii:
! Come(, servicii, megteguguri, activitdli agricole, etc, care sd nu afecteze functia

predominantd de locuire.

Ll. 0 Interdictii temporare:
! Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pdnd la executarea lucrdrilor de

protec!ie;
I Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pdni la intocmirea studiilor

geotehnice locale gi stabilizarea versanfilor;

tr Amplasarea construcliilor de orice fel in zona de sigurantd a instalaliilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de trans;port 9i de sistem.

Ll. g) lnterdicliile permanente:
! Se intezice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire

permanentd gi sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranla gi sinitatea
locuitorilor.

I Autorizarea executdrii construc[iilor gi a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie gi aspect arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici, etc. depreciazd valoarea peisajului este
interzisd.

! Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore gi in zonele de protectie
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.



I Alei (semi) carosabiler, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m,
vor avea o ldtime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute
supralirgiri de depigire gi suprarfete pentru manevre de intoarcere;

I in caz de parceldri pe doud rAnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locald (funddturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd bandd de 3,5 m
ldtime supralirgiri de depdgire gi suprafe[e pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai
mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu trotuar gi

supraldrgiri pentru manevre de i'ntoarcere.

LI. I) Accese pietonale
I Autorizarea constructiei de locuinte este permisi numai dacd se asigurd accese

pietonale;
I Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iegire la calea publicd

(conform legii);
E Creearea servitulii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciard, dovada

existenlei acesteia se va face pr-in prezentarea extrasului informativ de carte funciari.

Ll. m) Racordarea Ia relelele tehnico-edilitare existente
I Autorizarea constructiei de locuinle este permisd daci existi posibilitatea racorddrii

de noi consumatori la relelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.
tr Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioard (cu avizul

organelor administratiei locale), dacd proprietarul realizeazd un sistem individual care si
respecte normele sanitare gi de protectie a mediului gi dacd beneficiarul se obligd sd
racordeze constructia la releaua publicd atunci cAnd aceasta se va realiza.

I Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospoddrii va fi amplasatd in aga mod incAt si
permitd evacuarea rapidd gi fird sd produci disconforl vecinilor avAnd posibilitatea ca gunoiul
sd fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

Ll. n) Realizarea de re{ele tehnico-edilitare
I Constructia de re[ele sau mdririle de capacitate a relelelor publice se realizeazd de

cdtre investitor sau beneficiar, par[ial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

LI. o) indtlimea construcliilor
E Autorizarea construcfiilor se face cu respectarea indltimii medii a clddirilor invecinate

gi a caracterului zonei, autorizZindu-se constructii cu o diferenld de cel mult un nivel fali de

construclia aldturat6.

Se admite regimul de in;illime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).
L1. p) Aspectul exterior al construcliilor
! Nu se autorizeazd construcliile de locuinle care, prin aspect arhitectural, materiale

utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc., depreciazd valoarea peisajului 9i a cadrului
construit.

D Fa[adele se vor finisa cu materiale durabile gi se vor pdstra in stare bund.
! Acoperigurile pot fi cu terasi sau garpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70%

(350) iar materialele pentru inverlitoare vor fi ligla, tabla, tigla metalicd.
tr Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.
! Se va urmdri ca prin arhitectura acoperigului si se realizeze unul din elementele de

specific local evitindu-se iniltintile abuzive.
E Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe faladele spre stradS.
I Cofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi incastrate cAt mai discret in peretele

constructiei sau in cadrul impreimuirii.

Ll. q) Procentul de ocupare al terenului
! P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

LI. r) Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele adunate

ale tuturor nivelelor (=suprafafia desfdguratd) gi suprafala terenului considerat. In functie de
inillimea clddirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

D 1,2 m2adc/m2 teren Srentru (S)+P+2E+(M).
I 0,9 m2adc/m2 teren prentru (S)+P+1E+(M).



! pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevdzute

lucrdri de apirare impotriva inundaliilor, dimensionate corespunzitor clasei de importantd.

Lucrdrile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de

amplasament, emis conform legii.
! in subzonele cu locuinle amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone

cu alunecdri de teren, care vor fi delimitate prin hotirdrea consiliului judelean, cu avizul

organelor de specialitate ale administraliei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi,

ci numai reparatii la construclii existente.

LI. h) Orientarea fald de punctele cardinale
! Se recomandi evitarea amplasirii spre nord a rlormitoarelor.
! Orientarea se va face astfel incdt pentru cel putin jumdtate din numdrul incdperilor

sd se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarni.
n Amplasarea fald de aliniament.
! Amplasarea obligatorie la aliniamentul clidirilc'r existente cu respectarea condi.tiilor

de zond de proteclie a drumurilor;
! Retragerea este permisd numai dacd se respecti coerenta 9i caracterul fronturilor

stradale.

LI. i) Forma gi dimensiunea parcelelor
I Loturile voraveafrontul la stradd de minim 12 rn pentru locuinle 9i clddiri izolate sau

cuplate gi de minim 8 m pentru clddiri insiruite.
n Forma lotului va fi cAt mai aproape de forma rectangulari gi va permite realizarea

unei construc[ii de locuit sau de cazare turisticd in conditii optime.
I Suprafala minima a parcelei va fi de 150 m2 pentru clddiri ingiruite gi, respectiv de

minimum 200 m2 pentru clSdiri amplasate izolat sau cuplrtte.
! La realizarea loturilor pentru parceldri s€) va avea in vedere posibilitatea

sistematizdrii hotarelor, asigurarea ld[imii minime la fronlul de stradS, asigurarea accesului cu

respectarea condiliilor de realizare a cdilor de acces in functie de lungimea acestora, pantd,

condilii de amplasare gi extindere a retelei edilitare.

LI. i) Amplasarea in interiorul parcelei
! Amplasamentul clddirilor noi, inclusiv retragere:a fatd de stradi, in zona de locuinte

existente, va !ine seama de cadrul construit existent, <le constructiile invecinate situate de
aceeagi parte a strizii.

tr Orice construclii, lucrdri sau plantalii se pot face de citre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distanle minime de 60 de cm fald de linia de hotar, in situatia in care nu

existd ferestre, astfel incAt sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin.

! Pdstrarea distanlei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre gi balcoane gi limita
proprietilii vecine.

! Distanlele dintre clddirile nealdturate, pe aceoagi parceld, trebuie si fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfelincAt sd nu rezulte nici un inconvenient legat de ilutninarea naturali, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

! Distantele minime acceptate dintre clddirile nealdturate, pe aceeagi parceli, sunt
egale cu jumdtate din inSl[imea la corniqd a clidirii celei tnai inalte (Hl2), dar nu mai pulin de 3
m.

! Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distanlele
minime necesare intervenliilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale
de pompieri.

LI. j) Amplasarea fald de drumurile publice
! Construc[ia de locuinle este permisd cu respectarea zonelor de protec[ie a

drumurilor:
n Strdzi principale, secundare - 18 m, adicd l) m din ax de o paile gi de alta a

drumului.

L1. k) Accese carosabile
! Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu;
n Accese carosabile pentru colectarea degerurilor menajere gi pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;



! 0,6 m2adc/m2 tererr pentru (S)+P+(M).

Ll. s) Parcaje
tl CAte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de

gradul de motorizare.
! Nu se autorizeazd construcliile care nu prezintd in proiect realizarea a minim

loc de parcare pe parcela pe rlare se edifici constructia.
! Din totalul locurilor <le parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in

procent de 60 - 100o/o.

Ll. t) Spatii veni gi plantate
! Pentru constructiile de locuinle vor fi prevdzute spalii verzi gi plantate, in funclie de

tipul de locuire, dar nu mai pu[in de 2 m2llocuitor.

L1. u) imprejmuiri
D Se recomandd imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura clddirilor.
D Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul

general al zonei.
I Nu se recomandd oonstruirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,Q

m, decit in cazuriin care se clemonstreazd necesitatea.
! Pentru autorizare,a imprejmuirilor de grdni{uire realizate integral pe parcela

solicitantului, daci propunerea construirii este integral pe parceld gi are aceeagi indlfime cu
vechea imprejmuire, nu este r'recesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizatin scopul declarata), pentru:

*** (}ONSTRUIRE LOCUINTI ***

a) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

tre d" a executa l,rcreri d"

4.OBLIGATII ALE TITULAFIULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborlrii documentaliei perrtru autorizarea executirii lucririlor de construclii - de construire / de desfiinlare -

solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED|Ultll NEAMT, P-ta 22 Decembrie. nr.S. Piatra Neamt

ln aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97111lCE gi prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2tt03l35lCE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
gi programe in legriturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a
Directivei B5/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obliga[ia
de a contacta autoritatea teritorialS dr: mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi si decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului invr:sti[iei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfSgoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construc[ii la autolitatea administra[iei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru proteclia mediului sterbilegte mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor
publicului 9i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu rezultatele
consultirii publice.

ln aceste conditii:

upd primirea prezentului certificat de urbanisr'n, titularul are obliga[ia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia
iin vederea evaluirii initiale a investitiei gi stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a

de evaluare adecvati.
urma evaluirii initiale a notificerii privind inte,ntia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii

mediului.

in sltualia in care autoritatea competente pentnr protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
gi/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are oblillalia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire

unui

cerenl autorizarea executiirii lucr6rilor de



situalia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii pro:"_1lfl^1":"^1y*.iiTr-?-"j-Ylui asupra

iijirr,ii, JljriJi"lti"r'*"""ta la intenlia de reatizare a investiliei, acesta are obliga(ia rle a notifica acest fapt autoritilii

s. . cEREREA DE EMTTERE A AUToRtzATrEt DE GoNSTRUIRE: / DESFIINTARE VA FIINSoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;

Oi dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat lazi gi extrasul de carte funciari de infonmare actualizatlazi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
c) documentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale) :' XD.T.A.c. no.r.o.r.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de

d.1. avize gi acorduri privind utilitalile urbane gi infrastrucfura(copie):

X alimentare cu api X gaze naturale

X canalizare E telefonizare

X alimentare cu energie electricd [l salubritate
I canalizare pluviala

Alte avizelacorduri:
flnviz de sdpdturd, emis de Primdria oraqului Bicaz.

- Verificator proiect conf. LEGII 10/{995

d.2. avize gi acorduri Privind:
n seCuritatea la incendiu n protectia civilS

d.3. avize / acorduri specifice ale administraliei publice centrale gi / sau ale serviciilor descentralizate ale

acesfora(copie) ;

d.4. studiide specialitafe (1 exemplar original) :

u!
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului(copie) '
nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

f.a.x.a. .f q rm.u.l.a.t:.4.Q.,

f.ax.a..A.v.tp.rizatie.sqnptr.ui.te.l.desf !intar.e..,
Prezentul certificate de urbanism are valabilitate 12 luni de la data emiterii.

PRI

""\

SECRETAR GENERAL,
Nicolae Laura-Va

ARHITECT $EF.*),
RalucarUprdeg

A f /-eVtEwta

7

intocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 0005877 din 15.05.2020
Prezentul certificat de ubanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtdi la data de

n o.r.n.o.
urbanism

fl sdndtatea populaliei



, -'

ln conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de-t - constructii, republicat5, cu modificdrife gi completdrile ulterioare,

SE PRIELUNGE$TE VALABI LITATEA
CERITIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ............ ., pAnd la data de

Dupd aceastd datd, o noue lprelungire a valabilitdtii nu este posibili, solicitantul urm6nd si
obtini, in conditiile legii, un alt certifi6at de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHTTECT $EF,

Data prelungirii valabilitdlii: .............. i..

Achitat taxd de:

Transmis solicitantului la data de ............ direct / prin pogt6.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insugirea unui raport de elaluare qi aprobareavdnzhrii prin licita{ie publicl a bunului imobil,

in suprafata de 504 m.p., situat pe str. Stejarilor, N.C. 51632

1) Date privind persoana juridici -.proprietarul terenului:
Oragul Bicaz, persoand juridicd romdnd de drept public, prin autoritatea deliberativd Corrsiliul

Locaf Bicaz, cu sediul ?n str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vdnz',area prin licitatrie publicd este inregistratin domeniul privat al oragului
Bicaz gi sunt ?nscrise in cartea funciar'5 a oraqului Bicaz,inbaza H.C.L. nr.71 din25.07 .2013.
3) Motivele care justificd vinzarea:
3.1. Motivafia pt. componenta legis{ativI:
Codul Civil:
Art. 1.650 alin. (1) "Ydnzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd
transmitl cumpdrdtorului proprietateit unui bun in schimbul unui preJ pe care cumpdrdtorul se obligd sa il
plSteascd".
Art.1.657 "Orice bun poate fi vdndul in mod liber, dacd vdnzarea nu este interzisd ori limitatd prin lege sau
prin conventie ori testament".
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
1. Art. 108 "Consiliile locale qi consiliile judefene hotdrdsc, in condiliile prevdzute in partea a Y-a a
prezentului cod, ca bunurile ce aparf in domeniului public sau privat, local sau judefean, dupd caz, sd fie:",
Iit.e) "valorificate prin alte modalitdli prevdzute de lege";
2. Art. 129 alin. (2)'oConsiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribulii:", lit.c) "atribuJii privind
administrarea domeniului public gi privat al comunei, oragului sau municipiului";
3. Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atribuliilorprevdzute la alin. (2)lit c), consiliul local:" lit. b)" hotaragte
vdnzarea, darea in administrare, c()ncesionarea, darea in folosinld gratuitd sau inchirierea bunulilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz,in condiliile legii";
4. Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu rnajoritatea absolutd, prevdzutd la arI. 5 lit, cc) a consilierilor locali in
funclie unndtoarele hotdrdri ale consiliului local:" lit. g) "hotdrArile privind administrarea patrimoniului";
5. Art. 196 alin. (1) "in exercitarea ratribufiilor ce le revin, autoritdlile administra{iei putlice locale adoptd
sau emit, dupd, caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeazd,.' lit, a)
"consiliul local gi consiliul jude{ean adoptd hotdrAri";
6. Art. 363 alin. (l) "Ydnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitAtrilor administrative
teritoriale se face prin licitalie publicd, organizatd in condiliile prevdzute Ia art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzutela art.31 1, cu e;rceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel".
7. Art.363 alin. (4) "Ydnzarea prin licitatrie publicb a bunurilor imobile aparlindnd unit5lilor administrative-
teritoriale se aprobh prin hotdrdre a consiliului judelean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti,
respectiv a consiliului local al comune:i, al oragului sau al municipiului, dupdcaz.".
8. Art. 363 alin. (6) "Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, prelul minim de vdnzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrAre a autoritblilor deliberative de la nivelul adrninistratriei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de pia{d determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizali, in condiliile legii, qi selectafi prin licitatrie
public, gi valoarea de invenatar a imotrilului";
9. Art. 363 alin. (7) "Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare".
10. Prevederile Hotdririi Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile apartinantl domeniuluiprivat al oasului Bicaz
11. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata gi modificati
12. Prevederile H.C.L.Bicaz nr. 4112000 prin care a fost aprobat P.U.G.
3.2. Motivafia pentru componenta financiari:
Principalele avantaje ale vanzafii imollilului sunt urmdtoarele:



- I erenul propus pentru vanzare va pnml o oestlnaile uula, lar banll oDtlnull oln vanzarea acestora vor tace

parte din Uugetut 1tcal, fiind teren care, in prezent, nu aduce venituri pentru Unitatea Administrativ

Teritoriala Bicaz.
De asemenea, trebuie subliniat faptul cd aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al

locuitorilor oraqului Bicaz.
3.3. Motiva{ia pentru componenta de mediu:
Cumparatorul va avea obligafia, sd respecte toatd legislafia in vigoare pe probleme de mediu.

Corrtractul de vdnzate transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de

protec{ia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor m6surilor necesare pentru diminuarea gi evitareie poludrii solului gi a apei subterane, cu efecte

asupra sdndtdlii poPulatriei;

- utilizarea durabild a resurselor;
- gestionarea eficientd a degeurilor qi menfinerea cu strictele a condiiiilor de

legale in vigoare.
4) Date privind terenul ce se scoate la licita{ie in vederea vfrnzflrii:

igiend cerute de reglementdrile

Terenul, i1 suprafa![ de 504 m.p., este situat ?n intravilan Bicaz, str. Stejarilor, orag Bicaz, jud

Neam!, N.C. 51632, gi este inscris in Cartea funciard nr.51632 a oragului Bicaz.
Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,

sunt cuprinse in Cerlificatul de urbanism nr. 38 din 18.05.2020.

5) Preful propus pentru pornirea licita{iei:
Pre{ul propus pentru pornirea licitaliei in vederea vAnzdrii terenului, este stabilit prin valoarea cea

mai mare dintre pretul de pia(a determinat prin raport de evaluare ?ntocmit de un expert evaluator autorizat,

gi valoarea de inventar a imobilului:
. 7.260 euro (35.130 lei) pentru terenul, in suprafafd de 504 m.p., N.C. 51632, valoarea de inventar

fiind mai mica, 13.754lei.

ALBERTINA
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Birou Expertize qi Evalulri
COSTIN IOI\TUT

Ilcnrlu u titulur. _\NIil\'.\lt - fugitinrlrlirr I I7(r0
Arrlol'iz:rl dt, c;ill'c l\linistcl.lrl .lustiliei

nr'.t-s )lti(}72t) l{ Ser.i:r 6707tJl0J3 l.}ttOZtt l.t

("I'I;'29l7t466.rtr.R,|iolinr.2'IIun.Ir1i,l-elcfon:0745-937.086,0760-4s9.42g,e-nrail:ionut 
cr,stin/rhrrl.o.c,rrr

Nr. 28/18.05.2020

Raport de evaluare
Teren intravilan cu suprafata de 504 mp, str. stejarilor nr.L4g,

CF 5163:1, Oragul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Oragul Bicaz (Donrreniul privat)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evaluare: l.g.0S.2O2O

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. tonu! costin (ANEVAR - leg.Il760)

Pag. 1 din 28



Citre: Oragul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilele:
Teren intravilan r:u suprafala de 504 mp, parcelS categoria arabil, str. Stejarilor, nr cadastral 51532,
CF 51632, aparlindnd Domeniului Privat al Oragului Bicaz, judeful Neamt.

Data evaludrii: 18.05.2020
Scopul evaludrii; stabilirea valorii de piatd pentru vdnzare sau concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8390 lei/€
Documente de proprietate: nu existd (Domeniul Privat al Oragttlui Bicaz)

Documentafia cadastrald: plan de incadrare gi amplasament, extras CF.

Metode de evalu;rre utilizate:
- Metoda comparafiilor directe

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd
Av6nd in vedere scopul evalu$rii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafata de 504 mp str. Stejarilor, Oragul Bicaz) este de:

Vt",un = 35.130 lei (7.260 €), 67,9lerilmp (L4,4 €/mp)

Vconcesiune anuatd minimi = 2.4O8,38 lei,/an (497,7 €lanl,

respecti v 4,7785 leil mp l an (0,1187 5 €l mp l anl

Referitor la aceastH valoare pot fi precizate urmitoarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesard actualizarea acesteia datoritd fluctuafiilor existente in piafa imobiliard
Valoarea nu conline T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,

1i'r

::lri
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