
ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORA$UL BICAZ

CONSILIUL LOCAL

Proiect nr,17

Aviz-toate comisiile

T'ROIECT DE HOTARARE
privind insuqirea raportului de evaluare qi aprobareavanzilrii prin licita{ie publicd u unui
imobil-teren,in suprafald de32 mp, situat in strada Plltinip,NCP 50889, aflat in domeniul

privat al UAT orap Bicaz.

Consiliul Locsrl al oraqului Bicazjudeful Neamf intrunit in qedin(i ordinar6;
Avdnd in vedere prevederile:
- art. 1650 ALIN 1) $l ARl'.1657, din Legea nr.28712009-privind Codul Civil,
- art'108, Lit.e), ar1.363, alin.1, alin.(4), alin,(6) Ei alin (7) din Codr-rl ad6inistrativ,

adoptat prin O.U.G . nr, 5712019.
- Analiz6nd solicitarea domnului Croitoriu Constantin, inregistratd [a Primbria oraqLrlui

Bicaz cu nr 11370124.10.2019, privind cumpdrarea unei suprafele de teren din domeniul piivat
al oraqului Bicaz, in vederea construirii unui garaj;

-Ydzdnd Certificatul de urbanism nr.65121.07.2020, care reglemenleazd condiliile de
construire, conform PUG oraq Bicz,

- Urmarind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic gi socia[ a
tuturor zonelor orasului ;

findnd cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.7640121.07 .20?.0, prin care domnul
Nicolae Sdldgean-primarului oragului Bicaz, supune spre aprobare proiectul cle hotdrAre privincl
insuqirea raportului de evaluare gi aprobareav6,,nzdrii prin licitalie a terenului in suprafald cle 34
mp aflat in domeniul privat al oraqului Bicaz,situat pe str., Pdltiniq, NCP 50889 uncle se
urmdregte a fi edificatd o construclie garaj,

Lu6nd act de raportul compaftimentului
prirnarului, inregistrat sub nr. 7 641117.07.2020,
achite prelul imobilului, precum ;i cheltuielile
taxele de timbru gi de autentificare,onorariul
intocmirea raportului de evaluare, deschiderea
l'unciard),

Ydzdnd avizul favorabil al cornisiilor de specialitate pe dornenii de activitate ale
Consiliului Local;

Irr temeiul dispozi{iilor art. 129 alin.2,lit. c), alin. 6 lit. b), ale art. 139 alin. 3, lit. g)
precum gi ale art. 196 alin. 1, lit. a) din Codul Adrninistrativ, adoptat prin OUG nr. 5712019,

noranAgrn:

Art. I (a)- igi insugegte rapoartul de evaluare pi aprobd vdnzareaprin licitalie a irnobilLrlui
situat in strada PdltiniE, NCP 50889 ,aflat in domeniul privat al UAl'oraq Bicaz,

in suprafa{d de32 mp teren aparlindnd dorneniului privat al oraqului Bicaz. conform tabelului,
planului de arnplasament qi delimitare a irnobilului, precum gi studiului de oportunitate, anexate
la prezenta hotdrdre.

de resort din cadrul aparatului de specialitate al
din care rezult1 cd se obligd cumpdrdtorul sd

de vdnzare(cheltuielile propriuzise ale actului,
notarial,intocmirea docunrentaliei cadastrale,

cdrlii funciare Ei obJinerea extrasului de car.te



(b)-Pre!ul propus pentru pornirea licitaliei este stabilit prin raportul de
anexat la suma de 560 euro frrd TVA.

(c)-Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vdnzdrii, vor fi suportate
cump[rdtori.

Art.2-Primarul oragului Bicaz in persoana domnului Nicolae Sdldgean, va
indeplinire prezenta hotdr6re, mandat6ndu-se sd semneze documentele necesare
construcliei descrise mai sus.

evaluare

de cdtre

duce la
vdnztuii

Art.3-Prin grija secretarului general al oraqului Bicaz, prezenta hotdrdre se va publica pe
pagina electronicd a Primdriei oraqului Bicaz, se va comu:nica Instituliei Prefectului judeful
Neam!, primarului oraEului Bicazprecum qi altor autoritdti interesate.

INI Contrasemneazd pentru legal itate
P Secretqr gener

Nicolae SAI,ACnnN Laura-Valenlin tavu

OR



Nr. 7.610 din 21.07 .2020

REFERAT DE APROBARE
privind insuqirea unui raport de evaluare qi aprobarea vilnzilrii, prin licita{ie publici a

bunului imobil, in suprafa{5 de 32 m.p., situat pe str. Piltinig, N.C. 50889

NICOLAE SALAGEAN, primar al orasuluiBicaz;
AnalizAnd solicitarea domnului Croitoriu Constantin, inregistratd Ia Primdria

oragului Bicaz cu nr. 11.370 clin 24.10.2019, privind cumpdrarea unui teren din domeniul
privat al oragului Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic Ai social
a tuturor zonelor orasului;

in conformttate cu art. 1.650 alin. (1) qi art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea
28712009 republicatd)qicuart. 108, lit.e) art.363,alin. 1,alin.4,alin.6sialin.7 dinCodul
administrativ, adoptat prin O.U,G. nr. 57/2019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotirdri in sensul insuqirii unui raport de

evaluare qi aprobarea vdnzdrii prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 32 ffi.p.,
situat pe str. Pdltinig, N.C. 50889.

SALAG



Nr. 7.61 1 din 21.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind insuqirea unui raport de evaluare qi aprobarea vfinzirii, prin licita{ie publici a

bunului imobil, in suprafa{i de 32 m.p., situat pe str. Piltiniq, N.C. 50889

Temeiul de fapt:
AnalizAnd proiectul de hotdrAre privind insuqirea unui raport de evaluare

aprobarea vdnzdrii prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 32 m.p., situat
str. Pdltiniq, N.C. 50889.

Studiind solicitarea domnului Croitoriu Constantin, inregistratlla Primdria oraqului
Bicaz cu ff. 11.370 din 24.10.2019, privind cumpdrarea unei suprafete de teren, din
domeniul privat al oraqului Bicttz.

Prelul propus pentru pornirea licitaliei in vederea vdnzdrii terenului, este stabilit prin
valoarea cea mai mare dintre prelul de pia{d determinat prin raport de evaluare intocmit de un
expert evaluator autorizat, gi valoarea de inventar a imobilului:
o 560 euro (2.710 lei) pentru terenul, in suprafald de 32 ffi.p., N.C. 50889, valoarea de

inventar fiind mai mica, de 826 lei.
Pentru suprafata de teren care se propune a se vinde s-a emis Certificatul de urbanism

nr. 65 din 21.07.2020, care reglementeazd condiliile de construire, conform P.U.G. oras
Bicaz.

Cumpdrdtorul se obligd sd achite prelul imobilului, precum qi cheltuielile vAnzdrii
(cheltuielile propriu-zise ale ac;telor, taxele de timbru qi de autentificare-onorariul notarial,
intocmirea actelor notariale de alipire sau dezmembrare, prin care a rezultat suprafata,
intocmirea documentaliilor cadastrale, intocmirea rapoartelor de evaluare, deschiderea cd(ii
funciare si oblinerea extraselor de carte funciard).

Urmdrind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic ai social
a tuturor zonelor oragului.

Cu data prezentei hotdrAri, orice altd dispozi{ie contrard se abrogd.
Temei legal:
iilotrfor-itate cu wt. 1.650 alin. (1) qi art. 1657 din Noul Cod Civil (Legea

28712009 republicata) qi cu art. 108, lit. e) art.363, alin. 1, alin.4, alin. 6 si alin. I din Codul
administrativ, adoptat prin O.U. G. rv. 57 120 19 ;

Apreciez cd proiectul de hotdrdre privind insuqirea unui raport de evaluare gi

aprobarea vdnzdrli prin licitalie publicd a bunului imobil, in suprafata de 32 ffi.p., situat pe

str. P6ltini$, N.C. 50889, iniliat de Primarul oraqului Bicaz, poate fi supus dezbalerii
Consiliului Local.

qi

pe

intocrryit,
NEMTEANU AIEiERTINAry;

izat juridic,
VATAVU LAURA.VALENTINA
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRTMARUL ORA$ULUr BrCAZ
Nr.7373 din 21.07.2020

F.6
(pag 1)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 65 din 21.07.2020

iru SCOpUL '*'r* Construire garaj *n*

Ca urmare a cererii adresate de(1) CROITORU CONSTANTIN, CNP 1730502174782, cu

domiciliulin judetul Neam!, str. Pdltinig, bl. 17, sc. -, et. -, ap.3,.o..ta.p..F..ig.e.Z,!.e].e.f.q.n/.fAX:.Q7.212.?1.94L-

inregistrati la nr.7373 din 17.07.202.0,,

Pentru imobilul - teren gi/sau construclii - situat in judelul Neamf, oragul Bicaz, cod postal

615100, str. Piltinig,..r-1.[..],_..s?u idenl:ificat prinl )NC.5999.9.,..QF..1.;;ir.9.q999.-...F.i.g.aZ,

in temeiul reglementdrilor Documenta[iei de urbanism nr. .9/:!.9.9.7., faza P.U.G., aprobat prin

H.C.L. Bicaz nr. 41t2000, prelungil. prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. .8./f.Q.l.p.,..in conformitate cu

prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de construc{ii, republicatS, cu

modificdrile gi completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

lmobilul identificatcu NC 50889, irrscrisin CF nr.50889- Bicaz, formatdin terenin suprafalitde32
mp, se afld in proprietatea privatd a orasului Bicaz , conf. HCL Bicaz nr. 48128.04.2011 privind
aprobarea inregistrdrii unor terenuri in domeniul privat al oragului Bicaz.

Conform extrasului de carte funciard nr.226261 22.11.2019, nu sunt inregistrate sarcini asupra
imobilului. Acesta nu se afld in zona de protec{ie a monumentelor istorice sau ?n arii naturale
protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC

lmobilul in suprafa{d de 32 mp, este situat in intravilan, loc. Dodeni, str. Pdltinigi, punct "Bloc
M.A.l.', UTR nr. 3 - Dodeni, zona L1 reziden{ial5 cu P+4 nivele, se admit lucrdri de repara{ii fa{ade,
subsoluri tehnice, garpante, amenajdri incinte, amenajdri spa{ii parcare, platforme gospoddreqti, spa{ii
verzi gi spatii de joaci pentru copii. {}ategoria de folosintd: cu(i construclii. Re{ele edilitare existente:
alimentare cu apa, energie electricd, gaz metan, canalizare.
Zona de impozitare - C.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentafia tehnicd pentru oblinerea autorizaliei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de

1) Date de identificare a imobilului



constructii, republicatS, cu modificdrile si completdrile ulterioarr3, a Ordinului MDLR nr' 839/2009
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate gi completate, cu respectarea

RGU aprobat prin HGR nr. 52511996, a PUG gi RLU aprobate prin HCL Bicaz nr. 4112000 si a
Codului Civil.

4. REGTMUL DE ACTUALTZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 47912009. Conform
acestei documenta{ii, terenul face parte din UTR 3a Doderti, L1- ZONA DE LOCUINTE

1.1 L1- ZONA DE LOCUINIE - locuin{e individuale in lotttri
L1. a) Definirea zonei
D Zona ocupatd cu locuin{e individuale amplasate in loturi, cu regim de indltime (S)+P+(M),
(S)+p+tE+(M), (S)+P+ZE+(M), inclusiv constructiile de cazare turisticd de tip vild, pensiune,

motel, minihotel.
L1. b) Functiunea dominanti a zonei
n Locuirea (individuald).
L1. c) Funcliunile complementare admise ale zonei
! Re{ele tehnico-edilitare gi constructii aferente.
n lnstitulii gi lucrdri publice, come(, servicii, turism, meqteguguri, etc. care si nu afecteze
funcliunea dominantd de locuire gi care nu se incadreazd in prescripliile specifice zonelor
industriale.
E Funclia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cregterea in sistem gospoddresc a animalelor, microferme.
L1. d) Utilizdrile permise
! Construclii de locuinte sau locuinte gi funcliuni cornplementare amplasate la strdzile
existente ori la cele care se vor construi prin preved<:rile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel inerlt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, €)tc.

D Modernizdri gi reparalii la clddiri existente pe bazd dr: documentalii conform normelor in
vigoare, cu condi{ia de menlinere a aceleiagi func{iuni gi suprafete construite.
I Constructii gi amenajdri necesare buneifuncliondri azonel
! indepdrtarea construc[iilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).
! Sunt permise amplasarea constructiilor pentru micil industrie, a cdror tehnologie nu
polueazd zona de locuit gi numai pebazd de proiecte avizate qi autorizate (la minim 15 m
distanld fatd de ferestrele locuintelor).
! Sunt permise amplasarea addposturilor de animale conlbrm normelor legale in vigoare.
L1. e) Utilizdri permise cu condilii:
I Comer[, servicii, megteguguri, care sd nu afecteze functia predominantd de locuire.
L1 . f) Interdicfii temporare:
! Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pAnd la e.xecutarea lucririlor de protecfie;
! Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pAnii la intocmirea studiilor geotehnice
locale gi stabilizarea versan[ilor;
tr Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranld a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport 9i de sistem.
n Autorizarea executdrii construcliilor in parcuri nalionale, rezervatii naturale, precum gi in
celelalte zone protejate, de interes nalional, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor gi Protec[iei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei gi Pddurilor gi

al Ministerului Lucrdrilor Publice, Transporturilor gi Locuin{ei.
D Pentru zonele centrale se aplicd prevederile specifice prevdzute in Legea 350/2001,
actualizatd, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.
L1 g) Interdicfiile permanente:
I Se interzice orice activitate care poate constitui prerturbare a confortului de locuire
permanentd gi sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranfa gi sdnitatea
locuitorilor.
I Autorizarea executdrii construcliilor gi a amenajdrilor care, prin amplasament, funcfiune,
volumetrie gi aspect arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatic5, etc. depreciazdvalctarea peisajului este intezisd.
! Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei merjore gi in zonele de proteclie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.



ll Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevdzute lucrdri,
de apdrare impotriva inunda[iilor, dimensionate corespunzdtor clasei de importantd. Lucrdrile
executate in zona inundabilii se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.
tl in subzonele cu locuinle amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecdri de teren, care vor fi delimitate prin hotdrArea consiliuluijude{ean, cu avizul organelor
de specialitate ale administrertiei publice locale nu se vor mai autoriza construc{ii noi, ci numai
repara{ii la construc[ii existente.
ll Se interzice amplasarea fermelor agricole gi a unitdlilor mari de productie in cadrul U.T.R. 3

L1. h) Orientarea fatd de punctele cardinale
lf Se recomandd evitarea arrplasdrii spre nord a dormitoarelor.
! Orientarea se va face astfel incAt pentru cel pulin jumitate din numdrul incdperilor sd se
respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarnd.
! Amplasarea fald de alinianrent.
! Amplasarea obligatorie la ialiniamentul clddirilor existente cu respectarea conditiilor de zond
de protectie a drumurilor;
! Retragerea este permisd numai dacd se respecti coerenfa gi caracterul fronturilor stradale.
L1. i) Forma 9i dimensiunea Srarcelelor! Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinte qi clddiri izolate sau cuplate
gi de minim I m pentru clddiriinsiruite.
! Forma lotului va fi cAt mai aproape de forma rectangulard gi va permite realizarea unei
construc(ii de locuit sau de cazare turisticd in condi{ii optime.
D Suprafa{a minima a parcek:i va fi de 150 m'pentru clddiri ingiruite gi, respectiv de minimum
200 m'? pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate.
! La realizarea loturilor perrtru parcelSri se va avea in vedere posibilitatea sistematizirii
hotarelor, asigurarea ldtimii rninime la frontul de stradi, asigurarea accesului cu respectarea
condiliilor de realizare a cdilor de acces in funclie de lungimea acestora, pantd, condifii de
amplasare gi extindere a refelei edilitare.
L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei
! Amplasamentul clddirilor noi, inclusiv retragerea fala de stradS, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de construcliile invecinate situate de
aceeagi pade a strdzii.
! Orice construc{ii, lucriri sau planta{ii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distanle minime de 60 de cm fa{d de linia de hotar, in situa{ia in care nu
existi ferestre, astfel incdt sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin.
I Pdstrarea distantei de nrinim 2,00 m intre fafadele cu ferestre gi balcoane 9i limita
proprietd[ii vecine.
n Distan[ele dintre clddirile nealSturate, pe aceeagi parceld, trebuie sd fie suficiente pentru a
permite intrelinerea acestora. accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incdt
sd nu rezulte nici un inconverrient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism, etc.
I Distantele minime acceptate dintre clSdirile nealiturate, pe aceeagi parceld, sunt egale cu
jumitate din indltimea la cornigd a clidirii celei maiinalte (Hl2), dar nu mai pufin de 3 m.
D Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
necesare intervenliilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unit5[ii teritoriale de
pompieri.
L1. j) Amplasarea fald de drurnurile publice
! Construclia de locuinte este permisd cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 26 m
(Distanfa dintre gardurile sau construcliile situate de o parte gide alta a drumului (m))
- Strdzi principale, secundare - 18 m, adicd 9 m din ax de o parte gi de alta a drumului;
L1. k) Accese carosabile
! Accese carosabile pentru locuin[e unifamiliale cu acces gi lot propriu;
D Accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
D Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor avea
o ldtime de minim 3,5 m, iilr pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute
supraldrgiri de depdgire gi sutrlrafete pentru manevre de intoarcere;
! In caz de parceldri pe dou;i rAnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire localS (funddturi): cele cu lungime de 30 m, o singuri bandd de 3,5 m ldtime
supraldrgiri de depdgire gi suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de



ZS m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu trotuar 9i supralSrgiri
pentru manevre de intoarcere.
L1. l) Accese pietonale
[] Autorizarea construcliei de locuinle este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale;

1 Crearea servitulii de trecere pentru locuinlele care nu au iegire la calea publici (conform

legii);
3 Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciard, dovada existen{ei
acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ tle carte funciard.
L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
U Autorizarea construcliei de locuinte este permisi dacd existi posibilitatea racorddrii de noi

consumatori la re[elele existente, prin prezentarea avizului de racordare.
U Pentru locuinlele individuale se instituie derogarea tle la situatia anterioard (cu avizul
organelor administraliei locale), dacd proprietarul realizeazd un sistem individual care sd

respecte normele sanitare gi de proteclie a mediului gi dacd beneficiarul se obligd sd

racordeze construclia la reteaua publicd atunci cAnd aceat;ta se varealiza.
tr Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospoddrii va fi amplasatd in aga mod incdt si permitd

evacuarea rapidi gi fdrd si producd disconfort vecinilor av0nd posibilitatea ca gunoiul si fie
colectat in pubele pe sorlimente reciclabile.
L1. n) Realizarea de relele tehnico-edilitare
! Construclia de retele sau mdririle de capacitate a refelelor publice se realizeazi de cdtre
investitor sau beneficiar, pa(ial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor intocmite
cu consiliile locale.
L1. o) indllimea construcliilor
tr Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inil{imii medii a clddirilor invecinate gi a
caracterului zonei, autorizAndu-se constructii cu o diferen!5 de cel mult un nivel fatd de
construclia aldturatd.
tr Se admite regimul de inSltime: (S)+P+(M), (S)+P+t E+(M), (S)+P+2E+(M).
L1 p) Aspectul exterior al construcliilor
! Nu se autorizeazd construc{iile de locuinte care, prin as;pect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleti cromaticd, etc., depreciazdvaloarea peisajului gi a cadrului construit.
u Fatadele se vor finisa cu materiale durabile gi se vor p5s;tra in stare bund.
I Acoperigurile pot fi cu terasd sau garpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi ligla, tabla, tigla melalicd.
I Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificuluizonei.
! Se va urmdri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze unul din elementele de speciflc
local evitdndu-se indllimile abuzive.
! Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe faladele spre stradd.
n Cofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi incastrate cAt mai discret in peretele
construcliei sau in cadrul imprejmuirii.
L1. q) Procentul de ocupare al terenului
! P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (=suprafata desfdgurati) gi suprafa[a terenului considerat. in func{ie de
inillimea clddirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
| 2,0 mZadclm? teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construitd desfiguratd a clddirii,
formatd din suma suprafetelor tuturor nivelelor).
D 1,5 m2adclm2 teren pentru (S)+P+1E+(M).
I 1,0 m2adclm2 teren pentru (S)+P+(M)
11. s) Parcaje
I CAte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul de
motorizare.
! Nu se autorizeazd constructiile care nu prezintd in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifici constructia.
I Din totalul locurilor de parcare, pentru locuinlele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60 - 100%.
11. t) Spaliivezi gi plantate
D Pentru construcliile de locuin[e vor fi previzute spatii vt-.rzi gi plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2llocuitor.
L1. u) imprejmuiri
! Se recomandd imprelmuiri tradilionale in acord cu arhitectura clddirilor.
I Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.



ll Nu se recomandd construirea la aliniament a imprejmuirilor opace
decit in cazuriin care se dernonstreazd necesitatea.
l1 Pentru autorizarea imprermuirilor de grini{uire realizate integral pe
dacd propunerea construirii este integral pe parceld gi are aceeagi
imprejmuire, nu este necesat'acord notarial cu vecinul.

mai inalte de 2,0 m,

parcela solicitantului,
inSl{ime cu vechea

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarata), pentru:

** Construire garaj ***

a) scopul emiterii certificatului de urbanism conforrr precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

tti"d"."""trit"/d"tfii"t*"ri ", "@
5. OBLtGATil ALE T|TULARUt_Ut CERT|F|CATULU| DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construcfii - de construire / de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autorititii competente, pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT. P-ta 22 Decembrie. nr.S. Piatra Nearnt

ln aplicarea Directivei Consiliutlui 851337lCEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anurnitor
proiecte publice gi private asupra merliului, modificatd prin Directiva Consiliului 97111lCE gi prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2)03l35lCE privind participarea publicului la e:laborarea anumitor planuri
9i programe in legdturd cu mediul gi nrodificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a
Directivei 851337/CEE gi a Directivei 96,/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5l337ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfSgoard dupd emiterea certificatr.rlui de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construcJii la autoritatea administra[iei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acorriului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileqte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor
publicului 9i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu rezultatele
consultdrii oublice.

in aceste conditii:

Dup6 primirea prezentului certificat de urbanisrn, titularul are obliga(ia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaluirii initiale a investifici 9i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a
procedurii de evaluare adecvatd.
ln urma evaludrii initiale a notificirii privind inttrnfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii

proteclia mediului.

lTn-"''tr'-t''" in ""* ""t"tltatea 
competenta puntr, @

l9i/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente cu privire
I la mentinerea cererii pentru autorizarea execut;irii lucrdrilor de constructii.

in situalia in care, dup6 emiterea certificatului rle urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunte la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
administrafiei publice

6. CEREREA DE EMTTERE A AUTORTZAT|ET DE CONSTRUTRE / DESFilNTARE VA Fr ir.rSOlrrA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizatla zi, in cazul fn
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)
c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale) :

X o.r.n.c. n o.r.o.r. n o.r.n.p.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitdlile urbane gi infrastrucfura(copie):
X alimentare cu ape X gaze naturale
X canalizare n telefonizare
X alimentare cu energie electricd n salubritate

E canalizare pluviala
Alte avizelacorduri:
flnvlz de sdpdturd, emis de Primiria oragului Bicaz.



- Verificator proiect conf.

d.2. avize gi acorduri privind:

! securitatea la incendiu

LEGII 10i1995

n protectia civild n sdndtatea populaliei

d.3. avize / acorduri specifice ale administraliei publice centrale gi / stau ale serviciilor descentralizate ale

acesfora(copie) :

d.4. studii de specialitafe (1 exemplar original) ;

tr
tr

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie) -

nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

.I"a.x.a. .f q rm.u.l.ar.A.Q.,

f.a.x.a..A.u.t-o.r:iz.alie.sqnstr.ui.r-e-l.desf lintaLe..
Prezentul certificate de urbanism are valabilitate 12luni de la data emiterii.

PRIMAR.
Nicolae

ARHITECT $EF 
-*t,

Raluca Ve,fdes

{W
into!,{ilt'

Mihaela pogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitanlei nr. 0008787 din 17.07.2020
Prezentul certiflcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ............ ... p6nd la data de

Dupi aceastd datd, o noue prelungire a valabilitdtii nu este posibile, solicitantul urmAnd sd
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR. SEGRETAR GENERAL.

L.S. ARHTTECT $EF,

Data prelungirii valabilitdtii:

Achitat taxd de: lei, conform chitantei nr. .............................. din

Transmis solicitantului la data de ............ direct / prin pogtd.

SECRETAR G
Laura-lq\lpa

ERAL,
Stavu
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insugirea unui raport de evaluare qi aprobareavdnzdrii prin licita{ie publicl a bunului imobil,

in suprafata de 32 m.p., situat pe str. Piltiniq, N.C. 50889

1) Date privind persoana juridici - proprietarul terenului:
Oragul Bicaz, persoand juridicd rom6ni de drept public, prin autoritatea deliberativd Consiliul

Local Bicaz, cu sediul in str. Barajulur, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vdnzarea prin licitalie publicd este inregistrat in domeniul privat al oragului
Bicaz gi sunt inscrise in cartea funciard a oraqului Bicaz,inbaza H.C.L. nr.48 din28.04.2011.
3) Motivele care justifici vinzarea:
3.1. Motivafia pt. componenta legislativd:
Codul Civil :

Art. 1.650 alin. (l) "Ydnzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd
transmitd cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdrdtorul se obliga sd il
pldteascd".
Art.l.657 "Orice bun poate fi vdndut ?n mod liber, dacd vdnzarea nu este interzis[ ori limitatd prin lege sau
prin convenfie ori testarnent".
O.a.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
1. Art. 108 "Consiliile locale gi consiliile judelene hotdrdsc, in condifiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local sau judefean, dupd caz, sd fie:",
lit.e) "valorificate prin alte modalit6li prevdzute de lege";
2. Art. 129 alin. (2) "Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:", lit.c) "atribufii privind
adrninistrarea domeniului public gi privat al comunei, oragului sau municipiului";
3. Art. 129 alin. (6) "ln exercitarea alribuliilor prevbzute la alin. (2) lit c), consiliul local:" lit. b)" hotdrdqte
vdnzarea, darea in administrare, cc,ncesionarea, darea in folosinld gratuitb sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz,in condiliile legii";
4. Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd prevdzutl,la art.5 lit. cc) a consilierilor locali in
funcfie urmdtoarele hotdr6ri ale consiliului local:" lit. g) "hotdrdrile privind administrarea patrimoniului";
5. Art. 196 alin. (1) "in exercitarea atribuliilor ce le revin, autoritdtile administra{iei publice locale adoptd
sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dup[ cum urmeazd'." lit. a)
"consiliul local gi corrsiliul judelean acloptd hotdrdri";
6. Art. 363 alin. (l'1 "Ydnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdlilor administrative
teritoriale se face prin licitalie publir:d, organizatd ?n condiliile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art.31 l, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel".
7. Art.363 alin. (4) "Ydnzarea prin licitalie publicd a bunurilor imobile apa(inAnd unitdlilor administrative-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a c:onsiliului judefean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz".
8. Art. 363 alin. (6) "Cu excepfia ctzurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minirn de vdnzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritStrilor deliberative de la nivelul administraliei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pre{ul de piaJd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator persoane frzic<: sau juridice, autoriza\i, in condi{iile legii, gi selecta(i prin licitatrie
public, gi valoarea de invenatar a imobilului";
9. Art. 363 alin. (7) "Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prelului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare".
10. Prevederile HotirArii Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz
11. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata qi modificati
12. Prevederile H.C.L. Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.
3.2. Motivafia pentru componenta financiarl:
Principalele avantaje ale vanzafii imobilului sunt urmbtoarele:



-Terenul propus pentru yanzare va primi o destinalie utill, iar banii oblinuli din vdnzatea acestora vor face

parte din Uugetut local, fiind teren care, in prezent, nu aduce venituri pentru Unitatea Administrativ

Teritoriala Bicaz.
De asemenea, trebuie subliniat faptul cd aceste venituri olrtinute se vor folosi in interesul general al

locuitori lor oragului Brcaz.
3.3. Motivafia pentru componenta de mediu:
Cumparatorul va avea obliga{ia, sd respecte toatd legisla{ia in r, igoare pe probleme de mediu.

Contiactul de vdnzare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de

protecfia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea qi evitarea poludrii solului gi a apei subterane, cu efecte

asupra senAtatii populafiei ;

- utilizarea durabild a resurselor;
- gestionarea eficientd a degeurilor qi men{inerea cu stricte{e a condiliilor de igien[ cerute de reglementirile

legale in vigoare.
4) Date privind terenul ce se scoate la licitafie in vederea vflnzdrii:

Terenul, in suprafafd de 32 m.p., este situat in intravilan Dodeni, str. Pdltinip, Pct. "Bloc M.A.I.",

orag Bicaz, jud Neam!, N.C. 50889, qi este inscris in Cartea funciard nr. 50889 a oraqului Bicaz'
Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,

sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 65 din2l'07.2024.
Pe teren exista o constructie, fara autorizatie de construire, lucrdri ce urmeazd a fi recuperate de la

adjudecator , fard a fi implicate autori6tile administrafiei publi<;e locale, in spe]6 Consiliul Local 9i Primarul.

5) Pre{ul propus pentru pornirea licitaliei:
Preful propus pentru pornirea licitaliei in vederea viinzdrii terenului, este stabilit prin valoarea cea

mai mare dintre pretul de piafd determinat prin raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat,

gi valoarea de inventar a imobilului:
. 560 euro (2.710lei) pentru terenul, in suprafa{d de32m.p, N.C. 50889, valoarea de inventar fiind mai

mica,826lei.

tntocmit:
NEMTEANU AI,BERTINA



Birou Expertize qi Evalu[ri
cosTrr{ rohTUT

l\{cnrblu tltulnr ANIJ\:ilIt - lcgltlurngin I t.760
Autorlznt dc critra l\,Iinistelul Justiliol

nr.t$0180720l4 Scria d707tJl03ill0(201.1 .''. <v<'aqtq!?nz

C'l'F' 29211466. sh'. llogiori ul'.2, Illttn. Ilryt, Tclcfun: 0745-9J?,086, 0760.lsg.428,c-nrnil: ionut_costin@ynhog.cor'

Nr. 49/16.07.2020

Raport de evaf uare

Teren intravilan cu $uprafafa de 32 mp, zona Bloc M.A.l, str.
Pdltinig, CF 50889, Oragul Bicaz, jud. Neam|

Proprietar: Oragul Bicaz (Domeniut privat)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evaluare: 16.07.2O2O

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. ronu! costin (ANEVAR -leg.l.l:7
tvauarlqfr
,s$'nnd"

ffi*;r
kl,b:etl,q*
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Citre: Oragul Bicaz

Vd transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafala de 32 mp zona Bloc M.A.l, str, P5ltini$, inscris in Cartea Funciard

nr.5088g, pe care este amplasati o construcfie de tip anex5-garaj ce nu face obiectul evaluirii,

inregistrat in Domeniul Privat al Oragului Bicaz'

Data eva l uS rii: 16.O7 .2O2O

Scopul evaluirii: stabilirea valorii de piafi pentru vdnzare sau concesionare,

Curs valutar BNR: 4,8433 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozilie

Documentalia cadastrali: plan de incadrare gi amplasament, intocmit de cdtre ing' Hirlan C;t;lin.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparaliilor directe
- Metoda venit pentru calcul redeven!6 minimd

Tipulvalorii estimate; valoarea de pia!6

Avind in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafala de 32 mp, zona Bloc MAl, str. P;ltini9, Oragul Bicaz) este de:

Vt"."n = 2.7LA lei {560 €}, respectiv 84,3 lei/mp (L7,4 €/mp},

Vconcesiune minima= 2A3,7 8 | e i/a n (42 rAT €l anl,

respectiv 6,3681 lei/mp/an (1,3148 €/mp/an)

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmdtoarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesard actualizarea acesteia datoritd fluctua!iilor existentr: in piala imobiliard

Valoarea nu con!ine T.V.A.

Evaluator Autorizat AN EVAR,

Ing.lonu!

Pag.2 din 27
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