Proiect nr. 24

ROMANIA Aviz-toate comisiile
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii directe a unui imobil-teren,in
suprafata de 133 mp, situat pe str. Barajului,NC 53389, din domeniul privat al UAT oras Bicaz

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neam¢ intrunit in sedintii ordinari;
Avand in vedere prevederile:
- art. 586, alin. 3, si art. 1730 din Legea nr. 287/2009-privind Codul Civil,

- art. 129, alin. 2, lit. “c”, alin. 6, lit. ,,b”, ale art. 139, alin. 3, lit. “g”, ale art. 140, alin. 1, alc art.
196, alin, 1, lit. ,,a” art. 608, alin. 1, si ale art 364 alin (1) si (3), din Codul administrativ, adoptat prin
0.U.G. nr. 57/2019.

- Analizind solicitarea domnului Ursu Stefan, inregistratd la Priméria orasului Bicaz cu nr,

7686/22.07.2020, privind cumpdrarea unei suprafete de teren din domeniul privat al orasului Bicaz;
Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

Tindnd cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.7739/2020 prin care domnul
Nicolae Saldgean-primarului orasului Bicaz, supune spre aprobare proiectul de hotarare privind
insugirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii directe a terenului in suprafatd de 133 mp
aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, pe acest teren fiind absolut necesar alipit proprictitii
domnului Ursu Stefan pentru a putea fi utilizat in scopul construirii locuintei, in conformitate cu
art.30 din HG 525/2001 privind Regulamentul general de urbanism,astfel cum reiese din
Memoriul justificativ nr 7728/2020 al Compartimentului Urbanism si Amenajarca Teritoriului.

Potrivit art 586, alin. 3 din Legea nr. 287/2009-privind Codul Civil, se considera ca este
de buna credintd autorul lucrarii care se intemeiaza pe un drept de superficic sau pe orice al
drept care, potrivit legii, ii permite, realizand o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina
proprietarul acesteia.

L.uand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 7157/13.07.2020, din care rezultd c¢d se obligd cumparitorul si
achite pretul imobilului, precum si cheltuielile de vanzare(cheltuielile propriuzise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare,onorariul notarial,intocmirca documentatici cadastrale,
intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte
funciara),

Viazand avizul favorabil al comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. 6 lit. b), ale art. 139 alin. 3, lit. g)
precum si ale art. 196 alin. 1, lit. a) din Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019

HOTARASTE:

Art. 1 (a)- Isi insuseste raportul de evaluare si aprobd vanzarea dircctd a imobilului -
teren in suprafatd de 53 mp teren apartindnd domeniului privat al orasului Bicaz, conform
tabelului, planului de amplasament si delimitare a imobilului, precum si studiului de
oportunitate, anexate la prezenta hotarare.




(b)-Pretul de vanzare este stabilit prin raportul de evaluare anexat la suma de
2550 curo fard TVA.

(¢)-Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vanzirii, vor fi suportate de citre
cumpdratori.

Art.2-Primarul orasului Bicaz in persoana domnului Nicolae Siligean, va duce la
indeplinire prezenta hotdrare, mandatdndu-se sda semneze documentele necesare vanzarii
constructiei descrise mai sus.

Art.3-Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, prezenta hotéarare se va publica pe
pagina electronica a Primariei orasului Bicaz, se va comunica Institutiei Prefectului judetul
Neamt, primarului orasului Bicaz precum si altor autorita{i interesate.

INIFATATOR Contrasemneaza pentru legalitate
Rrimar Secretar general
SALAGEAN Nicolae Vitavu Laura-Yalentina




Nr. 7.739 din 23.07.2020

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzirii directe a bunului
imobil, in suprafata de 133 m.p., situat pe str. Barajului, N.C. 53389

NICOLAE SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;

Analizand solicitarea domnului Ursu Stefan, inregistratd la Primaria orasului Bicaz cu nr.
7.686 din 22.07.2020 privind cumpararea unei suprafete de teren din domeniul privat al orasului
Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

In conformitate cu art. 1650 si art. 1.657 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, art.
108 lit. e), art. 129, alin. 2, lit. “c”, alin. 6, lit. ,,b”, ale art. 139, alin. 3, lit. “g”, ale art. 140, alin. 1,
ale art. 196, alin, 1, lit. ,,a”, ale art 364 alin (1) si (3), din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G.
nr. 57/2019, si art. 30 din H.G. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotarari in sensul insusirii unui raport de evaluare
si aprobarea vanzarii directe a bunului imobil, in suprafatd de 133 m.p., din domeniul privat al
orasului Bicaz, mentionat in tabelul anexat referatului compartimentului de specialitate.

_ PREMAR;
SALAGEAN NICOLAE



ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 7698 din 23.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 67 din 23.07.2020

iN SCOPUL :*** CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER $I FOISOR,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENT LA UTILITATI ***

Ca urtnare a cererii adresate de!” URSU STEFAN, CNP 1870520270018, cu domiciliul in
judetul Neamt, str. Barajului, bl. 77, sc. C, et. 2, ap. 4, Orasul_Bicaz, telefon/fax:. 0730005373~
inregistrata la nr. 7698 din 23.07.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

a) Imobilul in suprafatd ce 240 mp, situat in intravilan, loc. Bicaz, str. Barajului, identificat
cu NC 50519 si inscris in CF 50519- Bicaz, este proprietatea sotilor Ursu Stefan si
Suciu Andreea, conform Contract de vanzare cumparare nr. 464 din 12.03.2019
autentificat la NP Balut Maria Liliana. Conform extrasului de carte funciara nr.
11781/23.07.2020, nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Acesta nu se afla in
arii naturale protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice.

b) Imobilul in suprafata de 133 mp, situat in intravilan, loc. Bicaz, str. Barajului, identificat
cu NC 53389 si inscris in CF 53389- Bicaz, este proprietatea proprietate privata a
orasului Bicaz conform HCL Bicaz nr. 38/24.04.2019, concesionatd d-lui Ursu Stefan
prin Contrac de concesiune nr. 8047/02.08.2019. Conform extrasului de carte funciara
nr. 11792/23.07.2020. nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Acesta nu se afla
in arii naturale protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice.

1) Date de identificare a imobilului




2. REGIMUL ECONOMIC

Imobilele, in suprafata totala de 373 mp (240 mp -NC 50519 si 133 mp -NC 53389) sunt
situate in intravilan Dodeni, str. Barajului, UTR 3 -Dodeni, zona LM, rezidentiald, cu P, P+1
nivele, care nu se subordoneaza unui regim restrictional, se admit constructii de locuinte cu
acelasi regim de inaltime, care sa fie adaptate terenului si cadrului natural existent. Categoria
de folosinta a terenului — 240 mp - curti constructii si 133 mp - faneata. Zona beneficiaza de
echipare tehnico-edilitara: alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare.
Zona de impozitare — B.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 3a Dodeni- zona centrala, subzona L1

1.1 L1 - ZONA DE LOCUINTE — locuinte individuale in loturi
L1. a) Definirea zonei

Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu regim de inaltime (S)+P+(M),
(S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv constructiile de cazare turistica de tip vila, pensiune,
motel, minihotel.

L1. b) Functiunea dominanta a zonei
Locuirea (individuala).

L1. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Institutii si lucréri publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sd nu afecteze
functiunea dominanté de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile specifice zonelor
industriale.

"I Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme
L1. d) Utilizarile permise

Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturala, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, efc.

' Modernizari si reparatii la cladiri existente pe bazad de documentatii conform normelor in
vigoare, cu condifia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

Constructii si amenajéri necesare bunei functiondri a zonei.

| Indepaértarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

' Sunt permise amplasarea constructiilor pentru mica industrie, a cdror tehnologie nu
polueaza zona de locuit gi numai pe baza de proiecte avizate si autorizate (la minim 15 m
distanta fata de ferestrele locuintelor).

Sunt permise amplasarea adéposturilor de animale conform normelor legale in vigoare.

L1. e) Utilizari permise cu conditii:
Comert, servicii, mestesuguri, care sa nu afecteze functia predominanta de locuire.

L1. f) Interdictii temporare:
Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pand la executarea lucrérilor de protectie;



Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pané la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

Autorizarea executarii conslructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum i in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protecfiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor gi
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Pentru zonele centrale se aplica prevederile specifice prevazute in Legea 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

L1. g) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta $i sdnatatea
locuitorilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromaticd, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari
de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta. Lucraérile
executate in zona inundabila se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legi.

in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai
reparatii la constructii existente.

Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor mari de productie in cadrul U.T.R. 3

L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea ampiasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incéat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de zona
de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa nurnai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

L1. i) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau cuplate
si de minim 8 m pentru cladiri ingiruite.

Forma lotului va fi c4t mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv de minimum
200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parceldri se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu respectarea
conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora, panta, condiii de
amplasare si extindere a retele/ edilitare.

L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de
aceeasi parte a strazii.

' Qrice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu
exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre gi balcoane si limita
proprietatii vecine.

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét




sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism, etc.
Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt egale cu
jumétate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai pufin de 3m.
Autorizarea executdrii constructiilor este permiséd numei daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

L1. j) Amplasarea fata de drumurile publice
Constructia de locuinte este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 26 m

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m))
- Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;

L1. k) Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor avea
o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

In caz de parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locald (fundéturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 m latime
supraldrgiri de depdsgire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de
25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu trotuar si supralargiri
pentru manevre de intoarcere.

L1. ]) Accese pietonale
' Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale;

Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iegire la calea publica (conform
legii);

Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada existentei
acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.

[.1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
' Autorizarea constructiei de locuinte este permisé dacé existéd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.

Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale), daca proprietarul realizeazd un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si dacad beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cdnd aceasta se va realiza.

Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospodarii va fi amplasaté in asa mod incét sa permita
evacuarea rapida si fara sé produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul séa fie
colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de retele tehnico-edilitare

"I Constructia de retele sau madririle de capacitate a relelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor intocmite
cu consiliile locale.

L1. o) Indltimea constructiilor
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inéllimii medii a cladirilor invecinate $i a
caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fatda de
constructia alaturata.
| Se admite regimul de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

L1. p) Aspectul exterior al constructiilor

[l Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciazéa valoarea peisajului si a cadrului construit,

|| Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor péistra in stare buna.



Acoperigurile pot fi cu terasa sau sarpants, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

Se va urmari ca prin arhitectura acoperigului sé se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se inéltimile abuzive.

Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele

constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L1. q) Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.

L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimé raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (=suprafata desfasurats) si suprafata terenului considerat. In functie de
Inéltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C. U. T., poate fi:

2,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construité desfasurata a cladirii
formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor).

1,5 m2ade/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

1,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

L1. s) Parcaje

Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul de
motorizare.

Nu se autorizeazd constructiile care nu prezintd in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

L1. t) Spatii verzi si plantate
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L1. u) Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonel.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m,
decét in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

- Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului,

daca propunerea construirii este integral pe parceld si are aceeagi Inaltfime cu vechea
imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4, pentru:

™ CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| FOISOR,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENT LA UTILITATI **

4 scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii. ]

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
$i programe in leg&turd cu mediul si mocdlificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decida, dupa caz,




incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii dz evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatji
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice

6 . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata) — Act de alipire loturi.
c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :

> D.T.AC. [ 1D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie):

X alimentare cu apa X gaze naturale

4 canalizare [ ] telefonizare

[{ alimentare cu energie electrica [ ] salubritate

[] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
[{] Aviz de sapatura, emis de Primaria orasului Bicaz.

- Verificator proiect conf. LEGII 10/1995

d.2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :
-DRDP- lasi

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :
[] expertiza tehnica

[]

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

Taxa formular AC .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 luni de la data emiterii.



PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
Apxgean-. Laura-Wa tavu
N~

/ ARHITECT SEF ™,
Raluca Verdes

/

v

Intocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 0009063 din 23.07.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PREI.UNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.............................. panaladatade..................cco..o
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibilad, solicitantul urmand sa

obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: ..............................
Achitattaxa de: ..........ccooocccoeii lei, conform chitanteinr. .............................. din

Transmis solicitantului ladatade ..................ccooooeiiiiei. direct / prin posta.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind Insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzirii directe a bunului imobil, in suprafata
de 133 m.p., situat pe str. Barajului, N.C. 53389

1) Date privind persoana juridici -- proprietarul terenului:

Oragul Bicaz, persoand juridici romani de drept public, prin autoritatea deliberativi Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vanzarea directa este inregistrat in domeniul privat al orasului Bicaz si sunt
inscrise n cartea funciard a orasului Bicaz, in baza H.C.L. nr. 38 din 24.04.2019.
3) Motivele care justifici vinzarea:
3.1. Motivatia pt. componenta legislativi:
Codul Civil -
Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obligd sa
transmita cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdrdtorul se obligd sa il
plateasca”.
Art. 1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daci vanzarea nu este interzisa ori limitatd prin lege sau
prin conventie ori testament”.
Art. 1666
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
L. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotédrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, sa fie:”, lit.
e) “valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;
2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul locel exerciti urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului’;
3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)” hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;
4. Art. 139 alin. (3) “Se adopta cu majoritatea absoluti prevazuta la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in
functie urmatoarele hotérari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea patrimoniului”;
5. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administratiei publice locale adopta
sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum urmeaza:” lit. a)
“consiliul local si consiliul judetean adopta hotirari”;
6. Art. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz.
7. Art. 364 alin. (3) “Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”
8. P.U.G. si R.L.U. oras Bicaz- Documentatiei de urbanism nr. 9/1997, P.U.G., aprobat prin H.C.L. Bicaz nr.
41/2000, prelungit prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. 8/2019, documentatia de urbanism faza P.U.G. in curs de
avizare nr. 479/2009, precum si H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
art. 30:

(1) Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate,
in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu condifia adoptarii de solufii de echipare colectivd care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite s1 de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;




b) suprajaja minima a parcelel de 1V mp peniru Cladirt INSIruie §i, respectiv, de mimimiim 20U mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).
9. Memoriu justificativ Compartiment U.A.T. nr. 7.728 din 23.07.2020.
10. Prevederile Hotirarii Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oasului Bicaz.
11. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata i modificata
3.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmatoarele:
“Terenul propus pentru vanzare va primi o destinatie utild, iar banii obtinufi din vanzarea acestora vor face
parte din bugetul local.
-De asemenea, trebuie subliniat faptul ca aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al
locuitorilor orasului Bicaz.
3.3. Motivatia penfru componenta de mediu:
-Cumparatorul va avea obligatia, sd respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
_Contractul de vAnzare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor miasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sdnatatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena cerute de reglementarile

legale in vigoare.
4) Date privind terenul propus in vederea vanzarii directe:

Terenul, in suprafatd de 133 m.p., este situat in intravilan Dodeni, str. Barajului, orag Bicaz, jud
Neamt, N.C. 53389, si este inscris in Cartea funciara nr. 53389 a orasului Bicaz.

Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,
sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 67 din 23.05.2020.

Terenul mai sus mentionat face obiectul Contractului de concesiune nr. 8.047 din 02.08.2019,
incheiat intre Orasul Bicaz si Ursu Stefan.
5) Pretul propus pentru vinzare:

Pretul propus in vederea vanzarii terenului, este stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat.

Intocmit:

NEMTEANU ALBERTINA

-~



Nr.

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
URBANISM $1 AMENAJAREA TERIRORIULUI

7728 din 23.07.2020

MEMORIU JUSTIFICATIV

Catre,
Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat
al orasului Bicaz

Avand in vedere cererea domnului Ursy Stefan, CNP 1870520270018,
inregistratd la priméria oragului Bicaz cu nr. 7686/22.07.2020 prin care solicita
cumpadrarea unui teren in suprafatd de 133 mp identificat cu NC 53389, apartinand
domeniului privat al orasuluj Bicaz, pentru care este incheiat deja un contract de
concesiune nr. 8047/02.08.2019 intre solicitant si orasul Bicaz,

Tinand cont ca solicitantul este proprietar pe o suprafata de teren de 240 mp,
identificata cu NC 50519, adiacenti terenului pentru care a facut cerere de cumparare,
dar acesta nu are caracteristicile unui lot construibil,

Luand 1n considerare cererea pentru emiterea certificatului de urbanism nr.
7698/23.07.2020 tnaintati de Ursu Stefan, pentru terenurile identificate mai sus cu NC
50519 (proprietate personali) st NC 53389 (proprietate private oras Bicaz, concesionat d-
lui Ursu Stefan), cu scopul ”Construire locuinti parter si foisor, imprejmuire si
bransament la utilititi”,

Analizand documentztiile cadastrale mentionate mai sus, P.U.G. si R.L.U. orag
Bicaz- Documentatiei de urbanism nr. 9/ 1997, faza P.U.G., aprobat prin H.C.L. Bicaz nr.

41/2000, prelungit prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. 8/2019, documentatia de urbanism
faza P.U.G. in curs de avizare nr. 479/2009, precum si H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, art. 30:

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in
minimum 4 loturi aldturate, in vederea realizérii de not constructii. Pentru un numdr mai
mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu
condifia adoptarii de solufii de echipare colectivd care sa respecte normele legale de
igiena §i de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmditoarele
conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12
m pentru cladiri izolate sau cuplate;




NA/NA
Ex.2
Ds.11/B/22

p) suprajaga munima A pdrceiel de 10U mp penmiru. Claarl Insruie i
respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel pujin egala cu ldtimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in
prevederile alin. (2).

Consider ca suprafata de teren de 133 mp, identificatd cu NC 53389 poate fi
vanduta direct d-lui Ursu Stefan, tindnd cont ca nici unul din cele doua loturi pentru care
s-a solicitat certificatul de urbanism nu este construibil individual, ci doar ulterior unei
comasari.

Compartiment U.A.T.,
Raluca Verdes

I e R
Str. Barajului, nr. 4, oragul Bicaz, judetul Neam(; tel: 0233/2.54.310, fax: 0233/254.530
e-mail:primariabicaz@yahoo.com ; www.priraariabicaz.ro




Birou Expertize si Evaluiri
COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR — legitinm;in‘lﬁéi)
Autorizat de catre Ministerul Justitiei . SRR
nr 1E0180720 14 Seria 670714103313062014 :

C.LF. 292714606, str. Rosiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@ yahoo.com

Nr. 50/22.07.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan categoria F - cu suprafata totala de 133 mp, numar
cadastral 53389 str. Barajului, situat in intravilanul Orasului Bicaz,
jud. Neamt

e 5

Proprietar: Orasul Bicaz (Domeniul Privat)
Beneficiar: Orasul Bicaz
Data raportului de evaluare: 22.07.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - |eg.117§0).;, oo
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Catre: Orasul Bicaz
V3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria F cu suprafata totala de 133 mp, str. Barajului — zona cartier Dodeni,
Orasul Bicaz, numar cadastral 53389, Cartea Funciara 53389, apartindnd Domeniului Privat al
Orasului Bicaz, judetul Neamt.

Data evaluarii: 22.07.2020

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata pentru vanzare sau concesionare.

Curs valutar BNR: 4,8417 lei/€

Documente de proprietate: nu existd (Domeniul Privat al Orasului Bicaz)

Documentatia cadastrald: plan de incadrare si amplasament, intccmit de catre ing. Hirtan Catdlin.

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe
- Metoda venit (estimare redeventd/chirie minima)

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat (teren intravilan F cu suprafata de 133 mp, Orasul Bicaz) este de:

Vteren intravilan = 12.350 lei (2-550 €),
reprezentind 93,0 lei/mp (19,2 €/mp)
Vr:oncesiune anuald minimd = 927)61 lei/an (191:59 €/an)

reprezentand 6,9745 lei/mp/an (1,4405 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmdtoarele:

> Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild fn contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliara

Valoarea nu contine T.V.A.

v

YVVVY

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin

¥
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