
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

ORA$UL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

Proiect nr. 24

Aviz-toate comisiilc

PITOIECT DE HOTANANN
Privind insugirea raportului de evaluare gi aprobarea vanzirii directe a unui imobil-teren,in

suprafafi de 133 mp, situat pe str. Barajului,NC 53389, din domeniul privat al UAT oras Bicaz

Consiliul Local al oraqului Bicaz,jude{ul Neamf intrunit in qedin(ir ordinar[;
Avdnd ?n vedere prevederile:

- art. 586, alin. 3, gi art. 1730 din Legea nr,28712009-privind Codul Civil,
- art. 129, alin.2, lit. "c", alin. 6, lit. ,,b", ale art. 139, alin, 3,|it."g", ale alt. 140, alin, l, alc ar1.

196, alin, 1, lit.,,a" art.608, alin. 1,;i ale art364 alin (1) gi (3), din Codul administrativ, adoptal prirr
O.U.c. nr.5712019.

- AnalizAnd solicitarea domnului Ursr,r $tefan, inregistratd la Primdria oragului Bicaz cLr nr.
7686122.07.2020, privind cumpdrarea unei suprafele de teren din domeniul plivat al oragLrlLri Bicaz,;

Urmarind dezvoltarea arntonioasa din punct de vedere urbanistic, economic Ai social a

tuturor zonelor orasului;

findnd cont de referatul de aprobare inregistrat sLrb nr.773912020 prin care dornnul
Nicolae Sdldgean-primarului oraqului Bicaz, supune spre aprobare proiectul de hotdr6re privincl
?nsugirea raportului de evaluare gi aprobareavdnzdrii directe a terenului in suprafald de 133 mp
aflat in domeniul privat al oragului Bicaz, pe acest teren flind absolut necesilr alipit proprietilii
domnului Ursu $tefan pentru a pute:a fi utilizat in scopul construirii locuin{ei, in confornritatc cu
art.30 din HG 52512001 privind Regulamentul general de urbanism,astl'el cum reiese dirr
Memoriuljustificativ nr 772812020 al Compartimentuh"ri Urbanism gi Arnenajarea'feritoriului.

Potrivit art 586, alin.3 din Legea nr,28712009-privind CodLrl Civil, se considerd oei estc
de bund credint[ autorul lucrbrii care se intemeiazd pe un drept de superficie sau pe oricc alt
drept care, potrivit legii, ii permite, realizand o lucrare asupra imobilLrlui altuia, sa clevina
proprietarul acesteia.

Lu6nd act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatulrri de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 715',t113.07.2020, din care rezultd cI se oblilSd curlpdrltolLrl sir

achite prelul imobilului, precum qi cheltuielile de vdnzare(cheltuielile proprir.rzise ale actulLri,
taxele de timbru gi de autentifioare,onorariul notarial,intocmirea documcntafiei cadastralc,
intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cdrlii funciare gi obfinerea extrasului de calto
funciard),

Ydzdnd avizul favorabil al cornisiilor de specialitate pe domenii de activitate alo
Consiliului Local;

irr terneiul dispozi{iilor art. 129 alin.2,lit, c), alin. 6 lit. b), ale art. 139 alin. 3, lit. g)
precum qiale art. 196 alin. l, lit. a) din CodulAdministrativ, adoptat prin OU(i nr.5ll20l9

noranagrr:

Art. 1(a)- iqi insugeEte rallortul de evaluare gi aprobd vdnzarea directa a irlobilulLri -
teren in suprafa{b de 53 mp terert aparlinAnd dorneniului plivat al oragr"rlui Bicaz, conlbrnr
tabeh.rlui, planului de amplasament gi delirnitare a intobilLrlui, pfecunt gi stLrcliului dc
oportun itate, anexate la prezenta hotdr6re.



(b)-Pre!ul de vdnzare este stabilit prin raportul de evaluare anexat la suma de
2550 euro fbrb TVA.

(c)-Cheltuielile efectuate pentru lntocmirea vdnzdrii, vor fi suportate de cdtre
cumpdrdtori.

Art.2-Primarul oragului Bicaz in persoana

indeplinire prezenta hotdrAre, mandatdndu-se s[
construc{iei descrise mai sus.

Art.3-Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, prezenta hotdrAre se va publica pe
pagina electronicl a Primdriei oragului Bicaz, se va comunica Institutiei Prefectului judeful
Nearr[, primarului oraEului Bicaz precum qi altor autoritdti inrteresate.

INVTTATOR

domnului Nicolae Sdldgean, va duce la
semneze documentele necesare vdnzdrii

rimar\
sAlacts,qN Nicolae

Contrasemneaza pentru legal itate
Secretar general

Vitavu Laura-Xalentina



Nr. 7.739 din 23.07.2020

R.EFERAT DE APROBARE
privind insugirea unui raport de evaluare gi aprobarea vdnzlrii directe a bunului

imobil, in suprafa{n de 133 m.p., situat pe str. Barajului, N.C. 53389

NICOLAE SALAGEAN, primar al orasuluiBicaz;
Analizdnd solicitarea domnului Ursu $tefan, inregistratd la Primdria oragului Bicaz cu ff.

7.686 din 22.07.2020 privind cump[rarea unei suprafele de teren din domeniul privat al oraqului
Bicaz;

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic Ai social a

tuturor zonelor orasului;
in conformitate cu art.1650 si arl. 1 .651 ditlegea w.28712009, privind Codul Civil, art.

108 lit. e), art. 129, alin.2,Iit."e", aIin.6,Iit. ,,b", ale art.I39, alin.3, lit. "g", ale art. I40, alin. 1,

ale art. 196, alin,1, lit. ,,a", ale art364 alin (1) $i (3), din Codul administrativ, adoptatprin O.U.G.
nr. 57/2019, qi ar1. 30 din H.G. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Propun Consiliului Local adoptarca unei hotdrdri in sensul insugirii unui raport de evaluare
qi aprobarea vdnzdrii directe a bunului imobil, in suprafa{d de 133 m.p., din domeniul privat al
oraqului Bicaz, mentionat in tabelul anexat referatului compartimentului de specialitate.

P
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ROMANN
JUDETUL NEAMT

PRTMARUL ORASULUI BICAZ
Nr.7698 din23.07.2020
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CERTIFIGAT DE URBANISM

Nr. 67 din 23.07.2020

iI,I scopuL I*** coNSTRUIRE LoCUINTA PARTER 9I FOI9OR,
iupnelrvlulRE gl BRAN9AMENT LA urlLlrATl ***

Ca urrnare a cererii adresate de(1) URSU 9TEFAN, CNP 1870520270018, cu domiciliul in

judelul Neam!, str. Barajului, bl. 77, sc. C, et. 2, ap. 4, .Qf.a..s.V.l. .B-igaz, Le.l.e..f.en/.fax:..Q2.3..9.8.8.5923-

inregistrati la nr. 7698 din 23.07.2020,

pentru imobilul - teren gi/sau construclii - situat in judelul Neam!, oragul Bicaz, cod postal

615100, strada. Barajului,.,sau identificat prinl )NQ.SQf:!.Q..9.i.N.9..5..9.?.9.9.=

in temeiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr. .9./1.9..9.7., faza P.U.G.., aprobat prin

H.C.L. Bicaz nr, 4112000, prelungit prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. .q/.?.8J.9....in conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1gg1, privincl autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificirile gi completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

a) lmobilul in suprafa!6de24O mp, situat in intravilan, loc. Bicaz, str. Barajului, identificat

cu NC 50519 gi inscr{s in CF 50519- Bicaz, este proprietatea sofilor Ursu_Sj9fq1 s,]

Suciu Andreea, conform Contract de vAnzare cumpdrare nr. 464 din 12'03.2019

autentificat la NP Bdlu! Maria Liliana. Conform extrasului de carte funciard nr.

117A112g.07.2020, nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Acesta nu se afli in
arii naturale protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice.

b) lmobilul Tn suprafild de 133 mp, situat in intravilan, loc. Bicaz, str. Barajului, identificat

cu NC 533BSj si inscris in CF 53389- Bicaz, este proprietatea proprietate privatd a

oragului Bicaz conforrn HCL Bicaz nr.38124.04.2019, concesionatd d-lui Ursu $tefan
prin Contrac de concesiune nr.8047102.08.2019. Conform extrasului de carte funciard

nr. 117g2123.07.2020, nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Acesta nu se afli
in arii naturale protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice.

1) Date de identificare a imobilului



2. REGIMUL ECONOMIC

lmobilele, in suprafald totald de 373 mp (240 mp -NC 50519 qi 133 mp -NC 53389) sunt
situate in intravilan Dodeni, str. Barajului, UTR 3 -Dodeni, zona LM, rezidentiald, cu P, P+1
nivele, care nu se subordoneazd unui regim restriclional, se admit construc{ii de locuinte cu
acelasi regim de indl{ime, care sd fie adaptate terenului q;i cadrului natural existent. Categoria
de folosin{d a terenului -240 mp - curli construc{ii gi 13:} mp -fdneafd.Zona beneficiazd de
echipare tehnico-edilitari: alimentare cu energie electrici, gaze naturale, api, canalizare.
Zona de imoozitare - B.

3. REGIMUL TEHNIC

Documenta{ia tehnicd pentru oblinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
conlinutului cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de construc{ii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate gi
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr.52511996, a PUG gi RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr.41l2O0O si a Codului Civil.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALTERE A DOCUMENTATilLOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 47912009. Conform
acestei documenta{ii, terenul face parte din UTR 3a Doderri- zona centrald, subzona L1

1.1 L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuin[e individuale in loturi
L1 a) Definirea zonei
l- Zona ocupatd cu locuinle individuale amplasate in lotur| cu regim de inaltime (S)+P+(M),
(S)+P+le+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv construcliile de cazare turisticd de tip vild, pensiune,
motel, minihotel.

L1. b) Funcliunea dominantd a zonei
t1 Locu i rea (i nd iv id u al d).

L1. c) Funcliunile complementare admise ale zonei
t Relele tehnico-edilitare gi constructii aferente.

J lnstitulii gi lucrdri publice, comer!, servicii, turism, megteguguri, etc. care sd nu afecteze
funcliunea dominantd de locuire gi care nu se incadreazd in prescripliite specifice zonelor
industriale.
l) Func[ia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cregterea in sistem gospoddresc a animalelor, microferme.
L1. d) Utilizarile permise
t i Construc[ii de locuin[e sau locuinle gi func[iuni complementare amplasate la strdzite
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
construclii executate din materiale durabile cu nivel inalt de catitate privind expresivitatea
a rh itect u ra I d, ech i I i b ru I co m poz i[ion al, fi n i saj e exte rio are, etc.
tl Modernizdri gi reparalii la clddiri existente pe bazd de, documentalii conform normelor in
vigoare, cu condi[ia de men[inere a aceleiagifuncliuni gi suprafele construite.
t t Construclii gi amenajdri necesare buneifunctiondri a zonei.
t) lndepdrtarea construcliilor parazitare (anexe, construclii provizorii, etc).
ll Sunt permise amplasarea construc[iilor pentru mica industrie, a cdror tehnologie nu
polueazd zona de locuit gi numai pe bazd de proiecte avizate gi autorizate (ta minim 15 m
distanld fata de ferestrele locuin[elor).
ll Sun/ permise amplasarea addposturilor de animale conform normelor legale in vigoare.
L1. e) Utilizdri permise cu condilii:
t I Comerl, servicii, megteguguri, care sd nu afecteze funclia predominanta de locuire.

L1 . f) I nterdiclii temporare:
t ) Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pAnd la executarea lucrdrilor de protec[ie;



Amplasarea pe terenurile t:u risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale gi stabilizarea versan[ilot';

Amplasarea construcliilor de orice fel in zona de siguran[d a instala[iilor electrice se face
doar cu avizul de amplasamenr al operatorului de transport gi de sisfem.

Autorizarea executdrii cons;lrucliilor in parcuri nalionale, rezervalii naturale, precum gi in
celelalte zone protejate, de interes nalional, delimitate potrivit legii, se t'ace cu avizul conform
al Ministerului Apelor gi Protecr,iei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alirnentatiei gi Padurilor gi
al Ministerului Lucrdrilor Publice, Transporturilor gi Locuinlei.

Pentru zonele centrale se aplica prevederile specifice prevdzute in Legea 350/2001,
actu al iz atd, p riv i n d am e n aj a re a te rito ri u I u i g i u rb a n i s m u l.

L1. g) lnterdic[iile permanente:
Se intenice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire

permanentd gi sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranla gi sandtatea
locuitorilor.

Autorizarea executdrii construcliilor gi a amenajdrilor care, prin antplasament, funcliune,
volumetrie gi aspecf arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd crornaticd, etc. depreciazd valoarea peisajultti esfe intenisd.

Se interzice amplasarea in z:ona inundabild a albiei majore gi in zonele de protec[ie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinle sau anexe ale acestora.

Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceplie cazurile in care sunt prevdzute lucrdri
de apdrare impotriva inundaliilcr, dimensionate corespunzdtor clasei de importan[d. Lucrdrile
executate in zona inundabild :;e pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

in subzonele cu locuin[e a,nplasafe pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren, care vor fi ctelimitate prin hotdrArea consiliuluijude[ean, cu avizul organelor
de specialitate ale administra[iei publice locale nu se vor mai autoriza construclii noi, ci numai
repara[ii la construclii existente.

Se interzice amplasarea ferntelor agricole gi a unitatilor mari de produclie in cadrul U.T.R. 3

L1. h) Orientarea fald de punct'>le cardinale
Se recomandd evitarea ampasdrii spre nord a dormitoarelor.
Orientarea se va face astfei inc1t pentru cel pulin jumdtate din nurrtdrul incdperilor sd se

respecte regula insoririi minime' - 1,5 ore la solstiliul de iarnd.
Amplasarea fa[d de aliniameqt.
Amplasarea obligatorie la aliniamentul clddirilor existente cu respectarea condi{iilor de zona

de protec{ie a drumurilor;
, Retragerea esfe permisd nurnai dacd se respectd coerenla gi caracterulfronturilor stradale.

L1. i) Forma gi dimensiunea parcelelor
Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinle gi cladiri izolate sau cuplate

gi de minim 8 m pentru clddiriingiruite.
Forma lotului va fi c1t mai aproape de forma rectangulard gi va permite realizarea unei

constructii de locuit sau de cazare turisticd in conditii optime.

Suprafala minima a parcelei va fi de 150 m2 pentru cldtdiri ingiruite gi, respectiv de minimum
200 m2 pentru clddiri amplasatet izolat sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parceldri se va avea in vedere posibilitatea sistematizdrii
hotarelor, asigurarea lalimii miqime la frontul de stradd, asigurarea accesului cu respectarea
condiliilor de realizare a cdilor de acces in func[ie de lungimea acestora, pantd, condilii de
amplasare gi extindere a relele,i edilitare.

L1. i) Amplasarea in interiorul p'arcelei
Amplasamentul clddirilor noi, inclusiv retragerea fala de stradd, in zona de locuin[e

existente, va line seama de c,adrul construit existent, de construcliile invecinate situate de
aceeagi parte a strdzii.

Orice construclii, lucrdri sau planta{ii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distanle minime de 60 de cm fa{d de linia de hotar, in situa{ia in care nu
existd ferestre, astfel inc\t sd /iu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin.

', Pdstrarea distanlei de mirim 2,00 m intre faladele cu ferestre gi balcoane gi limita
proprietd[ii vecine.

Distan[ele dintre cl1tdirile ne,aldturate, pe aceeagi parceld, trebuie sd fie suficiente pentru a
permite fntre[inerea acestora, accesul pompieritor, accesul miiloacelor de salvare, astfel incdt



se nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate

in caz de seism, efc.
Distan[ele minime acceptate dintre ctddirite nealdturatr], pe aceeagi parceld, sLlnt egale cu

jumatate din indllimea la cornigd a clddirii celei maiinalte (H/2), dar nu mai pu[in de 3 m'

\ ', Autorizarea executarii construc[iitor esfe permis d numai dacd se respectd distanlele minime

necesare interven[iitor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitalii teritoriale de
pompieri.

L1. j) Amplasarea fa{d de drumurile publice
I , Construc[ia de locuinfe esfe permisd cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor:

- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nalionale - ntinim 26 m

(Distanla dintre gardurite sau construcliile situate de o parte gi de alta a drumului (m))

- Strdzi principale, secundare - 18 m, adicdt 9 m din ax de' o parte gi de alta a drumului;

L1. k) Accese carosabile
I I Accese carosabile pentru locuinle unifamiliale cu acces: 9i lot propriu;

i I Accese carosabile pentru colectarea degeurilor mena.iere gi pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;
I ) A,lei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, ctt lungimi de maxim 25 m, vor avea

o tdlipe de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute

supraldrgiri de depdgire gi suprafele pentru manevre de intoarcere;
r t in caz de parcetdri pe doud rilnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locald (funddtturi): cele cu lungime de 30 n,, o singurd bandd de 3,5 m ldlime
supraldrgiri de depdgire gi suprafele pentru manevre de i'ntoarcere pentru lungimi mai mari de

25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu trotuar gi supraldrgiri
pentru manevre de intoarcere.

L1. l) Accese pietonale
| ) Autorizarea construc[iei de locuinle esfe permisd numaidacd se asigurd accese pietonale;

| ) Crearea servitulii de trecere pentru locuinlele care nu au iegire la calea publica (conform

legii);
2 Creearea servitu{ii de trecere se ya inscrie obligatoriu in cartea funciard, dovada existentei
acesteia se ya face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciard.

L1. m) Racordarea la relelele tehnico-edilitare existente
| | Autorizarea construc[iei de locuinte este permisd dacti exisfd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la relelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.
J Pentru tocuin[ele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioard (cu avizul
organelor administraliei locale), dacd proprietarul realizeazd un sistem individual care sd
respecte normele sanitare gi de proteclie a mediulut gi dacd beneficiarul se obligd sit
racordeze construc[ia la releaua publicd atunci cAnd aceitsta se va realiza.
t) Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospoddrii va fi amplasatd in aga mod incdt sd permitd
evacuarea rapidd gi fdrd sd producd disconfort vecinilor av1nd posibilitatea ca gunoiul sa fie
colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de re[ele tehnico-edilitare
tl Constructta de re[ele sau mdririle de capacitate a retelelor publice se realizeazd de cdtre
investitor sau beneficiar, par[ial sau in intregime, dupd caz, in condiliile contractelor intocmite
cu consiliile locale.

Ll. o) indt[imea construcliilor
l Autorizarea construc[iilor se face cu respectarea indlfjmii medii a clddirilor invecinate gi a
caracterului zonei, autorizdndu-se construc[ii cu o difeventd de cel mult un nivel fald de
con structi a al dtu ratd.
I Se admite regimul de indtltime: (S)+P+(M), (S)+P+lE+(M), (S)+P+2E+(M).

L1. p) Aspectul exterior al construcliilor
Ll Nu se autorizeazd construc[iile de locuinte care, prin erspecf arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromaticd, etc., depreciazd valoarea peisajului gi a cadrului construit.
1) Fatadele se vor finisa cu materiale durabile gi se vorpdistra in stare bund.



Acoperigurile pot fi cu tera.sd sau garpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (3s0)
iar materialele pentru invelitoare vor fi ligla, tabia, ligla metalica.

S^e interzic acoperigurile cu azbest sau alte mateiiate ce contrazic specificutui zonei.
Se va urmdri ca prin arhitet:tura acoperigului sd se realizeze unul din elementele de specific

local evit1ndu-se indftimile ab uzive.
S_e va evita amplasarea antenelor de teteviziune pe faladele spre strada.
Cofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi iicastrate c6t nai discret in peretete

construcliei sau in cadrul imprejmuirii.

Ll. q) Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. - ul maxim va fi de S0%o.

L1. r) Coeficientul de utilizare ,al terenului
C.U.T. - coeficientul de utilizttre a terenului exprimd raportul dintre suprafelele adunate ale
t^utyryr nivelelor (=suprafa[a desfdguratd) gi suprafa[a terenului considerit. in func{ie ie
ina$imea clddirilor care se vor realiza, coeficientui de uiilizare a terenului-C.lJ.T., poate fi:: 2,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construitd desfaguratd a clddirii,
formatd din suma suprafe[elor tuturor niveletor).

', 1,5 m2adc/m2 teren pentru 8)+p+1E+(M).
' 1,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+p+1*r.

L1. s) Parcaje
CAte un loc de parcare la ',' - 5 locuinle unifamitiate cu lot propriu, in funclie de gradul de

motorizare.
Nu se autorizeazd construc\iile care nu prezintd in proiect realizarea a minim unui loc de

parcare pe parcela pe care se edificd construclia.
Din totalul locurilor de pat"care, pentru locuinlele individuale vor fi prevdzute garaje in

procent de 60 - 100%.

Ll. t) Spa[ii verzi gi plantate

. Pgntru construc[iile de locuinle vor fi prevdzute spa[ii veni gi plantate, in funclie de tipul de
locuire, dar nu mai pulin de 2 nt2/tocuitor.

L1. u) imprejmuiri
', Se recomandd imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura ctddiritor.

Aspectul exterior al impreimuirilor nu trebuie sd intre in contradiclie cu aspectul general al
zonei.
I Nu se recomandd construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inatte de 2,0 m,

decdt in cazuri in care se demonstreazd necesitatea.
' ; Pentru autorizarea impreimuiritor de grdniluire realizate integral pe parcela solicitantului,
dacd propunerea construirii este integral pe parceld gi are 

-aceeaEi' 
indt,time cu vechea

imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urtranism poate fi utilizat in scopul declarat+), pentru:

coNSTRUtRE LOCUTNTA PARTER St FOtgoR,
impneruurRE gt BRANsAMENT LA ulltrAri .lJ

Certificatul de urbanism nu [ine loc de de construire/desfiin[are gi nu conferi dreptul de executa lucriri de
5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICAffi

l::-".11-"_91-.llig:llrylafiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construclii - de construire / de desfiinlare -solicitantul se va adresa autoritdlii competente pentru protecfia mediului:

|nap|icareaDirectiveiConsi|iu|ui85/3uareaefecte|oranumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97t1.1/CE 9i prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 200i]/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
gi programe in legiturd cu mediul gi moclificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justilre, a
Directivei B5/337/CEE 9i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantuluiobligalia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi sd decidd, dupd caz,

a) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulate in cerere



incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului

asupra mediului.' 
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85i337/CEE, prclcedura de emitere a acordului de mediu

se desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executiriilucrdrilor de construclii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfaceriiierinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competentd pentru proteclia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor

publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la reillizarea investitiei in acord cu rezultatele

consultdrii publice.
ln aceste conditii.

eprezenta|aautoritateacompetentepentruprotec!ia
mediului in vederea evaludrii iniliale a investifiei gi stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gl/sau a

rcedurii de evaluare adecvati'
urma evaluirii initiale a notificdrii privind intenfia de realizare a proiectului se var emite punctul de vedere al autoritiNii

mediului.

@mitereacertificatu|uideurbanismoripeparcursu|deru|iriiproceduriideevaluareaimpactu|uiasupra
mediului, solicitantul renunld la inten(ia de realizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritdtii

administratiei publice

6 . CEREREA DE EMTTERE A AUToR|ZATTEI DE coNsTRUIRE / DESFIINTARE vA FIiNSoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certiflcatul de urbanism (copie) ;

Oj dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat aa 2,, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati) - Act de alipire loturi.
c) documentafia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) :' XD.T.A.c. nD.T.o.E. no.r.n.P.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certifir;atul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitalile urbane 9i infrastrucfura(copie):

X alimentare cu ape

I canalizare
X gaze naturale
n telefonizare

X alimentare cu energie electricd Ll salubritate
Z canalizare pluviala

Alte avizelacorduri:
X nviz de sdpdturd, emis de Primdria oraqului Bicaz.

- Verificator proiect conf. LEGII 10/1995

d.2. avize gi acorduri privind:
E securitatea la incendiu n protectia civilS fl sdnitatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administra[iei publice centrale gi / sau ale serviciilor descentralizate ale
acesfora(copie) ;

-DRDP- lagi

d.4. studiide specialitafe (1 exemplar original) ;

! expertiza tehnica
u

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdlii competerrte pentru protectia mediului(copie) -

nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

f.a.xa .f q rm.u.l.ar.A.Q.,

Iaxa.A.rJ.tq.rizatie.sqnslr.ui.q-e.l"desf !intar.e-.,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 luni de la data emiterii.

ffitent6pentruprotectiamediu|uistabi|e9teefectuareaeva|u6riiimpactuluiasupramediului
| ;i/;";;;";iuarii aoecvate, soticitantul are obligalia de a notifica acest fapt autorilitii administratiei publice competente cu privire

I fa mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.



PRIMAR,
Nicolae

ARHITECT $EF 
**r,

Raluca Verf6g
,

I llla
', rtt t

l/'/

iniocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitarrtei nr. 0009063 din 23.07.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcUprin pogtd la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatS, cu modificirile gi completdrile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ............ .. pdnd la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmAnd sd
oblind, in condiliile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL.

L.S. ARHTTECT $EF,

Data prelungirii valabilitdlii:

Achitat taxi de: lei, conform chitantei nr. .............................. din

direct / prin pogtd.Transmis solicitantului la data de
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insugirea unui raport de evaluare qi aprob area vilnzd,rii directe a bunului imobil, in supralati

de 133 m.p., situat pe str. Barajului, N.C. S33g9

1) Date privind persoana juridici -- proprietarur terenului:
Oragul Bicaz, persoand juridicd romdnd de drept public, prin autoritatea deliberativd ConsiliulLocal Bicaz, cu sediul ?n str. Barajului, nr. 4.

2) Regimul juridic:
Terenul propus pentru vdnzarea directa este inresistratin

irrscrise ?n cartea funciard a oragului r\icaz,inbazaH.c.L. ir. 3g din
3) Motivele care justifici vinzarea:
3.1. Motivafia pt. componenta legislativi:
Codul Civil:
Art. 1.650 alin. (1) "Ydnzarea este contractul
transmitd cumpdrdtorului proprietateir unui bun
pl6teascd".
Art. 1.657 "Orice bun poate fi vdndut in mod
prin convenlie ori testament".

liber, dacd vdnzarea nu este interzisd ori limitatd prin lege sau

domeniul privat al oragului Bicaz qi sunt
24.04.2019.

prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz) se oblig[ sd
in schimbul unui pre! pe care cumpdrdtorul se obliea sd il

Art. 1666
O.a.G. nr. 57/2019 privind Codul Artministrotiv:
l' Art' 108 "Cons.iliile locale qi consiliile judefene hotdrdsc, in condiliil e prevdzute ?n partea a V-a aprezentului cod, ca bunurile ce aparlin domeniului public sau privat, local sau judefean, dupd, caz,s6 fie:,,, lit.
e) "valorificate prin alte modalitd[i prevdzute de lege,,;
2' Art' 129 alin. (2) "Consiliul loca.l exercit[ unnatoarele categorii de atribufii:,,, lit.c) ,,atribufii privind
administrarea domeniului public gi privat al comunei, oragului sarimunicipiului,,;
3' Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atribuliilor prevdzute la alin. (2)litcj, consiliul local:,, lit. b),, hotdrdgte
vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in foloslnld gratuitit sau inchirierea bunurilorproprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz,in"onJiliitr legii,,;4' Art' 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd, prevdzutd,la aft.5 lit. cc) a consilierilor locali infunc{ie urmdtoarele hotdrdri ale consiliului local:" lit. g) "hotdrarile privind adminisirareapatrimoniului,,;
5' Art' 196 alin. (1) "in exercitarea atribufiilor ce lelevin, autoritdlile administra{iei publice locale adoptd
sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeazd,., lit. a)
"consiliul local gi consiliul judefean adoptd hot6rdri,';
6' Art' 364 (l) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (l), in cazul vanzarii unui teren aflat inproprietatea privata a statului sau it unitatii administiativ+eritoiiale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pebaza unui rapoft de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupacaz.
7 ' Art' 364 alin. (3) "Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.,,
8' P'U'G. 9i R.L'U' orag Bicaz- Documentafiei de urbanism n .lttp27.rF.u.c., aprobat prin u.c.l. Bicaz nr.4l/2000, prelungit prin aprobarea H.C.L. Bicaznr.El29I2., ao.r-.niu1ia de urban ism fazap.U.G. in curs de
avizare nr' 479/2009, precum qi H.G. 525/1996 p"ni.u'ufirobarea Regulamentului General de Urbanism,art.30:

(l) Parcelarea este operaliunea de divizare a unei suprafele de teren ln minimum 4 loturi aldrurate,
in vederea realizdrii de noi construclii. Pentru un numdr moi mare de I2 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii ,5i executarea construcliilor cu condi\ia adoptdrii de solu1ii de echipare colectivd care sq respecte
normele legale de igiena Si de proteclier a mediului.

(2) AutorizareT execlttdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai 1acdpentrufiecare lot in parte se respectd gumulativ urmdtoaiele condiyii;
a) front Ia strada de minimum 3 m pentru clddiri insiruite Si de minimum I2 m pentru clddiri izolate

sau cuplate;



ry supra|Atra mtntma a parceLet de lJU mp pentru cladlfl mstulte $t, respecttv, ae mtntmum luu mp

pentru clddiri amplosate izolat sau cuplate;
c) addncime mai mare sau cel pulin egala cu ld\imea parcelei'
(3Lfuuspnu construi urile care vederile 4.Q)

9. Memoriu justificativ compartiment u.A.T. nr.7.728 din 23.07.2020.

10. prevederile Hot[rffrii Consiliului Local nr. 50 din 26.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de

vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al oagului Bicaz.

ll. Legea nr.50/L991 privind autorizarea executarii Iucrarilor de constructii- republicata gi modificatl
3.2. Motivafia pentru componenta financiar[:
Principalele avantaje ale vanzatir imobilului sunt urmdtoarele:

-Terenul propus perltru vanzare va primi o destinatie utild, iar banii oblinuli din vdnzarea acestora vor face

parte din bugetul local.
-D" ur.r.nea, trebuie subliniat faptul cd aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al

locuitorilor oragului Bicaz.
3.3. Motivafia pentru componenta de mediu:
-Cumparatorul va avea obligafia, sd respecte toatd legislalia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contiactul de v6nzare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de

proteclia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor m6surilor necesare pentru diminuarea qi evitarr;a polu[rii solului gi a apei subterane, cu efecte

asupra s6nAt6tii populaliei ;

- utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficientd a degeurilor gi menlinerea cu strictefe a conditriilor de igiend cerute de reglementdrile

legale in vigoare.
4) Date privind terenul propus in vederea vdnzirii directe:

Terenul, in suprafald de 133 m.p., este situat in intravilan Dodeni, str. Barajului, oraq Bicaz, jud

Neam{, N.C. 53389, qi este inscris in Cartea funciard nr. 53381} a oragului Bicaz.
Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,

sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nt.67 din 23.05.202{).

Terenul mai sus mentionat face obiectul Contractului de concesiune nr. 8.A47 din 02.08.2019,

incheiat intre OragulBicaz si Ursu Stefan.

5) Prefut propus pentru vdnzare:
Preful propus in vederea vdnzdrii terenului, este statrilit printr-un raport de evaluare intocmit de un

evaluator autorizat.

intocmit:
NEMTEANU AI/BERTIN



RoMANla
JUDETUL NEAMT
ORA$UL BTCAZ

URBANISM $I AMENAJAREA TDRIIIORIULUI

Nr. 7728 din23.07.2020

MEMORIU JUSTIFICATIV

Cdtre,
Compartimentul Administ rarea- Domeniului

al oraqului Bicaz
Public qi Privat

Av6nd in vedere cererea domnului ursu $tefan, cNp 1g7052027001g,inregistratd la prifirbria oraqului Bicaz cu nr. 7686/22.07.2020 prin care solicit'cumpdrarea unui teren in suprafald de 133 mp identificat cu NC s:gsg, apar{inanddomeniului ptt^ul-uJ oraqului Bicaz, pentru care este incheiat deja un contract deconcesiune rc.8047102.09.2019 intre solicitant ;i oraqul Bicaz,
Jinand cont cd solic:itantul este propii.tur pe o suprafalb de teren de 240 mp,identificatd cu NC 50519, adiaqgnla terenului pentru care afrcut cerere de cumpdrare,dar acesta nu are caracteristicile unui lot construibil,
Lu6nd in considerare cererea pentru emiterea certificatului de urbanism nr.7698123'07'2020 inaintatd de lJrsu $tefan, pentru terenurile identificate mai sus cu NC

-5-0519 
(proprietate personald) qi NC 53389 (proprietate private oraq Bicaz, concesionat d-lui Ursu $tefan), cu scopul

branFament la utilitdfi,',
Analizand documentatiile cadastrale menfionate mai sus, p.U.G. qi R.L.U. oragBicaz- Documentatiei de urbanir- *. g/rp-:/.rfazaf;,p.r,$., aprobat prin H.c.L. Bicaznr.4l/2000, prelungit prin aprobarea H.C.t- gi"u, nr. p./?p.!2, docume ntalia de urbanismfazaP'u'G' in curs de avizarc nr. 479/2009, prec,rm qi ri.C.'izsttggapentru aprobareaRegulamentului General de Urbanism, ari.30:

Parcelarea
(l) Parcelarea este operaliunea de divizare q unei suprafetre de teren tnminimum 4 loturi aldturate, tn vederea realizdrii de noi construclii. pentru un numdr maimare de l2 loturi se poate autoriza,realizarea parcelarii si exelutarea construcliilor cucondi\ia adoptdrii de solulii de echipar" col"itivd care sa respecte normele legale deigiena Si de protec{ie a mediului.
(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, tn baza prezentului regulament, estepermisd numai dacd pentru fiecare iot tn parte se respectd cumulativ urmdtoarelecondiyii:
a) front la strada det minimum B m pentru ctddiri insiruite si de minimum 12

m pentru clddiri izolate sau cuplate;



D/Suprurnlam],n'Im'uuparcercIaetJUmppenrucluq'rllnslru'||esI'.
respectiv, de minimuit 200 mp pentru clddiri amplctsate izolat sau cuplate;

' 
c) addncime mai mare sau cel pulin egala cu ldlimea parcelei'

(g sunt considerate to

prevederile alin-. (2).

Consider cd suprafa\a de teren de 133 mp, identificatd cu NC 53389 poate fi

v6ndutd direct d-lui Ursu $tefan, linAnd cont cd nici unul din cele doud loturi pentru care

s-a solicitat certificatul de urbanism nu este construibil individual, ci doar ulterior unei

comasbri.

Compartiment U.A.i[.,
Raluca V,e;de$

W*/t

NA/NA
Ex.2
Ds.lIlBD2

-. ::.] :,,.. -:

Str. Barajului, nr. 4, oraSul Bicaz, judelul Neaml; tel: 0233/?.54.310' fax:.02331254.530

e-mail:primariabicaz@;vahoo.com ; www.primariabicaz'ro
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Birou Expertize qi Evalu[ri
COSTIN IONUT

\{etuhlu tituhu. ,\r\E\-.,l'I{ - legitinrrt{in'l I 760
.lt rtnliznl dc clitrc N,linistrlul .f ustil it i

nr'. 15{ll$0720t{ Ser.ia 6707 tJI0J3tJ{)610l+

C,1,F.292714(t6.str,Ro;iorinr.2, l\,Iurr. lnli.Telcfirn:07{5-93?.0g6,0?60_459.41g,c_,uail:i'rrut rostiu(?r\rlrr.,r,m

Nr.50/22.07.2020

Raport de evaluare
Teren intravilan categoria F - cu suprafala totali de 133 mp, num;r
cadastral 53389 str. Barajului, situat in intravilanul Oragului Bicaz,

jud. Neamf

Proprietar: Oragul Bicaz (Donreniul privat)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evalua re: Z2.O7.2OZO

Pag. 1 din 27



Citre: OraSul Bicaz

Vi transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria F cu suprafala totalS de 133 mp, str. Barajului - zona cartier Dodeni,

Oragul Bicaz, numir cadastral 53389, Cartea Funciara 53389, aparlinand Domeniului Privat al

Ora5ului Bicaz, judelul Neam!'

Data eva I ud rii: 22.07 .2O2O

Scopul evaluSrii: stabilirea valorii de pia!5 pentru vdnzare sau concesionare.

Curs valutar BNR: 4,8417 lei/€
Documente de proprietate: nu existS (Domeniul Privat al oragului Bicaz)

Documentatia cadastralS: plan de incadrare ;i amplasament, intocmit de citre ing. Hirlan Citdlin'

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comParaliilor directe
- Metoda venit (estimare redevenld/chirie minima)

Tipulvalorii estimate: valoarea de piati

AvAnd in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piafd pentru imobilul

evaluat (teren intravilan F cu suprafala de 133 mp, Ora;ul Bicaz)este de:

Vt*r*n intravilan = 12'350 lei {2'550 €},

reprezent6nd 93,0 lei/mp (L9,2 €/mpl

Vconcesiune anuati minimi = 927,6L leilan (191159 €/an)

reprezentfind 6,97 45 lei I rnp / an { 1,4405 €l mp I anl

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmdtoarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesari actualizarea acesteia datoritd fluctualiilor existente in piala imobiliard

Valoarea nu conline T.V.A.

Eva luator Autorizat AN EVAR,

Ing. lonu!
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