ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr.95/25.06.2020

Privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 19 mp, aflatd in domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedint3 ordinaré:

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art.108 lit.c),art.129 alin.2) lit.(c), alin 6), lit.(b) ,art.139 alin.3, lit.(g),art.196 alin.1, lit(a),
art.333 alin.1si2 si alin.5 lit.(a),(b),(c),(d) din Codul administrativ adoptat prin OUG
nr.57/2019,

b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor norrmative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.6132/16.06.2020, prin care
domnul Nicolae Sélagean-primarul orasului Bicaz, initiaza si sustine proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de19 mp teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.6133/16.06.2020 din care rezulta ca pentru
suprafata de 19 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.50/16.06.2020 care reglementeaza conditiile de construire, conform PUG Oras Bicaz,
urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului.

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Orasului Bicaz,

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 19 mp teren aflata in
domeniul public al UAT oras Bicaz, indicat in tabelul si schita anexa.

Art.2 Pretul de incepere a licitatiei este de 2,6339 euro/mp/an stabilit prin raportul de
evaluare al zonei.




Art.3 Isi insuseste documentatia de atribuire anexata.
Art.4 Cu data prezentei, HCL nr 21/29.03.2007 se abroga.

Art.5 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre compartimentul
A.D.P.P din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Orasului
Bicaz, judetul Neamt.

Art.6 Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta publica pe pagina
de internet a Primdriei Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotdrari, autoritatilor,
institutiilor precum si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
N pentru legalitate,
S Secretar general,

Vatavu Layré -V )entina
AN

TOr

Cvorum necesar adoptarii, conform art.139 alin.3 lit.(g) din OUG 57/2019- majoritatea
absoluta

Prezenta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara, cu 14 voturi pentru , 0 voturi
impotrive, 0 abtineri, din totalul de 14 consilieri locali participanti, 15 consilieri in functie si
15 consilieri potrivit ordinului prefectului.



TABEL NOMINAL

Anexa la H.C.L.

din 25.06.2020

privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unei suprafete de teren aflati in domeniul public al orasului Bicaz

Nr Suprafata | i Pretul propus pentru
’ Denumire solicitant solicitata Adresa terenului Destinatia inchirerii propus pent
ert. ; pornirea licitatiei
-m.p- -ani-
4 Intravilan Bicaz,
1 S.C. IOANINA COMPROD S.R.L. 15 Aleea Teilor, AMENAJARE s 2.6339
' Baciu Viorica 19 Pct. «Langa Bl. 19» TERASA euro/m.p./an

Oras Bicaz
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PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 6089 din 15.06.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 50 din 16.06.2020

IN SCOPUL :*** INCHIRIERE TEREN IN SCOPUL.- AMPLASARE TERASA***

Ca urmare a cererii adresate de™ BACIU VIORICA, CNP 2630420270010, cu domiciliul in

Q.?fl.ZZ@Z:‘}.‘}J.‘...f.t?.lf?_fﬁzi?n.t@!lté..a..S..-.Q.-...'.QAM!NA..Q.Q.M..ERQP...S-.R-.L:. CUI 8988337~ inregistrata la nr.
6089 din 15.06.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

H.C.L. Bicaz nr. 41/2000, actualizat prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. 8/2019. In conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenurile in suprafatd de 4 mp si 15 mp (total 19 mp) -vicinale Aleii Teilor, se regasesc in
domeniul public al Orasului Bicaz conform HCL Bicaz nr. 149/19.08.1999 -Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al Orasului Bicaz, actuaizat prin HCL 129/31.10.2019 — pozitia nr.
152. Acestea nu se afld in arii naturale protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenurile in suprafatd de 4 mp si 15 mp (total 19 mp) -vicinale Aleii Teilor, fac parte din UTR
nr. 2 -Cartier Marceni, zona rezidentiald cu P+4 nivele si functiuni complementare. Categoria de
folosintd a terenuluicurti constructii. Zona beneficiazd de infrastructurd tehnico edilitara:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu gaz metan.

Zona de impozitare — B.

1) Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate Si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1a — zona centrala, subzona IS- instjtutii
publice si servicii,

IS. a) Definirea zonei

[J Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominantd a zonei

[0 Institutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale

U culte

[0 administratie

0 sanitare

O invatamant

[J comerciale

O prestari servicii

0 turism

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

O Locuirea

U Activitati economice nepoluante

(] Spatii verzi amenajate

[0 Accese pietonale si carosabile

1 Retele tehnico-edilitare

0O Recreere

O Agrement

IS. e) Utilizarile permise

[ Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utilizari permise cu conditii

[1 Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu
se jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

0 Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

[) Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de
protectie;

0 Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare panid la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor.

0 Pentru zonele centrale se aplicd prevederile specifice prevazute in Legea 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

IS. h) Interdictiile permanente:

[0 Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

[ Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, nvelitoare, paletd cromaticd, etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

[ Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.



1 Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta.
Lucrarile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de
amplasament, emis conform legii.

[Jin subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotérérea consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi,
ci humai reparatii la constructii existente.

) Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor mari de productie in cadrul
UTR.1a.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

O Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fafa de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de
aceeasi parte a strazii.

0 Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
CU respectarea unej distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia Tn care nu
exista ferestre, astfel incat s& nu se aducs atingere drepturilor proprietarului vecin.

U Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

0 Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s3 fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incét sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea natural, Tnsorire, salubritate,
securitate Tn caz de seism, etc.

O Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt
egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3
m.

(0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

IS. j) Amplasarea fati de drumurile publice

0 Constructia obiectivelor este permisa@ cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- (DN) - Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 26 m

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m))

- Strazi principale, secundare — 18 m, adica 8 m din ax de o parte si de alta a drumului;

0 Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strizi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi
in front continuu si aliniat la trotuar.

O Pentru cladirile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare se
recomanda retragerea de la strada/trotuar pentru asigurarea spatiului de parcare necesar
pentru persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale

(0 Orice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

IS. 1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

0 Autorizarea constructiei obiectivelor este permisa daca existd posibilitatea racordarii
la retelele tehnico-edilitare existente.

O Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod ncat s& permita evacuarea
rapida si fara s& produci disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul s3 fie colectat in
pubele pe sortimente reciclabile.

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare

0 Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

IS. n) Inaltimea constructiilor

O Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor Tnvecinate
$i a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferentd de cel mult un nivel fata de
constructia alaturata.

1 Se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

[S. o) Aspectul exterior al constructiilor

0 Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatic, etc., depreciazé valoarea peisajului si a cadrului construit.

0 Fatadele se vor finisa cu materiale durabile $i se vor pastra in stare buna.



(1 Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

[0 Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

[0 Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se Tnalfimile abuzive.

[1 Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

(1 Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul Tmprejmuirii.

[S. p) Procentul de ocupare al terenului

0 P.O.T. - ul maxim va fi de 70%.

IS. ) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor (suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T., poate fi:

0 2,8 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construitd desfisuratd a
cladirii, formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor).

0 2,1 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

0 1,4 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

[S. r) Parcaje

O Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea respectiva.

[1 Nu se autorizeaza construciiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui
loc de parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

[S. s) Spatii verzi si plantate

0 Vor fi prevazute spaliii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. t) Imprejmuiri

00 Se recomanda Tmprejmuiri tradifionale in acord cu arhitectura cladirilor.

0 Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre In contradictie cu aspectul
general al zonei.

00 Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai Tnalte de 2,0
m, decét Tn cazuri Tn care se demonstreaza necesitatea.

0 Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi inaltime cu
vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:

** INCHIRIERE TEREN IN SCOPUL- AMPLASARE TERASA ***

4 scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

| Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucrari de constructii. |

~4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe n legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:




Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaiia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a

procedurii de evaluare adecvati,
In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii

competente pentru protectia mediului.

sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu pri

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului
sif vire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii

In situatia n care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactul ui asupra
administratiei publice

5.. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau consfructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :

[ ]D.TAC. [ ID.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitéatile urbane si Infrastructura(copie):

[] alimentare cu apa [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare

alimentare cu energie electricd [ | salubritate

[_] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
[ Aviz de sapaturs, emis de Priméria orasului Bicaz.

- consultarea/acordul serviciului urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
primariei orasului Bicaz cu privire la tipul, forma si culoarea materialelor folosite.

d.2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :-

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :
[] studiu geotehnic
[_] proiect instalatii interioare (termice, sanitare, electrice)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

PRIMAR,, ¢ SECRETAR GENERAL,
Nicolae Sé!!égf an Laura-Valentina Yf.?\tavu
/ e \\ Ao

BICAY Raluca __
N2 2 &f

Wl T L /
UL we

" Intocmit,
Raluca Verdes

ANAORASUL | ARHITECT SEF ™,




Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 0007170 din 15.06.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatd d& .ovmunmanning . pandladatade...........cooovevvviiin...

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibila, solicitantul urmand sa
ob{ina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achifat taxa de! .onsamnniiin. lei, conform chitanteinr. ... din

Transmis solicitantului ladata de ..........ccocooeeeivivivii direct / prin posta.



NCP50048
Bloc 19




Anexa 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1: 200
Nr. Cadastral Suprafata masurata a imobilulu Acresz ool
(m.p.)

Intravi a“_‘E —rd 4.&5&_'&
19 | OmBe=

i Jud. Neart

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ

Bicaz
A. Date referitoare la teren
Nr. : . Suprafata _—
Parcel Categorie de folosinta (m.p.) Mentiuni
1 Cc 4 Teren curti constructii delimitat prin construcie & =
conventionala
2 Cc 15
Total 19
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol Mentiuni
(m.p.)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului= 19m.p.
Suprafata din act = m.p.
Executant : LI HARTAN C. Citilin Inspector :
Confirm executarea méasurdtorilor la teren, Confirm introducerea imobil .;__' in bezz de dape

corectitudinea Intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

G oot ey

%
5"’\ CERTIFICAT

\% CATALIN - NARCIS £/
”*'a, HARTAN

Data 31.05.2020~S4recor 2

integratd i atribuirea numaruiui cadas=s




- Birou Expertize si Evaludri
: COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR — legitimatia 11760
Autorizat de ¢itre Ministerul Justitied
nr ISGIS072014 Seria 6707 14103313062014

C.LF. 29271466, str. R{morl nr.2, Mun. bagh, Telefon: 0745-937.086. #760-459 428, e-mail: ionut_costini@yahuo.com

Nr. 38/15.06.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata de 19 mp, punct “Bloc 19” din
suprafata de 160 mp teren vicinal (trotuar pavaj) str. Aleea Teilor,
Orasul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Orasul Bicaz (Domeniul Public)
Beneficiar: Orasul Bicaz

Data raportului de evaluare: 15.06.2020
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Catre: Orasul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul;
Teren intravilan cu suprafata de 19 mp din terenul cu suprafata de 160mp teren vicinal (trotuar tip
platforma pavaj) str. Aleea Teilor, punct "bloc 19”, inregistrat in Domeniul Public al Orasului Bicaz.

Data evaludrii: 15.06.2020
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8340 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie
Documentatia cadastrald: plan de incadrare si amplasament, intocmit de catre ing. Hirtan C4t3lin.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe

Tipul valerii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 19 mp, punct "bloc19” teren vicinal str. Aleea Teilor, Orasul
Bicaz) este de:

Vierenstrotuar = 186,3 gE“/rﬂp (38;5 €fm§3),

Vconcesiuﬁe minima™ 12r7458 iei/mp/an (2;6339 €/m9/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului Tn valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datoritd fluctuatiilor existente in piata imobiliar

Valoarea nu contine T.V.A.

v

A

Vv

Evaluator Autorizat AN EVAR,

Ing. lonut Costin
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Nr. 6.132 din 16.06.2020

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a
unei suprafete de teren aflati in domeniul public al orasului Bicaz
19

Nicolae SALAGEAN, primar al orasului Bicaz:

Vizand solicitarea doamnei Baciu Viorica, administrator a S.C. IOANINA COMPROD
S.R.L., inregistrati la Primiria oragului Bicaz cu nr, 5.007 din 15.05.2020, privind inchirerea
unei suprafete de teren, din domeniul public al orasului Bicaz, in scopul AMENAJARIT UNE]
TERASE.

Pentru suprafata de teren care se propune a se inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 50 din 16.06.2020, care reglementeazi conditiile de amenajare terasa, conform P.U.G. oras
Bicaz.

Urmaérind dezvoltarea armonioasi din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

In conformitate cu art. 129, alin. 2, lit. ¢) ; alin. 6, lit. b); art. 139, alin. 3) din Codul

administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 5 7/2019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotardri privind insusirea unui raport de
evaluare si si aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren aflatd in
domeniul public al orasului Bicaz, aga cum este mentionatd in tabelul anexat raportului
compartimentului de specialitate.

PRIMAR, ™\
NICOLAE

<
U



Nr. 6.133 din 16.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatic publica a
unei suprafete de teren aflati in domeniul public al orasului Bicaz

Temeiul de fapt:

Analizand proiectul de hotarare privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea
Inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren aflatd in domeniul public al orasului
Bicaz;

Vizénd solicitarea doamnei Baciu Viorica, administrator a S.C. IOANINA COMPROD
S.R.L., inregistrati la Primaria oragului Bicaz cu nr. 5.007 din 15.05.2020, privind inchirerea
unei suprafete de teren, din domeniul public al orasului Bicaz, in scopul AMENAJARII UNEI
TERASE.

Pentru suprafata de teren care se propune a se inchiria s-a emis Certificatul de urbanism
nr. 50 din 16.06.2020, care reglementeazi conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz.

Cu data prezentei, H.C.L. nr. 21/29.03.2007 se abroga.

Urmirind dezvoltarea armonioasi din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

Temei legal:

In conformitate cu prevederile art. 108, lit. ,,c”, art. 129, alin. 2, lit. “¢” st alin. 6, lit. ,,b”,
ale art. 139, alin. 3, lit. »g7, art. 196, alin. 1, lit. ,,a”, precum si ale art. art. 333, ali. 1, 2, si alin. 5,
lit. “a”, “b”, “c” si “d” din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019

Apreciez cd proiectul de hotérdre privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafefe de teren aflata in domeniul public al orasului
Bicaz, initiat de Primarul Orasului, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarca inchirierii prin licitatie publici a
unei suprafete de teren aflati in domeniul public al orasului Bicaz

1) Date privind persoana juridici — proprietarul terenului:

Oragul Bicaz, persoani juridicid romani de drept public, prin autoritatea deliberativi
Consiliul Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic: -

Terenul supus aprobarii in vederea inchirierii prin licitatie publicd face parte din
inventarul domeniului public al orasului Bicaz, conform H.C.L. 149 din 19.08.1999, atestat prin
H.G. 1356/2001 cu modificirile si completirile ulterioare
3) Motivele care justifici fnchirierea:

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeazd orasului stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unul climat care sa atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitlv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, creslerea
salariilor, a vAnzdarilor.

3.1. Motivatia pt. componenta legislativi:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit cirora Consiliul local hotéraste ca bunurile ce apar{in domeniului
public sau privat de interes local, si fie date in administrarea regiilor autonome §i instituiilor
publice, si fie concesionate ori s fie inchiriate:

- prevederile H.C.L. Bicaz nr, 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.;

3.2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilelor sunt urmitoarele:

- chiriagul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea a
terenului Inchiriat;

- chiriagul va achita autorititii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilitd prin
hotérare a Consiliului local;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
Inchiriat, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea s1 evitarea poludrii solului i a apei
subterane, cu efecte asupra sanitatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena
cerute de reglementirile legale in vigoare.

4) Date privind bunul ce se inchireazi:

Imobilul, in suprafafd de 19 m.p., este teren vicinal Aleii Teilor, situat in intravilan
Bicaz, Aleea Teilor, pet. «Langa Bl. 19, oras Bicaz.

5) Pretul de inchiriere:

Pretul de inchiriere pentru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluare Intocmit de expert evaluator autorizat §i este specificat in tabelul anexat referatului de
specialitate;

6) Metoda de inchiriere — licitatie publicd deschisa

Into cmit,
NEMTEANU ALBERTINA




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru Inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz




LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
Contract cadru de inchiriere
— Formulare si modele de documente



ORASUL APROBAT
BICAZ PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. L. INTRODUCERE

Autoritatea contractanti este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
- Adresa: Codul postal: 610101 .
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de ciitre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietei, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartindnd orasului, vor depune la sediul primariei, reprezentat
prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pana la data de ora
documentele reprezentdnd optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederca
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul si respingii documentele care nu
respecta prevederile acestor instructiuni

Cap. IL. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizatd pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului public al
orasulul Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai dacd in urma publicirii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.

Cap. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019



2. Hotédrérea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea si
desfagurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile aparfindnd orasului
Bicaz
Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
Ofertantii trebuie s parcurga doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofertelor.

1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi eligibila oferta trebuie sa contind urmitoarele:

a. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, fira ingrosari stersituri sau
modificari Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosiri stersituri sau modificari
Formularul 2

C Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului;

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesic a documentatiei de atribuire;

g Documentele prevazute in Formularul 5;

f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisia Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi valabild oferta trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:

a. Oferta i documentele care o Insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana:

b. Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cit cele roméane vor fi
insotite de o traducere legalizata;

c. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild 120 de zile;

d. Oferta semnata, va fi depusa intr-un exemplar original;

e. Oferta financiard reprezintd chiria propusa si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare — contravaloarea a doui chirii lunare

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitirii contravalorii
documentatiei de atribuire sunt valabile la o singuri licitatie.

Ofertantilor declarati necastigatori 1i se restituie garantia de participare dupi ce s-a
realizat infomarea prevéazutd la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulatd de ofertant si
aprobaté de cétre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

c. Maniera de constituire a garantiei pentru participare



-in contul Primdriei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuti cu titlu de daune si interese, in
urmétoarele cazuri:
a) cénd oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
¢) ofertantul isi revoca oferta, dupé adjudecare;
d) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului.
4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

l. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primériei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: , ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicata in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul isi asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie si prezinte oferta in doud exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
al documentelor care o insotesc, in original cu exceptia Certificatului de inregistrare si al
actulul constitutiv si un exemplar in copie;

b) Originalul trebuie sa fie tiparit sau scris cu cerneald neradiabili si vor fi semnate pe fiecare
pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzitor si angajeze
ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie
semnate si parafate in conformitate cu prevederile legale;

c) Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci sunt
vizate de cétre persoana/persoanele autorizat/autorizate si semneze oferta.

In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusi legata si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa
fie numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:

- Terenul solicitat pentru inchiriere

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia A nu se deschide fnainte de data ora




In cadrul plicului exterior se vor include:
a) “"Documente de calificare” — (conform Folmularul 5)
b) “Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul interior va contine “Propunerea
financiara' Formularul 4.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
Figural:

"PLICUL EXTERIOR”

insotit de
Scrisoarea de Tnaintare - Formular 1
cuprinzand
“Documentele de Calificare - Formular 57
“PLIC INTERIOR”
cuprinzand
“ Propunerea financiara - Formularul 47

Cap. VL. DESFASURAREA LICITATIEI

L Licitatia publicd este organizatd in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apartinind
orasului.

2 La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane
fizice autorizate, Intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul respectiv
sau reprezentanti Imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinta de licitafie este deschisa de presedintele comisiei, care prezintd componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfisurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

4. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti membrii
comisiel si eventualul ofertant, in care se mentioneazd ¢ nu sunt indeplinite conditiile necesare
derulirii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura
$1 sé organizeze o noud licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd urmitoarele conditii:

a. ofertele sunt redactate in limba roméana;

b. ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora

c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui si contina:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnatd de
ofertant, fard Ingrosari. stersituri sau modificéri;



Cap. VII. DESCHIDEREA Sl EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora . biroul U.A.T. din
cadrul Primériei oragului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare.
sc realizeazd de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertel
precum $i a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzitoare (adica ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitatia se desfdsoara numai in cazul existentei a cel putin 2 optiuni calificate, in caz
contrar licitatia amanandu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor -20%=20 puncte

c) protectia mediului Inconjurator — 20% = 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20% = 20 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
e Oferta financiard Formularul 4.
b) pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor
e Evolutia cifrei de afaceri in ultimii trei ani
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. ¢)
e Declaratie pe propria raspundere
d) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. d)
e dovada definerii n proprietate, inchiriere sau orice altd forma de locatiune a unui
spatiu care deserveste terasa.
(2) Algoritmul de calcul al punctajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
Punctajul Pe se acorda astfel:
e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acorda punctajul maxim
Pe(max) —40 pet.;
° Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeazid proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curentd)/ C(max) X 40 pet.
b) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezintd Declaratia i se acorda 20 puncte
e Ofertantul care nu prezinta Declaratia nu i se acorda puncte;
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. ¢)
Punctajul se acorda astfel:
e Pentru cea mai mica distantd masuratd de la spatiul ce deserveste terasa, pani la
amplasamentul terasei, se acordd punctajul maxim respectiv 20 pect.




e Pentru celdlalte distante méasurate de la spatiul ce deserveste terasa, pani la
amplasamentul terasei si care ndeplinesc conditiile impuse de acest criteriu,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj n=cea mai mica distan(d méasurata/distanta efectiva méasuratd n x 20 pct.
d) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. d)
Punctajul se acorda astfel:
e Pentru o evolutie ascendentd 20 pct.
® Pentru o evolutie descendentd nu i se acordd puncte
4. Stabilirea ofertei castigatoare si comunicarea rezultatului licitatiei:

a) Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
b) In cazul Tn care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se va lace In filnctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functic
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
c) Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pistrate, de cétre acesta, in arhivele Primiriei
Orasului Bicaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderil.

e) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

) In cadrul comunicdrii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
2) In cadrul comunicérii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIIL. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

1. Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazuti la Cap. VII, pet.
4, lit. e.

2, Contractul de finchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie In forma scrisé, sub sanctiunea nulititii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de 1 a data constituirii garantiei de bund executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, citre partea in culpa.



acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

6. Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de cétre solicitanti si hotiriste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.
Z Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld in una

dintre urmétoarele situatii:

a. nu indeplineste conditiile prevazute in caictul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b. are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
termenul de valabilitate la data licitatiei;

c. se afla In una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea
insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;
8. Dupa analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, semnat de citre
tol1 membrii comisiei si de cétre ofertanti.

2. In cazul in care nu sunt cel putin doud oferte care intrunesc conditiile de
eligibilitate se demareaza anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.
10. Daca cel putin doua oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care contin oferta propriu-zisi si au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I1.  Se analizeaza ofertele daca indeplinesc conditiile de valabilitate:
a) Oferta si fie redactatd in limba romani;
b) Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele roméane vor fi

insotite de o traducere legalizata;

c) Oferta financiard reprezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini si sa fie valabild minim 120 de zile;

Oferta semnata, va fi depusd in doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.

12. Secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de catre toti
membrii comisiei si de cétre ofertanti, in care mentioneazi oftrtele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma.

13.  In tennen de 4 (patru) zile lucritoare de la data licitatiei autoritatea contractanti
informeazd In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14, Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, conform capitol VII, punct 3.
15.  In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
16.  Dupa stabilirea punctajelor se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiel, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmitoarele: data si locul desfisurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta castigatoare si



ofertele necastigatoare, termenul de Incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea i desfdsurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti.

L7, Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare, dar numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. 18.

18. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri se va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respinsi sau a
caror ofertd nu a fost declaratd castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

14, In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o oferta valabila, autoritatea contractant anuleaza procedura de licitatie.

20.  Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru afribuirea contractului
de inchiriere, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constaté abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, in acest
sens se considerd afectatd procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea urmatoarelor principii:

e transparenla - puncrea la dispozitie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

e ftratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de ci a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

e proportionalitatea - orice mdsurd stabiliti de autoritatea publicd trebuic sa
corespunzatoare naturii contractului;

e nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e libera concuren(d - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile
legii. ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a)

21.  Incilcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurll, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22.  Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atét incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢4t si motivul concret care a determinat
decizia de anulare,



¥ Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea cont licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precu dupa adjudecare
de catre ofertantul castigitor au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
cagtigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul s declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

1. In cazul in care, in situatia previzuta la alin. 10., nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 8.

12.  In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmétoarele precizari:

. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2 Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o
alcédtuiesc.

3 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
Inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4, Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.,

6. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pand la data limitd sau

ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Sectia de Contencios Administrativ a
Tribunalului Neamt, Piatra Neamt, B-dul Decebal, nr. 5, telefon: 0233/212717, fax:
0233/232363, e-mail: tr-neamt(@just.ro

into mit,
NEMTEANU ALBERTINA




CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui teren din domeniul public al orasului Bicaz,
vicinal Aleii Teilor, situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, Pct. «Langa Bl. 19y, Oras Bicaz

I. Definirea obiectului supus inchirierii
Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 19 m.p. vicinal Aleii Teilor, situat in intravilan
Bicaz, Aleea Teilor, Pct. «Langa Bl. 19», Oras Bicaz, identificat conform planului de situatie
anexat la Certificatul de urbanism nr. 50 din 16.06.2020, in scopul «K AMENAJARE TERASA »
Certificatul de urbanism nr. 50 din 16.06.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, al terenului mai sus mentionat.

II. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urméatoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numité locator, se oblige sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumiti perioada in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: considerd
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului".

0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate™;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. ¢)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului®;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii™;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd previzuti la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmatoarele hotarari ale consiliului local: ** lit. g) "hotérarile
privind administrarea patrimoniului”;

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeaza: ” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”

Hotdrirea Consiliului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind organizarea si
desfagurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apartindnd orasului
Bicaz.



I11. Durata Inchirierii

Art.1. Durata Inchirierii este pentru o perioada de S ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, dacad partile nu isi exprima intentia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de catre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat pani la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul raméane obligat si pliteascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majordrilor de Intarziere calculate, sd predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de cétre chirias in termen
de 30 de zile de la data Incetdrii contractului atrage dupad sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecati competenta in
vederea executarii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Tariful minim de Inchiriere, este de 2,6339 euro/m.p./an, conform unui raport
de evaluare ntocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Tariful de Inchiriere cu care s-a adjudecat licitatia va fi inscris in contractul
inchiriere si va fi actualizat conform prevederilor Hotarrilor Consiliului Local pentru
mentinerea echilibrului financiar a Inchirierii.

Art. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuald de inflatie
pentru anul precedent comunicatd de Comisia Nationald de Statistici. Acestea vor fi aduse la
cunostinta publicd de proprietar prin mass-media locald si pe pagina de internet proprie,
chiriasul obligéndu-se si si le insuseasci.

Art. 4. Modul de achitare a chiriei §i clauzele pentru nerespectarea bligatiilor de plati
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 5. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchirere.

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulatd pani la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua
chirii

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caseria sau In contul autoritatii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in
oricare dintre urméatoarele situatii:

a) cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b) cand ofertantul isi revoca oferta, dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
c) ofertantul isi revocd oferta, dupa adjudecare;

d) ofertantul declarat céstigator refuza incheierea contractului.



Art.2. Pentru ofertantul cu oferta necastigatoare, garantia de participare se restituie de
cétre autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15
zile lucratoare de la data desfasurdarii licitatiei publice deschise.

VL. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VIL. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

° sd urmdreascd prin imputernicitii sdi modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere: si verifice respectarea de cétre chirias a suprafetei
inchiriate;

e si rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rdscumpdrare, daca chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

e sd modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publica nationala sau locald;

® sd incaseze integral i la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat si pretinda
plata penalitatilor de intérziere, conform legislatiei in vigoare.

e sd beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului

* sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e sd predea bunul pe bazi de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e sé asigure folosinta netulburatd a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e sd apere chiriasul de orice evicfiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendica prin hotarare definitivi de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sd exploateze In mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

e si foloseascd si sd culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Chiriasul se oblige

e sdpreia si si foloseascd corespunzitor terenul asigurdnd evitarea degradarii lui;



° sd asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul céireia s-a realizat inchirierea;

e sd administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

e sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

e sdnuaducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

o sd constituie garantia de buna executie (se calculeaza la nivelul a dou# chirii: la pretul
adjudecat).

e s&@ pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma c¢d a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le acceptd integral;

e sarespecte normele de protectic a mediului specifice functiunii si sa suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistdrii unor Incilcari ale actelor
enormative in vigoare;

e sa nu producd disconfort vecinatatilor si si nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

o saraspunda conform prevederilor legale dacd, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice natura proprietarului terenului sau terti;

e sa plateascd daune pentru incdlcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitdfi, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

e sa execute la timp si in conditii Intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in stareca in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e sia nu exploateze bunul inchiriat invederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

e sdnu execute amenajdri care depreciazi aspectul zonei;

e sd nu execute amenajdri care depreciazi aspectul zonei

e 34 respecte destinatia bunului pentru a care s-a facut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcata referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede ciitre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriasul este obligat si reintregeasci garantia.

Obtinerea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile necesare
pentru eliberarea autorizatiei de constructie, previizute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de Urbanism nr. 50 din 16.06.2020.

VIIL incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea In cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat céstigdtor refuza ingheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevazute la art. 1 si 2 se stabilesc de catre Tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate daci partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cstigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forta
majord sau fn imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigiatoare oferta clasati pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevazutdla art. 5, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmétoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate n contract, in cazul in care una dintre parti solicita rezilierea,
in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni;

c. chiriagul nu respectd obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuzd sid procedeze la executarea lucririlor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

c. In cazul in care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriati si ocupd suprafete
suplimentare de teren;

f.In cazul in care chiriasul nu respectd destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de citre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul Incetéarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberdrii de orice




sarcini a terenului, dupd care intre proprietar i chirias se va Intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriasul urmeaza sa restituie proprietarului terenul Inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine perceperea
unel taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotardrea Consiliului Local, pana la data eliberirii terenului;

Art. 5. Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiuneca cd prin forta majorid se intelege orice
eveniment independent de voin{a partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd sa -si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si urmireasca respectarea de
cétre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere sd devini caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta sd primeasca alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va ingtiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea nstiintarii, acesta sd elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata ramasé de la data eliberarii terenului pana
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse In prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeazi, sd péstreze secretul caietului si si nu divulge date, care, cunoscute de
terfi, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat sd abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cfre partii.a uneia din obligatiile asumate atrage dupi sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIIL. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgand din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini §i in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecati de la
sediul proprietarului, daca nu se solutioneaza pe cale amiabil.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud péarti se vor supune legislatiei in vigoare in
Roménia.



XIV. Dispozitii finale

i Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere:

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere:;

3, Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considers
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprictarului, sau prin
efectul legii.
5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit,
NEMTEANU/ALBERTINA

—
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VIZAT JURIDIC,
VATAVU LAURA-VALENTINA



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din 2020

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

ART. L

Intre ORASUL BICAZ persoana juridicd de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neamt, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, avand functia de primar, cont de virament nr.
RO27TREZ49421A300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, in calitate de PROPRIETAR, pe
de o parte si

in calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

In temeiul 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil si a Hotararii de Consiliu Local al Orasului Bicaz nr...../...,prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr.......... din......si
in caietul de sarcini, s-a Incheiat prezentul contract de nchirier

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART. 2.
(1) Obiectul contractului 1l constituie inchirierea unui teren in suprafata de .....m.p. situat
5 ., In vederea sau in conformitate cu prevederile (depinde de situatie).

(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al orasului
Bicaz, conform , conform H.G. 1356/2001 cu modificarile si completirile ulterioare, si este
identificat prin schita sau planul de situatie anexd, care face parte integrantd din prezentul
contract.
(3) In derularea contractului de inchiriere, proprietarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
* Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de Inchiriere: - teren, in suprafati de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces — verbal de predare — primire.
* Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdmén in proprietatea chiriasului:
investitiile realizate.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

ART. 3.

(1) Durata contractului este pani la.....

(2) Contractul este incheiat pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, automate,
dacd partile nu Isi exprimad intentia de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru o
perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt Indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii :

« achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

» nedenuntarea contractului de cétre una dintre parti;

(3) Dacé termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat pani la

acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
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Dupi incetarea contractului, locatarul raméne obligat si pliteasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intarziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de cétre chirias intr-un
termen de 30 de zile de la data incetérii contractului atrage dupa sine predarea terenului citre
autoritatea administrafiei publice locale gi sesizarea instantei de judecatd competente in vederea
executarii silite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termenul de valabilitate al contractului
expird si chiriasul nu gi-a achitat pand la acest termen obligatiile financiare asumate prin
contract.

CAPITOLUL IV. CHIRIA

ART. 4.

(1) Chiria pentru inchirierii suprafetei de ............... m.p. situatd ............ ..... in
vederea.................. este egala cu echivalentul a.. ...........euro/m.p./an, rezultati din procesul
verbal Incheiat cu ocazia organizarii licitatiei publice din data de .................. pe baza caruia

s-a facut adjudecarea, platita anual de citre chiriag, proprietarului.

(2) Preful inchirierii se reactualizeazi la inceputul fiecarui an, funcie de cursul oficial
B.N.R. pentru Euro.

(3) Cu data prezentului contract, chiriagul datoreazi bugetului local al orasului Bicaz,
taxa pe teren in condifiile art. 463 alin. (2) si (4) din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015 cu
modificdrile ulterioare).

(4) Chiriasul are obligatia sd constituie o garantie de buni executie (se calculeazi la
nivelul a doud chirii: la pretul adjudecat).

(5) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede citre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea contravalorii
acestela din garantie.

(6) Chiriagul este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL V. PLATA CHIRIEI

ART. 5.

(1) Plata chiriei se face anual, pand la data de 31 martie, la casieria sau in contul
proprietarului;

(2) Achitarea chiriei la un termen dupi cele 3 luni stabilite, se face prin recalcularea
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd si cu adaosul unor penalitdti conform
legislatiei in vigoare.

(3) Urmirirea achitirii contravalorii chiriei se face de citre Compartimentul
Impozite si Taxe.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6

Drepturile chiriasului:

(1) Chiriagul are dreptul de a exploata fn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
Inchirierii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului:

(3) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de chirias.( obligatiile asumate prin caietul de sarcini sl prin contractul de
finchirere)

(4) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a chirisului i in
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urmétoarele condifii:
- modul in care se respectd condifiile si clauzele acestuia de citre chiriag, acesta din urma
avand obligafia de a pune la dispozifia proprietarului toate informatiile, documentele s

evidentele solicitate.

(5) Proprietarul are dreptul si modifice In mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive excepfionale legate de interesul national sau local, dupa
caz;

(6) Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din , va putea fi modificat de cahe pirti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

(7) Proprictarul are dreptul si verifice daca se respectd obiectivul pentru care a fost
inchiriat terenul.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 7

Obligatiile chiriasului

(1) Chiriagul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre proprietar.

(2) Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.

(3) Chiriagul este obligat sa plateascd contravaloarea chiriei stabilitd prin prezentul
contract.

(4) Chiriasul este obligat sd foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract §i sd obtind toate aviziele necesare previizute de lege si de actele normative in vigoare
(daca este cazul), precum si racordarea la retelele de alimentare cu apa, canal, gaz, electric,
cad in sarcina chiriasului.

(5) Chiriagul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului - conditii de
siguranfd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.

(6) Chiriasul este obligat sa nu incheie contracte de locatiune, si nu constituie uzufruct
cu o tertd persoand, sau sd aducd ca aport la capitalul unei societiti drepturi sau bunuri
dobéndite prin contractul de inchiriere.

(7) Chiriagul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control economico-
{inanciare, toate evidentele §i informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In cazul in care chiriagul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in
vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii.

(9) La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obli gat
sa restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

(10) Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
aprobarea Dispozitiilor generale de apirare impotriva incendiilor la amenajari temporare n
spatil inchise sau in aer liber, precum si Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor.

Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere;

(2) Proprietarul este obligat sa notifice chiriagului aparitia oriciror imprejurari de naturd
sd aducd atingere drepturilor;
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(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si controleze modul cum sunt
folosite gi intretinute de catre chirias, terenul Inchiriat si si ia masurile ce se impun in vederca
unei bune intretineri si folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

(4) Proprietarul se obligd sa pund la dispozifia chiriasului, documentele privitoare la
natura juridicd a terenului inchiriat, documente necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor necesare desfasurarii activitafii sale specifice.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
ART. 8
(1) Prezentul contract de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

¢) in cazul neachitarii chiriei pe o perioada de 6 luni consecutive, contractul se reziliazi
de plin drept, fard punerea in intirziere si fird orice alti formalitate, iar chiriasul este
obligat, ca in termen de 30 de zile si predea bunul inchiriat (pact comisoriu grad IV)

f) rezilierea va opera de plin drept, in cazul n care chiriasul subinchiriaza bunul unui
tert;

g) in cazul in care chiriasul refuza semnarea actului aditional privind cuantumul chiriei
in cazuri temeinic justificate;

h) la disparifia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriagului de a-I exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

i) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
condifiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chiriag in derularea Inchirierii vor {i repartizate dup cum urmeazi:

a) bunuri de retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren, in suprafata de m.p.)

b) bunuri proprii: revin chiriagului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile
confractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS.

ART. 9

Pe durata inchirierii, chiriasul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si
completérile ulterioare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART. 10
Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage rdspunderea contractuali a partii in culpa.
- majorarile de intdrziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majoririle de intirziere se determini prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, conform legislatiei in vigoare.
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XI. LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentuluj contract de
inchiriere se realizeaz pe cale amiabil.

(2) In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibild pe cale amiabil4, cle vor fi
supuse spre solufionare instantelor judecatoresti competente.

XII. Forta majori

(1) Forta majord, conveniti ca fiind acel eveniment imprevizibil si de nefnlaturat,
petrecut dupd infrarea in vigoare a contractului, care Impiedicd partea sau partile si-si
indeplineascd obligatiile asumate prin contract, exonereazi de raspundere partea care o invoci
in conditiile legii.

(2) Partea care invoci forfa majord va nmaéna celeilalte parfi certificarea emisi de
autoritatea competenti in termen de maxim 48 de ore de la obfinere.

(3) Daca durata confirmati a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile,
parfile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide condifiile continuarii contractului sau
rezilierea acestuia.

4) Exonerarea de raspundere opereazi numai pe durata existentei cazului de forta
majora.

XTI NOTIFICARI

ART. 13

(1) Orice comunicare realizati in baza prezentului contract va fi valabild daci este adusi
la cunostinta celeilalte parfi in scris prin scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care ofera
garanfia receptionirii comunicarii.

in acest scop, partile declara urmitoarele adrese de primire a corespondentei:

*Proprietarul: ORASUL BICAZ

Adresa: jud. Neamt, oragul Bicaz, str. Barajului, nr. 4
*Chiriasul:

Adresa:

(2) Notificdrile vor fi realizate prin scrisoare recomandati, cu confirmare de primire, la
adresele sus — mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitates
comunicarii.

(3) Partile contractante se angajeazd sa comunice n scris, in termen de 5 zile celeilalte
parfi orice modificare intervenitd in adresa declaratd. Necomunicarea modificirii de adresa
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresd comunicata.

(4) Actele aditionale ce se vor incheia ]a prezentul contract vor respecta conditiile si
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele aditionale intocmite cu prelungirea contractului si stabilirea tarifului
inchirierii vor fi transmise in vederea semndrii si parafirii de citre proprietar. In cazul
nerestituirii citre autoritatea administratiei publice locale a unui exemplar din actele aditionale
semnate si parafate in termen de 5 zile de Ia data primirii respectivelor documente de cétre
proprietar se va considera ci acesta a acceptat prevederile respectivelor acte aditionale,

XIV. CLAUZE FINALE

(1) In cazul incetarii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea Compartimentului Impozite $1 Taxe, dovada eliberarii de orice
sarcini a terenului, dupi care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare a
terenului,

(2) Chiriagul urmeaza si restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
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sarcini, cu exceptia investifiei realizate din fondurile chiriagului, (aceste bunuri pot face obiectul
unel tranzactii intre partile confractante, Tn méasura In care aceasta nu a fost amortizata in
inregime).

(3) Refuzul chiriagului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupd sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita
prin Hotararea Consiliului Local, pand la data eliberdrii terenului.

(4) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale (planul de situafie, procesul — verbal de
predare amplasament si caietul de sarcini) care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezinta
vointa parfilor §i Inldtura orice altd infelegere verbald dintre acestea, anterioari sau ulterioard
incheierii lui.

(5) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante

(6) Daca o dispozitie confractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de naturd a afecta
contractul in Intregul lui, celelalte dispozitii contractuale ramén in vigoare.

(7) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele péar{i si considerat ca facdnd parte integrantd din contract din momentul
semndrii lui.

(8) Prezentul contract a fost Incheiat intr-un numar de 3 (trei) exemplare din care unul la
chirias si doud la proprietar

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BICAZ

PRIMAR,

SALAGEAN NICOLAE

SECRETAR GENERAL,
VATAVU LAURA-VALENTINA

SEF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,
PINTILIE VASILICA

SERVICIUL U.A.T.,
VERDES RALUCA

AD.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA



Formularul 1

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat urméatoarele:

Coletul sigilat i marcat in mod vizibil, continind, in copie:

a) Documentatia de atribuire - documentul. ................ seria/nt. ... . ... .dindata .... .....
Garantia de participare - documentul.... ... ..... ... ... Seria/Mmr. «.vevuinnn., din data .....
Taxa de participare- documentul.... ... ... ... ... seria/mr. .......vvvev.... .din data ...

b) Documente de calificare (plic interior in copie);

c) Propunerea financiara (plic interior in copie)

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare sl vé satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, Intr-un cotidian de circulafie national si intr-unul de circulatie locala, precum sl pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia

publica deschisa privind inchirierea
, Situat

, Organizata in sedinta publica la data ora
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitaie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitafie, si
a taxei de participare, previzute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Anexam dovada achitirii documentatiei de atribuire, a garantiei de priicipare si a taxei
de participare la licitatie, dupd cum urmeaza:

Documentatia de atribuire - documentul.... e Seriamr. . dindata L
Garantia de participare - documentul.... ... ... ... seria/nr. ..............dindata ..... ... ...
Taxa de participare- documentul.... ... ... ... BELIEIL ramsanrisiinie & din data ..... ..... ...

Oferta noastra este valabila pénd la data d€uuueerreisssnnannnenn.n,

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam n nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢)sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statuluj si citre bugetul local;
d)nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigatoare la o
licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale
In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigétoare la licitatie

La locul, data si ora indicata de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie conform procurii-«««......oo..n.... R s pemaan

Data completarii..........
Ofertant



Formular 3

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:
Codul fiscal

Adresa sediului central:
Telefon:

[Fax

E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de Inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decem brie)

Media anuala

Semnaétura autorizata




Formularul 4
FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ,
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

I Examinand documentatia pentru elaborarea sl prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai

Ofertantulil oo IOTOIRRR G
(denumirea/numele ofertantului) oferim o chirie fn valoare de euro/m.p.an

pentru inchirierea terenului/spatiului din Orasul Bicaz,

2 Ne angajim sa menfinem aceastd oferti valabila pentru o duratd de
(durata in litere si cifre) zile, respectiv pand ladatade . (ziua/luna/anul), si
va rdmane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricAnd inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

Declar, de asemenea, urmiatoarele:

a. Spatiul care deserveste terasa » Cu respectarea conditiilor impuse prin caietul de sarcini,
este detinut in baza

(contract nr. / CF nr.)
si distanta pana la terasa _ este de m,

b.Spatiul este situat in orasul Bicaz

(se va trece adresa completd a spafiului)

3 Péna la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilita céstigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am interes si consimfim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita ca fiind
cdstigatoare, si constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din

documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

3. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

6. Semnitura 7. Data



Formularul 5

DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE
Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr, 4

Denumire/Numele:

Codul fiscal/CNP:

a. Fisd cu informatii generale si inregistrare - Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard tngrosari stersituri sau modificar
Formularul 2;

a Acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantului:

> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si rezulte ci nu sunt
in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

> Copie de pe Certificatul de Inregistrare;

> Copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire/caiet de

sarcini:

>Chiantant._ . sandovada primirii in format electronic;

e. Alte documente:

»Chitafa e . . deuads platii garantiei de participare (contravaloarea
a doua chirii);

> Taxa de participare- documentul... ... ... ... seria/Mmr. .................. ..din data

> CI/Bl in copie a reprezentantului ofertantului;
> imputemicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de
licitatie;
> Certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:
 Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcfia Generald a Finantelor Publice -
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sj reiasi faptul cd ofertantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat nr. .. ... ... /oo
e Certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Directia de specialitate din cadrul primdriei In a c#rei razi teritoriali activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ci
persoana/societatea nu are datorii la bugetul local nr. .........../ , s1 de la bugetu]
local al oragul Bicaz nr. / — original
> Oferta financiard Formular 4
> Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si rezulte Capitalul
Social actualizat.

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de ecligibilitate si
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa si
neachitarea garantiei.

Data, Semantura
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Catre: Orasul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafata de 19 mp din terenul cu suprafata de 160mp teren vicinal (trotuar tip
platforma pavaj) str. Aleea Teilor, punct "bloc 19”, inregistrat in Domeniul Public al Orasului Bicaz,

Data evaluarii: 15.06.2020
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8340 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie
Documentatia cadastrala: plan de incadrare si amplasament, intocmit de citre ing. Hirtan Catalin.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe
Tipul valorii estimate: valoarea de piata
Avénd n vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 19 mp, punct “bloc19” teren vicinal str. Aleea Teilor, Orasul
Bicaz) este de:

Vteren-l-trcltuar = 186:3 IEI/mp (38;5 €/mpj:

Vconcesiune minima= 12,7458 Iei/mp/an (2,6339 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urméatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabild n contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitata de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliar3

Valoarea nu contine T.V.A.

v

YV V VY

Evaluator Autorizat ANEVAR,
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificdim c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de proprietatea
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitdtile specifice desfasurate in scopul realizirii
evaludrii nu are nici o legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sd favorizeze clientul,

Proprietatile au fost inspectate personal de catre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 15.06.2020, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unej alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaz4 acest raport.

Analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etica si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati
special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2020, indeplineste cerintele programului de pregitire profesionald continui al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR 1
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1, Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare
Client: Orasul Bicaz, judetul Neamt
Beneficiar: Orasul Bicaz, judetul Neamt
Utilizator: Orasul Bicaz, judetul Neamt
1.2. Scopul evaludrii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru estimarea valorii
de piata pentru concesionare.

1.3. Identificarea activului supus evalu3rii
Activele ce fac obiectul evaluarii constau n:

Teren intravilan cu suprafata de 19 mp din terenul cu suprafata de 160mp teren vicinal (trotuar tip
platforma pavaj) str. Aleea Teilor, punct “bloc 19”, inregistrat in Domeniul Public al Orasului Bicaz.

1.4, Tipul valorii
Valoarea estimatd in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piat3.

Intocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018,
adoptate de Consiliul Director §i Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230)
GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

Pretul este suma de bani ceruta, oferita, sau platitd pentru un activ. Din cauza capacititilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparitor sau vanzdtor, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuit activului de citre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
preful platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpérator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schi
- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ
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Valoarea de piata este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrét si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constrdngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiari) defineste valoarea justd ca
pretul care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.

Valoarea echitabila (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre pérti identificate, aflate in cunostintd de cauzs si hotdrite, pret care
reflectd interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatd unei tranzactii. Cesi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisg si concurentiald
unde participantii actioneaza fn mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piata locala, Piata poate fi constituitd din numerosi cumpéritori si vanzitori sau poate fi o piatd
caracterizata printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune cd
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimba in mod normal.

1.5. Data valorii
Raportul de evaluare are consideratd data evalugrii: 15.06.2020.

Moneda in care este exprimatd valoarea estimatd: LEl si EUR, utilizandu-se cursul valutar
comunicat de BNR: 4,8340 lei/€.

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua Tn calcul conditii de plat4 speciale.

1.6. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Documente puse la dispozitie de client:

- Documente de proprietate ale imobilului: NU

- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA
- Extrase de carte funciara; NU

- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:

- Inspectia fizicd Imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestor_a.pgﬁcﬁm\
l]£ -

- Istoricul proprietatii bunurilor: NU
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- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatirii proprietdtii: NU

1.7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate au fost:

* Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizirile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;

* Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;

° Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de cdtre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:

* presade specialitate si alti evaluatori care fsi desfdgoar3 activitatea pe piata local3
* baza de date a evaluatorului;analizeimobiliare.ro

* informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare

* site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobiliare.ro etc.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale
1.8.1. Ipoteze generale

- Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii unor servicii prestate
de destinatarul raportului.

- Raportul este valabil numai fn ansamblul sdu si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de cdtre client
in alte scopuri si nu poate fi dat publicitdtii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului Si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumé nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de cdtre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, cd proprietatea este definutd cu responsabilitate si ci se aplicd un
management competent al acesteia,

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate sinuli
se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de céatre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La Intocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordantd cu
reglementdrile privind mediul Inconjurdtor si cd nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sd detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimatd este

e ipote e proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza dimin
bazatd pe ipoteza cd pe prop e s p u }azﬁif‘::gaijﬂh\\%
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- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd naturd care pot
aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile s5i rezultatele
prezentate Tn raportul de evaluare.

- Valorile estimate in valuta sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea timpului si
variatia lor In raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.8.2. Ipoteze speciale

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatirii
proprietdtii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizari ale proprietétii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului.

- Mdsuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lycrérilor), valoarea estimatd tindnd cont doar de informatiile
existente n aceste documente. Tn cazul fn care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesard estimarii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele |a care a avut acces.

1.9. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptdm nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.10. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Tntocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

1.11. Riscul evaluarii

Raportul de evaluare are data de referinta 15.06.2020 si se bazeazd pe datele colectate si
interpretate in luna iunie 2020. S-a tinut cont de conditiile pietei din aceasta perioadd si de
previziunile pe termen scurt. S-a estimat o valoare de piata valabil3 la data intocmirii_prezentului
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raport siinca un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditiile s%ﬁﬂsﬂpﬁ a2
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suferd modificari semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut in vedere ¢d in relatie
cu volatilitatea pietei valoarea poate sj fie diferita in timp. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizatd exclusiv in contextul economic general cand s-a ficut evaluarea, a stadiului de dezvoltare a
pietei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ n viitor,
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii,

Raportul de evaluare este valabil atat timp cét pe piata specificd nu vor fi schimbari esentiale,
dupa aceastd data fiind necesars o réevaruare. Totodatd, valoarea exprimatd este valabild numai in
premisa, ipotezele si conditiile limitative exprimate, orice element care ar conduce la nefncadrarea
in acestea din urmd impunand actualizarea lucrarii,

1.12, Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, cu domiciliul in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969,
telefon 0745-937.086, 0729-614.769, 0760-459.428, Fax: 0332-422.163, e-mail;
ionut_costin@yahoo.com, membru titular ANEVAR, legitimatia nr, 11760/2020.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de citre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poartd intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatara a contractului de
evaluare este reprezentd legal de evaluator si rdspunde de buna derulare a conditiilor contractuale,

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiata asigurare de raspundere civild profesionali.
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2. Descrierea raportului de evaluare

2.1. Descrierea imobilelor

2.1.1, Descriere general3

Imobilul  (teren intravilan trotuar) este situat in zona central a localitdtii Bicaz, in zona
cartierului Marceni - Aleea Teilor, 14ng4 Bloc 19.

Accesul se realizeazd prin intermediul unei cdi de acces ce face legdtura cu drumul principal

asfaltat,

Terenul este fnconjurat de alte propriet4ti private si publice.

Terenul dispune de urmatoarele utilititi: energie electrici (pe teren), apd, canalizare, gaz —in

apropiere,

2.1.2, Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan si trotuar) este inclus in Domeniul Public al Orasului Bicaz, conform

listei bunurilor puse la dispozitie de beneficiar. Informatiile privind suprafetele au fost extrase din

documentele prezentate, plan de amplasament.

2.1.3. Descriere fizica (conform informatii client si inspectie pe teren)

|7\d resa

Str. Aleea Teilor, orasul Bicaz, judetul Neamt

Tip imobil

Teren intravilan, categoria curti-constructii

Amplasament

Zona mediand (cartier Dodeni)

constructie

Descriere Terenul dispune de o forma regulatd, cu topografie plani, este fnvecinat cu alte terenuri
teren private si publice

Terenul este neconstruit, fiind amplasat pe trotuar (pavele vibropresate).

Accesul la teren se realizeaza prin intermediul unei cii de acces ce face legdatura cu

drumul principal asfaltat

Suprafata de teren: 19 mp din total suprafats de 160 mp

Utilitati: energie electricd pe teren, retea apd, canalizare, gaz metan in apropiere (50 m)
Descriere Constructie speciala — trotuar platformd pavaj colorat cu borduri din beton. Suprafata

totald estimatd 160 mp.

Instalatii

Nu este cazul.

T
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Localizare

2.2. Analiza de piata

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii irobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele irmobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
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Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rezidentiald sau comerciald. Analizand
vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata aceste proprietati este una local-
judeteana, fiind reprezentata de limitele orasului Bicaz— judetul Neamt.

2.2.2 Situatia actuald a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Tip componenta imobiliard Interval de valori identificate in piat3

Pret oferte véanzare teren intravilan in zona 15-30 €/mp
specifica — pret/mp

Pret oferte vanzare proprietdti similare Nu este cazul
(teren+cladire) — pret/mpAu

Pret inchiriere Nu este cazul

Intervalul de valori identificat variazd in functie de elementele caracteristice ala proprietatii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitati, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structurals si vechimea
constructiilor etc.

Detalii cu privire la ofertele identificate Tn piatd se regdsesc in anex3 la raportul de evaluare
(sursa de informatii si alte elemente de identificare).

2.2.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru cumpadrare, insa cererea
pentru cumpararea de proprietati similare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumparatori. Cerere potentiala pentru astfel de proprietati
este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati
similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

. cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este reprezentata de
investitori cu putere financiara normala;
° astfel de potentiali cumparatori nu exista dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scizut al cererii.

2.2.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai
sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

e exista suficient teren fiber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare
analizatd — numar mic de oferte identificate; /
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* nu exista |la vanzare proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numar) fiind relativ mic;

* nu exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numar) fiind inexistent;

* proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;

* nuexista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scizut.

2.2.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piatd
relativ activa in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piata a cumparatorului, cu preturi care tind s3 se stabilizeze; estimam ca aceasta tendinta se va
pastra, cel putin pe termen scurt si mediu,

2.3. Analiza celei mai bune utiliz3ri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectats
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezale de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabil3, probabil3 si legald a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existenta) care este fizic posibild, fundamentati adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibild legal
posibild fizic
fezabild financiar
maxim productiva

YV V V

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber

Terenul este situat in zona centrald a orasului Bicaz. Din informatiile obtinute de evaluator,
terenul este utilizat pentru scopuri comerciale — amplasare terasa, punct vanzare.

Evaluatorul considerd cd cea mai bund utilizare a terenului este actuald, respectiv pentru
destinatie comerciald — constructii usoare.

2.4, Abordari si metode de evaluare utilizate

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trej aborddri ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:

+* Abordarea prin comparatia vanzdrilor (sau comparatia de piata)
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Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare
cerere si cea mai rdspanditd distributie.

Astfel, pretul unei proprietati stabilit pe o piatd datd este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire Tn alte domenii si de costul de constructie a unei proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similars cu cea a proprietdtii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urméatoarele metode, conform standardelor de
evaluare a bunurilor:

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parceldrii si dezvoltirii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scadere), numitd si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);
- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt zltceva decat
derivari ale celor trei aborddri traditionale ale valorii oricirui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piat4, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considerd ca metoda cea mai adecvati este cea reprezentata de
comparatia vanzdrilor, celelalte metode fiind mai putin precise datorit3 informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriilor pentru
terenuri.

2.4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia vanzarilor considerd ci preturile apdrute in tranzactiile derulate
pe piatd ar putea sa reprezinte o buni baza de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piatad poate fi calculats in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietiitilor
competitive pe segmentul respectiv de piatd. Cand existd informatii suficiente, aplicarea abordrii
prin comparatia vénzdrilor este cea mai directd si sistematic§ abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabila,

Criteriile de comparatie pe care cumpartorii si vanzitorii, de pe o anumitd piatd, la utilizeaz3
in deciziile lor de cumpérare si de vinzare au o relevanta speciali si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii §i tranzactiilor care
determind diferentele intre preturile pltite pentru proprietatea imobiliard. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduta i proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima méirimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd cd valoarea unei proprietdti tinde s fie dati de pretul ce ar fi
pldtit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate §i atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaluérii si de natura proprietatii..
terenuri intravilane unitatea tipicd de comparatie este pretul pe metru pdtrat. 4
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Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifici in dous categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
e analiza statisticd
e analiza grafica
e analiza evolutiei
e analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specifica (terenuri intravilane din zona orasului Bicaz).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.
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3 Conditii de finantare i normale similare similare © similare
R s 2 101male e 1101m1lc ................... —
5 Cheltuchi e s e T A — g
; Condl;nle plctm ...... pre'zé'm" . T pre¢e11t ......... ——
""""" 7 | Localizare: | Aleea Teilor, b.l.i'9, Bicaz str. S"tadioﬁuluj, str. B.:'iu]u]m Marceﬁzw T
: Bicaz Dodeni, amplasat mai
amplasat mai amplasat mai slab slab
Seeocooes oo & _ slab
8  Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 19,00 m? 700,00 m? 2,026,00 m? 600,00 m?
Forma: regulata neregulata dreptunghiular | dreptungiular
Front stradal total: 8,0 ml o 300ml 20,0 ml 15,0 ml
Raportul dintre front 3 37/100 - 129/100 20/100 38/100
stradal si adancime: |
Topografie: plan plan ! plan plan
T Com el /qp1/ .............................................. e e R I g
canalizare / gaz meran / el/apa/canalizare/gaz el/apa/canalizar © el/apa/canalizare/ . el/apa/canalizar
2 — g & e/gaz S gz elgz
- Alte Lomponeme non- fara fundatie, fantana | fara Fara
_imobiliare R ——— . N £ N
‘ lez1denml'1 rezidentiala rezidentiala rezidentiala
st (€) et TR T
A Pn;t_zmlmr (€/ m ) = . - -30,0 €/m? 17,0 €/m? ' 20,0 €/m?

GRILA DE COMPARATII (metoda comparanel dlrecte) TEREN AFERENT PROPRIE [‘A"I'_];_LDE\

I Nr Elemente de 'ferén de evaluat:
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ert, | comparatie: | Comparabllai ' Comparabila 2 Comparabila3 |

~ Identificate - localizare Aleea Teilor, bl.19, Blcaz | str. Stadionului, str. Barajului, | Marceni,
: | Bicaz Dodeni, ¢ amplasat mai
- amplasat mai | amplasat mai slab slab
T | - skb
Suprafata 19,00 m*® 700,00 m2 | 2.026,00 m? 600,00 m?
T_ 1 sy e tal{€)_ S 3 B S e e
__P:Euiumz (é?"_{,:z___ crltcuu_dc_compahltj: ...... 30 3 €/mz P 20 0%
0 TIPUL 7 z
COMPARABILEI . _ :
Tlp comparabila o oferta oferta  oferta
Ajustare pentru marja -5% -5% -5% :
de negociere (%) . N
Ajustare pentru marja de negociere (euro/m?) -1,5 €/m? -0,9 €/m? -1,0 €/m?
Ajutare pentru alte componente non- -5.000 £ €
imobiliare
71€/m? | 00€/m> 0,0 €/m?
Pret de vanzare ajustat o ' %
pentru tipul 21,4 €/m? 16,1 €/m? 19,0 €/m?
........ compatabilet -~ — -
1 DREPTURI DE PROPRIETATE = e
TRANSMISE :
chptundeproprff?tate ....... i T s M ey T :
transmise: i i - e
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentvala .l S
Ajustare totala pentru drepturi de proprietate ~ 0,0€/m* | 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Pret ajustat (€/m?) | 24€/m' | 161€/m? 19,0 €/m?
RESTRIGTI S I A S i wal AN
S PBCANE, . e el s i
Restrictii legale - fara ' similar similar similar
COEFClelltl llrballlsﬁ(:i ——— e — e U A S————
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala

Ajustare totala pentru T T

_restrictii legale

Pretajustat (€/m?) 16,1 €/m? 19,0 €/m?
- CDNDITII T L B .
* Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala L I | S
Ajustare totala pentru conditii de finantare | 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
e a]usm{"tg'?i{{i) .......................................................... Ry e T €/m o €/m2 -~
TS P R S = N -
s VANZA]'{E CASPLE TR B A == S LR e B o R HEEI S
Conditii de vanzare notmale normale notmale normale
Ajustare unitara sau ' 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru
conditii de vanzare

5 CHELTUIELI EFE CTUATE IMEDIA’I‘
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DUPA CUMPARARE
Cheltuieli efectuate it
imediat dupa
cumparare SE— U (S T
Ajustare unitara (J !J t;’m o €/m
Alustarcprocentualy, % 0% 0%
 Pret ajustat (€/m?) 21,4 €/m* 16,1 €/m? 19,0 €/m?
e o T = i o - -
RIATA Ger h il i sl R e
Conditii de piata | prczent prezent prezent prczent
Ajustare procentuala | 0% 0% |
Ajustare unitara 0,0 €/m? | 0,0 €/m? : 0,0 €/m?
Pret ajustat (€/ mz) 21,4 €/m? 16 \1 €/; O 190€/m*
] LOCALIZARE T _ o B R e . B e
Localizare o _Xl;ca_'rei.lo-r,'l'ﬁl.w, str. W'ms_t;:?"]jara]'ului,m Marcerﬁ,-_ _'
Bicaz Stadionului, Dodeni, amplasat mai
' | Bicaz amplasat mai slab
amplasat mai | slab |
______ — e Slab — | = - —_—
Ajustare procentuala 1(},{3% 20,0% 10,0%
Ajustare unitara 2,1 €/m? 32€/m? 1,9 €/m?
_pentrulocalizare e L |
: Pret A]ustat (€/m? 23,5 €/m? ' 19,4 €/m? 20,9 €/m?
e T T R b il L :

_ FIZICE Selle SN = - el
Marime 19,00 m? 700,00 m? 2.026,00 m? 600,00 m?
Forma rcgulata 11eregulata dzepnmghlular . dreptungiulat
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
pentru marime si
ferma B — .
Front stradal _ 8,0 ml 30,0 ml 20,0 ml 15,0 ml
Raport dintre front 337/100 - 129/100 20/100 38/100
stradal si adancime =L Ni—— . T
Ajustare procentuala 0% : 0% 0%
Ajustare unitara pentru front stradal si 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
raportul dintre laturi L -
Topogtafie plan plan plan
Alastaregrogentuals: ) 0% .| % 1 sl A
Ajustare unitara 0,0 €/m 0,0 €/m?
pentru topografie L _ -

Ajustare procentuala totala pentru 0% 0% 0%
caracteristici fizice R ]
Ajustare unitara totala pentru caracteristici 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
fice 1 S o -~
Pret ajustat (€/mz) 23,5€/m* 19,4 €/m 20, 9 é‘/mz
AT E— e e O oo 2

__DISPONIBILE S R e taa Li el TS ST RE L R SR AR W ot = il SR S o |
Utilitati (en ‘ en i en en en ]
el/apa/canalizare/gaz | el/apa/canalizare/gaz | el/apa/canaliz | el/apa/canalizar | el/apa/canaliz
metan/altele) - .. ate/gaz | e/gaz are/gaz
Ajustare unitara 0,0 €/m* 0,0 €/m? 0,0 F/m
pentru utilitati L

o BRI S S VO EEREP ., ISy i ...._’—d"‘"-’?"_\.____‘
Pret ajustat (€/ mz) ____________ 23,5 €/m* 1944 e WD:EtE:;:
by L5

A commiont
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10 ZONAREA

Zonarea o  cometciala | '""}'éi"i'&énfi;{l';"_j rezidentiala
—— — o e
Ajustare unitara 006/m? /1 0,0€/m> .
...... = a]xlst;{mfé?"ﬁ12) e . - _ S |
__ ....... e a]Lu;t;;Eé)mz) - mmnm T N _ | s €/m e e
_ (absolut)- neta 2.1 €,/m 3,2€/m? T_,9 €/m?
A]'ustare totala neta R i i e —— - N I L Pk Uil ] i
(procentual}-neta | 10,0% ’ 20,0% 10,0%
- P (ﬂbsolut) -bruta | '2,-1 €/m*> | 32€/m? 1,9 €/m? 1
Sinstaie-tatal buite (rocental)-bruta | 10,0% | 200%  10,0%
T e Sibaresegnttn BT T
aa o IO o totwar ;
: . . 20 9€/m? f 17,6 €/m? . 385€/m?
Opitie (prec djustatunitag — 1011 lei/m?  &2ki/mr || 1863 le/m |
T ——— T I AT S e
ST e S e
_teren intravilan Sk o SRR RSN | T e s
Data evaluarii | 18.05.2020 18.05.2020 118.05.2020
' 4,8390 lei/€ | 4,83901ei/€ | 4,8390 lei/€

In urma aplicarii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel incat valoarea acestora si fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator In baza rationamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliard si alte surse.

Corectiile aplicate se refera la zonare, acces la teren, utilitati, utilizare, fiind aplicate pentru
toate comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucdt comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu 5% reprezentdnd procentul de negociere specific
tranzactiilor imobiliare din zona.

Valoarea aleasd pentru determinarea valorii de piatd este cea rezultatd in urma aplicarii
corectiilor pentru comparabila 1, intrucdt pentru aceasta s-a obtinut cel mai mic procent de corectie
bruta totald, respectiv valoarea unitard de 12,2 €/mp.

Valoarea de piatd a terenului intravilan, categoria curti constructii, in suprafatd de 90 mp
este de:

Vipiags=5.420 lei (1.120 €)

C‘ 'qf'
//P:g; " a.lt.. rfmf

9*,& 3kt

Pag. 19 din 27 W&, 5. YOS




2.4.2. Metoda costului de Thlocuire net - trotuar

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprerecierii cumulate si
adaugarea valorii de piata a terenului estimata la data evaluarii.

Aceasta abordare poate fi adecvatd in evaluarea proprietatilor imobiliare cu constructii noi sau relativ
noi, dar si in evaluarea amplasamentelor cu constructii vechi cu conditia si existe date suficiente si
adecvate pentru estimarea deprecierilor; aceasta abordare poate fi aplicata si in cazul constructiilor
aflate in faza de proiect sau care fac parte din proprietati imobiliare specializate.

in aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietati este comparat cu cel al unei
proprietati identice sau a uneia similare, construita sau ,virtuala” (descrisa intr-un catalog, sau
manual de costuri). Atunci cand este aplicabila, abordarea prin cost reflecta gandirea pietei, prin
acceptarea faptului ca participantii de pe piata recunosc relatia intre valoare si cost.

Tn cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de
piata, se scad apoi sumele reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare
fizica, depreciere functionala (tehnologica) si depreciere economica (externa).

Dupa determinarea valorii de piata a terenului, abordarea implica parcurgerea a inca trei etape,
respectiv:

- estimarea costului de nou — utilizeaza costurile cunoscute ale constructiilor similare ajustate
in functie de conditiile pietei si de diferentele fizice;

- estimarea deprecierii cumulate — a luat in considerare elementele de depreciere identificate
si descrise — a luat in considerare elementele de depreciere identificate si descrise;

- estimarea costului de inlocuire net — prin scaderea deprecierii totale din costul de nou.

Tn anex3 la raportul de evaluare se regdseste fisa de calcul pentru metoda costului de inlocuire net.

Pentru suprfata de 19 mp trotuar-pavaj a rezultat valoarea de inlocuire:

Vipiags- 1.621 lei (335€)

2.4.3. Metoda veniturilor — calculul redeventei minime anuale

Pentru calculul redeventei anuale Tnh cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii, art.17: “Limita minimé a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiufui Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt
sd asigure recuperarea In 25 de ani a pretului de vdnzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adaugd costul fucrérilor de infrastructurd aferente”.

Aot 2w 3’{:,, »1\
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Astfel, pentru a calcula valoare de piaté actualizat3 a imobilului pentru perioada de 25 de ani se
aplicd urmatoarea formula:

Vp=R/k,
Unde Vp - valoarea de piata, R ~ redeventa (venit) anual, k — rata de capitalizare,

Rata de actualizare (k) a valorii imobilului se va calcula functie de rata obligatiunilor de stat
pe termen lung pe care Romania le emite pe pietele financiare internationale, date extrase din
revista Valoarea — editia martie 2020.

Calcul rata actualizare (obligatiuni de stat)

sursa Revista Valoarea - ANEVAR
mar.20
YTM gY EUR 1,48% Rb
Rata inflatie EUR 1,68% Ri
Factori de mediu 1,50%
rata actualizare k= 4,66% Rb+Ri
— + 2 — b o =R 5: =Rxf
1+k  (1+k) (+k)" i=1 l+k)
unde:

-V =valoarza dreptului de folosin{a cedat;

- R =redeventa anuala;

- k =rata de actualizare;

= n = pumirul de ani rimasi din contract;

- f=factor de capitalizare (factorul valorii actualizate a unui flux de venit periodic), iar:

1n 1
f=3% ——-

i=1(1+ k)"
Valoare de piata 730 € 3.540 lei
Perioada 25 ani
Redeventa/chirie 50,04 €/an 242,17 lei/an

4,17 €/luna 20,18 lei/luna
Suprafata 19,00 mp
Redeventa/chirie/mp 2,6338 €/mpfan 12,7458 lei/mp/an
Redeventa/chirie/mp/luna 0,2195 €/mp/luna 1,0621 lei/mp/luna
Curs BNR 4,8390 |eif€

{c,.oﬂ Q[Q'l
_ 'UI o, W, “_;553
Legy 4 21,;3:%
A ALIE
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2.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au  obtinut

urmatoarele rezultate:

LEI

EUR

Metoda comparatiilor directe teren 19 mp

1920

400

Metoda costului de inlocuire net (trotuar)

1621

335

Avand n vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de biaté care au stat la baza aplicdrii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (teren intravilan cu suprafata de 19 mp
trotuar teren vicinal Aleea Teilor (bloc 19) orasul Bicaz ) este la data evalu3rii 15.06.2020):

Vteren+trotuar = 186.?3 Iei/mp (38!5 €/mp)!

Vconcesiune minima™ 12;7458 IEi/mp/an (2;6339 €/m p/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele;

» Valoarea a fost exprimati si este valabil3 exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabili In contextul conditiilor limitative

prezentate;

v

cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

A

%

-

Valoarea nu contine T.V.A.

Ing. lonut Costin

Evaluator Autorizat ANEVJ%““‘““MR s

- i L4
3 /’,;;ﬁé \ogtof Btorizg, G
ST
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Valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 5 luni, fiind
necesard actualizarea acesteia datoritd fluctuatiilor existente Tn piata imobiliara.




Anexa nr. 1 - fotografii ale imobilului
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Anexa nr.2 — Oferte comparabile

Teren, Constructii, supraf. de 700 mp D:4011779
Status: la vanzare din 28 martie 2020, data curenta: 16 iunie 2020

Adresa: Strada Stadienului , Central, Bicaz, Telefoane: 0724212135

Meamt Actualizat: olxro-04.06.2020

Zilein piata: 81zile obero-28.03.2020 (prima aparitie)
Primul pret 21.000EUR

solicitat:

Ultimul pret 21.000EUR

solicitat: 30 EUR/mp
Caracteristici proprietate:

Tip teren; Constructii ’

Clasificare teren: intravilan o MARCENT
Suprafata terern: 700 mp

Front stradal: -

Utilitati: = -
Acces/ amenajare strazi; - "
Utilizare: it Go gle s date ©2020
P.OT.: = ’

C.LUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coet. urbanistici: Mecunoscuta/Nu se aplica

Terensituat intr-o zona centrala a orasului Bicaz... Temelie, fantana, canalizare...

e

37000 +

SLE00

22200+

T4 -

14200 -

0372020 GN2020  D42020 032020 0512020 052020 052020

Evolutia pretului cerut

Conform articalull 43 din Ghidul de Evsluare - GEV 520 [Standardele de Evaluare ANEVAR 2018} evaluatorul trebuje sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt riale [adica pat
fi Identificate} si ca au caracteristicile fizice confarme cu informatille seriptice. Inrapoeriul de evaluare trebuie sa se Indics sursele de informatii (inclusiv date de cantact pantru o
verilicare independental, daiele utilizate si rationamentud e baza carora evaluatory) a selectat proprietatile eomparahile,

Y

,’-—'—“:2:;-:‘
ZZIORAOR A
mitnr&; )
A AT S A

wr, 11760 £

; zfa'r‘-“&!;‘ 335

L () M
“eciyfigaren: BV, 4
B ANE.WV
L gt

Legigm!
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Teren, Constructii, supraf. de 2026 mp D 3647051

Status: a vanzare din 5 mai 2019, data curenta: 16 iunie 2020

Adresa: Central, Bicaz, Neamt Telefoane: 0744325188
Zile in piata: A9 zile

Primul pret solicitat:  34.500EUR

Ultimul pret solicitat: 3<4.500 EUR
17 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata terem:
Front stradal:

Ulilitati:

Acces/ amenajare strazi:

Utitizare:
P.OT

CUT.:

Regim inaltime:

Sursa coek. urbanistici:

Actualizat: LaJumate.ro - 30.05,2020
oboro- 25102019
abxro - 05.05.201% (prima aparitie)

Constructii

Intravilan
2026 mp

Necunoscuta/Mu se aplica

Vind teren intravilanin Bicaz (cartier Dodeni) situat la strada (DN 15) in suprafata de 2026 m Terenul este intabulat si se afls la 3Kmde
barajul de la Bicaz. Are toate utilitatile (gaz, energie, canalizare, apa} la limita de proprietate. Suprafata poate fi marita prin achizitionarea de
la Primaria Bicaz.a lotului cle cca 276 mp (coltul dreapta jas din schita de intabulare). In partea apusa laturii terenuluide la DN 15, {2 cca 800
mincepe coasta muntelul, impadurita. Terenul este drept sinu

51000 -

4200 -

37400 -

23500

A0

OBPNS  0RZOYS 1009 123019 DXNAOG | 042020 | O6A0E0

Evolutia pretulul cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 [Stondardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorud trebuic 53 5¢ asigure € proprictatile comparabile sunt reale (adica pot
Fi identificate} si ca 2u caracteristicile fizice conforme ey informatillz scriptice. Inraportul de evaluare trebuie sa seindice sursele de intormatit {inclusivdate de coatact pentruc
werificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe haza carora evaluatorul 3 selectat nroprietatile comparabsile,

w aulom%,
COSTNIONUT 2

Legitimatia dlr. 11760
3Ll 2670 &\
o Ve, %
N e S S
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—
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i, supraf. de 600 mp 10: 3249850

Status:la vanzare din 2 iulie 2018, retras la 11 martie 2019, data curenta: 17 ianuarie 2020

Adresa:
Zile in piata:
Primul pret solicitat:

Ultimul pret solicitat:

Bicaz, Neamt Teletoane: 0741769852,0747440358, 07536998 31,0755871276
253 zile Actualizat: olx.ro-0102.2019
clxro-21.01,2019
PRk olrro-01.12.2018
12,000 EUR obure - 02.07.2018 (prima aparitle)
20EUR/mp

Caracteristici proprietate;

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata teren;
Front stradal:
Utilitati;

Constructii
Intravilan
400 mp

Acces / amenajare slrazi: -

Utilizare:
P.OT.:
CUT:

Regim inaltime:

Sursa coel, urbanistici:

Mecunoscuta/Mu se aplica

Vand 603 mp teren in Marceni langa parcul de capil.este racordat ta apa.detin proiect si autorizatie ptcasafoisor si imprejmuire gard.accept

si schimburi imobiliare

24500 ~

19260 -

14400 -

DAMHE  D3TME  Dione NE01E 122018 01EnE  pagie DA2039

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 in Ghidul de Evaluare - GEV 520 [Standardele de Evaluare ANEVAR 2018) evaluatorul trebuie sa so asigure ca proprietalile comparabile sunt reale {adica pat
Hidentificate) si ca su caracteristicile tizice confarme cu informatiile seriptice. In raportut de avaluare trebuie 53 se indice sursele de informatli [inclusiv date de coptact pentru o
verificare Independenta), datele utillzate si rationamentul pe baza carora evaluatorul o selectat propricratite camparablle.

.
=S,

; hg;\g.am au.ﬂéﬂ%h
COSTINIONUT 2

Legitim:+ix Wr, 11760
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Anexa nr. 3 - Plan de amplasament
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Data  15.06.2020 Anexa 2
Fisd de calcul valoare justs constructie

Denumire Trotuar - platforma pavele Domeniu Public
Localizare Bicaz Aleea Teilor bl.19 Cod clasif 1.3.7.3
I An PIF ] 2008 ' V cron. I 12 ]ani 'Rep capit ] NU ] V. estim , 12 ]ani ]

Descriere constructivi

Trotuar pavele vibropresate.

Suprafete (mp)
| A= [ 19 | Acd= | 19 [ A= | 19 | Nivele TP |

Stabilirea valorii de inlocuire brute (conform catalog C. Schiopu Ed. Iroval, editia 2010, actualizat 2020)

Curs valutar BNR 4,8390 lei/€ Curs valutar catalog 4,2800 lei/€
Coeficient corectie manopera 1,0000 Coeficient corectie distanta 1,0000 (lei - incl TVA)
Componenta Tip Suprafata | Cost/mp | Cost total corectat Depr Fizica| Cost inlocuire net
1. Infrastructura 0 0
2. Suprastr. parter PLTFDA 19 355,4 6.753 70% 2.026
3. Suprastr. etaje 0 0
4. Finisaje ext/int 0 0
| scara 0 0
5. Acoperis finvelit 0 0
6. Instal. electrice 0 0
7. Instal. sanitare 0 0
8. Instal. incalzire 0 0
9. Alte componente 0 0
Tot CiB 6.753| Tot CIN 2.026
[Cost inlocuire net 2.026/Lei | 107|Lei/mpAcd Bl
Deprecieri functionale 0% OfLei
Deprecieri economice 20% 405|Lei

Observatii:situatie economica in stagnare, piata de tranzactionare in dezechilibru
Gradul de uzura este estimat de evaluator in urma inspectiei obiectivului,
Eventualele imbunatétiri sau reparatii capitale sunt luate Tn calcul la estimarea uzurii fizice
Concluzii
In opinia evaluatorului si tindnd cont de scopul evaludrii, valoarea justa pentru obiectivul:
| Trotuar - platforma pavele | Bicaz Aleea Teilor bl.19
este de: . la data de 15.06.2020
1'621 Lei Evaluator Autorizat ANEVAR
Ing. lonut Costin
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