
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

ORASUL BICAZ

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr.95/25.06.2020
Privind insugirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licita!ie putrlici a unei

suprafele de teren de 19 mp, aflati in domeniul public al oragului Bicaz

Consiliul Local al Oratului Bicaz, judetul Neaml, intrunit in tedinti ordinarE;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a)art.10B lit.c),art.129 alin.2i lit,(c), alin 6), lit.(b) ,art.139 alin.3, lit.(g),art.196 alin.1, tit(a),
art.333 alin.1si2 si alin.5 lit.(a),(b),ic),id) din Codul administrativ adoptat prin OuG
nr.57 /2OI9.
b) art.2 alin,2), art.41 alin.s),art.50 alin.4i, art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normallve,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
c) art.861 alin 3, aft.7777-7a23 din Legea nr.287/2oog cu modificarile si complelarile
ulterioare privind Codul Civil.

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.6732/1,6.06.2020, prln carc
domnul Nicolae S;l;gean-primarul orasului Bicaz, initiaza si sustine proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare sj aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Ltnei
suprafete de19 mp teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialjtate al primarului, inregistrat sub nr,6133/L6.06.2020 din care rezulta ca pentru
suprafata de 19 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.50/16,06,2020 care reglementeaza conditiile de construire, conform pUG Oras Bicaz,
urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului.

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Cons;liului Local al
Orasului Bicaz.

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) ljr.(i) si alin 5 tit.(a), coroborat cLl
art.196 alin.1) lit.(a) djn OUG 57/2019 privind coduladministrativj

H O T A R A5T E

Art.L Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 19 mp teren aflat.r in
domeniul public al UAT orag Bicaz, indicat in tabelul si schila anexa.

Art.2 Pretul de incepere a licitatiei este de 2,6339 euro/mp/an stabilit prin raportul de
evaluare alzonei.



Art.3 l9i insusette documentatia de atribuire anexatd.

Art.4 Cu data prezentei, HCL n( 27/29.03.2007 se abrogi.

Art.s Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre compartimentul
A,D.P.P din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de specialitate al primarului Oratului
Bioaz, judetul Neam1.

Art.6 Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la cunostinta publica pe pagina
de internet a Primbriei Bicaz, precum si comunicarea prezentei hotSrari, autoritatilor,
in$tilutiilor precum si persoanelor interesate,

PRESEDI DE SEDINTA, CONTRASEM NEAZA,

pentru legalitate,
Secretar general,

Vitavu^15\ ts -v!'lp n ti n a

D(t-\5.t-/-----

absoluta

Prezenta hotdrAre a fost adoptate in sedintd ordinari, cu 14 voturi pentru , 0 voturl
impotriva, 0 abtineri, din totalul de 14 consilieri locali participanti, :t5 consilieri in functie si

15 consilieri potrivit ordinului orefectului.
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ROMANIA
JUDFTUL NEAMT

PRIMARUL ORA$ULUI BICAZ
Nr. 6089 din 15.06.2020

(pas.1)

CERTIFICAT DE URBI\NISM

Nr.50 din 16.06.2020

iN scopuL :*" iNcHTRtERE TEREN iN scopuL- AMpLASARE TERASA*_

Ca urmare a cererii adfesate de(1) BACTU V'ORICA, CNp 2630420270010, cu domiciliul in
judetul Neamt, str. Capsa, nr. 3, bt. _, sc. _, et._, ap._, cod postal 615100, -Or_as_.Bicaz, t_e_-Lef.o_n1&X:

9_7.42_7s7_M1,..t9.ptezenl.c.ntd.e.s,p...1.QANlNA..sglil..pRsp..s,B"-L., cut 8e88337- ?nresistrau ra nr.
6089 din 15.06.2020,

Pentru imobirur - Gre! si/sau constructii - situai in judelur Neamt, orasur Bicaz, cod postar
615100, Aleea Teitor,..ff..rr-sau ictentificat prinl) ptan.g.j.tg3tje_engxgl

ln temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.9l.g.9.z faza 1.,U..,.-.G_., aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr.4112000, aciualizat prin aprobarea H.C.L. Bicaz nr. g./2.Q_1-g-:.ln conformitate cu
prevederire Legii nr' 50/1991, privind autorizarea execut;fii rucreriror de constructii, repubricata, cu
modific;rile $i completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

. Terenurile in suprafatd de 4 mp 9i i5 mp (total 19 mp) -vicinare Areii relor, se regdsesc indomeniur.pubric ar ofasurui Bicaz conform HcL gicaz ni. raslrg.oa.iggd 
--rnventarur 

bunurirorc9le a.pa(in domeniutui pubtic al Oragului Bicaz, actuaizat prin HCL 12gt31.10.201g _ p"ri1" 
"i.152. Acestea nu se afle in arii naturale protejate sau i,i zona Je pioteJiu a monumenteloristorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

^" I",:::lf l::_:qlfatd de 4 mp 9i '15 mp (totat 19 mp) -vicinate Ateii Teitor, fac parte din UTRnr. z -uanrer tvtarcent, zona rezidentia16_cu p+4 nive-le $i functiuni complementarc. Categoria defolosint; a terenuruicu(i construclii. zona beneficiaze o,i intr""tri"tria tehnico ediritaraialimentare cu energie electric;, alimeniare cu ap;, canalizare, atimentarl ci'!az metan.
Zona de impozitare - B.

1) Date de identificare a imobitutui



F.6 (pag.2)
3. REGIMUL TEHNIC

Docurnentatia tehnicd pentru obijnerea autorizatiei de construire se va intocmi confofm
continutului cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii 50/.1991 privind autorizarea executdrii lucr;rilor
de constfuctii, republicat;, cu modificerile si complet;rile ulterioare, a Ordinului l\IDLR nr.
839/2009 pentru apfobarea Norrnelor lvletodotogjce de aplicare a legii, modificate si
cornpletate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a pUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz ff. 4112000 si a Codului Civil.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezeni, este ln curs de avizare documentatia faza p.U.G. nr. 47912009_ Conform
acestej documentatii, terenul face pade din UTR 1a - zona centrala, subzona lS_ institutii
oublice si servicii.

lS. a) Definirea zonei
! Zona ocupatd de institutiile publice gi serviciile de interes generalaferente acestora.
IS. b) Funcliuned dominanta a zonei
D lnstitutii publice Siservicii de interes general.
lS. c) Tipurile de subzone funclionale
0 culte
tr administratie
! sanitare
n inv5Fmant
I comerciale
o prestdri servicii
tIUflSm

lS. d) Functiunile complementare admise ale zonei
I Locuirea
O Activitdti economice nepoluante
D Spatiivezi amenajate
! Accese pietonale gi carosabile
E Retele tehnico-edilitare
! Recreere
D Agrement
lS. e) Utilizerile permise
D lnstitutiile publice, serviciile Si fundiunile complementare acestora.
lS. D Utilizir' permise cu conditii
t] Se pot asocja construclii Si amenajdri care apartin unor subzone diferite, dar care nu

se jeneazd reciproc (ex: constructii de cultur; in zona verde, idem amenajiri sportive, etc.).
lS. g) Interdictii temporare:
I Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantd a instalatiilor electrice se

face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport $i de sistem.
0 Amplasarea pe terenurile cu dsc de inundare pani la executarea lucrdrilor de

proteclie;
D Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pend la intocmirea studiilor

geotehnice locale $i stabilizarea versantilor.
! Pentru zonele centrale se aplice prevederile specifice prevdzute in Legea 350i2001,

actualizatd, privind amenajarea teritoriului Qi urbanismul.
IS. h) Interdictiile permanente:
O Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confodului de locuire

permanente gi sezonierd sau poate consiitui un pericol pentru siguranta 9i sdnetatea
locuitorilor.

0 Autorizarea executerii consirucliilor Si a amenajirilor care, prin amplasament,
functiune, volumeirie Si aspect arhitectural - confofmare gi amplasare goluri, raport golplin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic;, eic. depreciaze valoarea peisajului este
interz is5.

D Se intezice amplasarea in zona inundabilS a albiei majore gi in zonele de protectie
de noiobiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.



I Pentru zona inundabild a ahiei majore, fac exceptie cazuriJe in cafe sunt pfevdzutelucrdri.de ap;rare impotriva inundatjilor,-dimensionate 
"orir"prniiior if"r", de importan!;.Lucrdrile executate in zona jnundabjld se pot executa 'nurnui- pu"b"a" avjzului deampJasament, emis conform leqii.

- il 
in.sqbzgnele cu locuinle amplasate pe terenuri cu rjscuri naturale prevzibile _ zonecu atuneceri de teren, care vor fi detimitate prin hotarerea ion"ifiuiiilroul"un, 

", "uiruforganelor de specialitate ale administraliei publice locale nu se vor mii iutiiizj construcl;i noi,o numat reparatii la constructii existente.

,, _ _ ! S" intezice amplasarea lermelor agricole !i a unitiitilor mari de productie in cadrulU.T.R 1a
lS. i)Amplasarea in interiorul parcetei
D Amplasamentul clAdirilor noj, jnclusiv retragerea fatd de siradd, in zona de tocuinleexrstente, va tine seama de cadrul construit exisieit, de 

"on"trr"ii,i" 
inu""in"te situate deaceea$i pade a sirizii.

o Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de caire propfietarul fondului numaicu. re-spectarea unei distante minime de 60 de cm fatd Ae flnla Oe fiotai, in situalia in care nuexist; ferestre, astfelincat si nu se aouca alngere dreptullor proprietarului vecrn.
. .o.pdstrarea distantei de minim 2,oo rn- intru rjluaute ;, i;;;;1;;;l balcoane si limitapfoprieGtii vecine.

! Djstantele dintre cl;dirile neal;iurate, pe aceea$i parcela, trebuie sd fie suficientepentru a permite intretinerea acestora, accesur pompieriror, accesur rijro"""ror de sarvare,astfel incet se nu rezulte nici un inconvenlent legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,securitate in caz de seism, etc.

, E. Dis,tantele minime acceptate dintre cl;dirile nealdturate, pe aceeasi parceld, suntegale cu jumdtate din in;ltimea la corni$d a clddirij celei ,ai i""fte ifizl, O-ar 
"u 

mar pulin de 3m.

0 Auiorjzarea executdrii consfrucliilor este permis; numai dacd se fespecta distantele
:]nlT:-l::esare interventiitor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizutui unjtdlji teritoriateoe pomDterl

lS. j) Amplasarea fatd de drumurile publiceo Constructia obiectivelor esie pemisd cu fespectarea zonelor de protectie adrumurilor:
- (DN) - Tfaversarea jntravilanului de drumurj nationale _ minim 26 m(D_jstanta djntre gardurjle sau consiructiile situatd Oe o parte giae alia a orumului (m))- Sfazi principale, secundare _ .jg m, aoica s m ain ax'o; o parte li'le arta a arumutut;o clddirile cu functiuni de interes public, mai ales cele i,jr"i"f"L St cete pentrualimentatie pubrice situate ra strazi principare, in,irn" a" ii"ri" pi"tJi"ilni"l" 

"u 
uo,. 

"on"u,in front continuu Qi aliniat la trotuar.
D Pentru clddifile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare serecomandd retragerea de la stradd/irotuar pentru asigurarea spaliului d; pafcare necesafpentru persoanele care frecventeazb instjtutia respective;.
lS. k) Accese carosabile si pietonale
! Orice obiectjv din aceasti categorie va fi prev;zut cu acces auto si Dtetonal.lS.,l) Racordarea la retelele tehnico-edilitafe existente
Lr Aurorzarea constructiei obiectiveror este permis5 dace exist; posibiritaiea racorderiila retelele iehnico-edilitare exisiente

. ! Platforma pentru gunoi va fi amplasat; in a$a mod incat sii permltd evacuarearapida si ftrd sa produca discontort veciniror ivind p""ioirii"t"" ii sir""iJia tie cotectat inpubele pe sortimente reciclabile.
IS. m) Realizarea de retele tehnico_edilitare

- . ! Consttuctia de retele sau meririle de capacitate a retelelor publice se rcatzeaze decdtre investitor sau benefi;jar, pa4ial sau in intiegime, orpa'""., in 
""niitrte 

contractelorintocmite cu consiliile locale
lS. n) ineltimea constructiilor

_, ^ --_! lulgriaarea constructiilor se face cu respectarea ineltimii medii a clidiritor invecinate
9r a caracterutui zonei, autorizandu-se construclii cu o difere;t; d;;;l ;;ii"" nivet fatd deconstructia aldturatd.

I Se admite regimutmaxim de inettime: (S)+p+(M), (S)+p+ jE+(t\,t), (S)+p+2E+(M)
lS. o) Aspectul exterior al construct tor
O Nu se autorizeazd construcliile care, prin aspect arhiteciural, mateflate utilizate,invelitoare, palet; cromaticd, etc., depreclaza vatoarea petsajuluiQi a cadrului constru[.I Fatadele se vor finjsa cu materiale durabile gj se vdr pijtr; in 

"i"r" 
O"na.



O Acoperisurile pot fi cu terasd sau Sarpantd, panta acoperigurilof fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalicd.

! Se interz ic acoperisufiie cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificuluizonei.
I Se va urmdri ca prin arhiteciura acoper]Qului sd se realizeze unul din elementele de

spec;fic loca evitandL se in;llim;le abuzive.
E Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spfe strade.
D Cofretele pentru telefonie Si electricitate vof fi incastrate cat mai discret in pereiele

constructiei sau in cadrul imprejmukii.
lS. p) Procentul de ocupare alterenului
D P.O.T. - ul maxim vali de 70o/a.

IS. q) Coeficientul de utilizare alterenului
C.U.T. - coeficientul de utilizafe altefenului exprime raportul dintre suprafelele adunate

ale tuturor nivelelor (suprafata desf;guratd) qi suprafala terenului considerat. ln funqie de
inetimea cledirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T., poate fi:

L 2,8 m2adcln2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construita desfaquratd a
cJddirii, formatd din suma suprafetelor iuturor nivelelor).

D 2,1 nzadclm2 tercn pentfu (S)+P+1E+([,{)
ta 1,4 m2adclm2 tercn pentru (S)+P+([i).
lS. D Parcaje
I Se va ptevedea numerul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru

personalul propriu gi pentru persoanele ca.e frecventeaza institutia/unitatea respeciive.
D Nu se autoizeazd constructiile care nu prezinte in proiect realizarea a minim unui

loc de parcare pe parcela pe care se edifid constructia.
lS. s) Spatiiverzisi plantate
0 Vor fl prevezute spatii vezi Si plantate, confom Anexei 6 din R.c.U.
lS. t) Imprejmuiri
! Se fecomand; imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura cledirilor.
! Aspectul exteriof al imprejmuirilor nu trebuie sd intfe in contradictie cu aspectul

general alzonei.
E Nu se fecomande construirea la aliniament a imprejmuifilof opace mai inalte de 2,0

m, decat in cazuri in care se demonsireaz; necesiiatea.
I Pentru auiorizarea imprejmuirilof de grinituire realizate integral pe parcela

solicitantului, dacS propunerca consiruirii este integral pe parcel; Si are aceeasi ineltime cu
vechea impreimuire. nu este necesar acord notarial cu vecinul.

Prezentul ceriificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarata), pentru:

*- iNcHIRIERE TEREN iN scoPUL- AMPLASARE TERASA *-

4)scopulemiteriicertilicaiulujde urbanism confom precizarii solicilant! ui fomuhiein cere.e

certificatulde urbanism nu line loc deautorlzatle de construlre/desfiintae sinu confefa dreptulde a executa luc|afi de constructii.
4,OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

h scopu I elaborarii documentatiei pentru autorizafea executdrii lucridlor de constiuctii- de construire / de desriintare-
solicitantulse va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P.ta 22 Decembrie. nr.s. Piatra Neamt
ln aplicarea Directivei Consiliului B5l337|CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice Si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Cofsiliulli 97/11lCE Si prin Directiva
Consiliului 9i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaboErea anumitor planuri
9i programe in legdture cu mediul qi modiflcafea, cu privire {a participarea pubticului 9i accesul la justilie, a
Directivei 85/337/CEE 9i a Difectivei 96/61/CE, prin certificatulde urbanism se comunice solicitantuluiobligatia
de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze qi sa decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadTarea proiectului investitiei publice/private in lista proiecielor supuse evaluerii impactului
asuora mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfa9oa€ dupi emiterea cedificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea
executerii lucr5rilor de construclii la autoitatea administraliei publice competente.

In vederea satisfacerli cerinte or cu privire la procedufa de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediuluistabileste mecanismul asigu€rii consultdrii publice, centralizdriioptiunilor
publicului 9i al formulidi unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei ln acofd cu rezultaiele
cons!lta-riipublice.

In aceste condilii:



Dupa primirea prezentutui c"nn'"", O

l;:'Jjlili#::ji#",;:rii i4i!iare a investiriei si s!ar,iri,ii ou.,[.ii p,o""J,,:ii ;;;r;;;;;i;;,;1,,,, ,,,pra mediu,uisi/sau aproce.lurii de evatuare adecvata.
In u'ma evaluirii iniliale a notificarli Dr'vind intentia de realiza.e a proiectutuise va emite punctutde veoere ar autoritatiicompetente pentru protectia mediutui,

In situat'a in care autoritate" 
"..or"n,"ii/sau a evaluarii adecvate solicitantut ar; obtid;r

ra menlinerea cererii pent. uu..o-"u *"",,t,ii'i,lir;',::1t:T"1"$j:?fj *"'italiiad.ninistmtier pubrice compelente cu privire

ln situaliain care, dupaem't"r." 
"un,t'"",,mediurui' sorichantur renunra ra inten!ia de rearizarca i""""trtr,ii, 

""*r" "i" .iiisiii" i'iu-,i#ii"1""""""t tupt 
",t-itatiiadministratiei p!btice

1_ 9!1EtE4 p-E !MtrERE A AUroRtzATtEt DE coNSTRUtRE / DEsF NTARE vA Ft iNSoTtrADE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;

9) g.y"d," titlului asupra imobilului, teren Si/sau construclii, sau, dup; caz, extrasut de plancadastral actualizat la zi gi exlrasul de carte funciard ae intormare aituatizat Ia zi, in cazul incare legea nu dispune allfel (copie legalizata)
c) documentatia_tehnice - D.T. dupd caz (2 exemplare originale) :

Ll D.T.A.C. n D.T.O.E. n D.T.A.D.d) avizele $i acordurile de amplasament stabitite prin certificatul de urbantsm
a. t. autze.$t acorclutip!ivind uL idlile utbane gi inlraslt ucLu alcapie)l

L_J a lrrlenlare cu apd n gaze naturale
L lcanaliTare n telefonizare
I alimentare cu eneryie electricd n,"fuUritii"-

- consultarea/acordul serviciului urbanism 9i amenajarea teritoriului din cadrulprimdriei oragutui Bicaz cu privire Ia tiput, forma gi cutoaiea m;te;i;i;i;r fotosite.

d.2. auize Qi acardui privind:
L l securitatea la incendiu n sen;tatea populaliei

d3 avize / acarduri specifice ale administraliei publice centrale Qi/sau ale seryicjitar descentralizate aleacestora(copie) ..

d.4. studiide speciatitate (1 exenplar original) r

L l studiu qeotehnic
n proiect jnstalatii interioare (termice, sanitare, electrice)

e) punctul de vedere/actur adminisfrativ ar autoritilii competente pentru protectia mediurui(copie) -nu este cazul
D documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

SECRETAR GENERAL,
Laura-ValRntina YFtavu

)Auts{oirO--

Alte avizelacorduri:
n Aviz de sdpiturd,

n canalizare pluviala

emis de Primaria orasului Bicaz.

n protectia civile

PRIMAR,
Nicolae Si

alcAv,
ARHITECT 9EF 

*)

lntocmit,
Raluca Verdes



In conformitate cu prevederile Legii nr. 5o/i991 pfivind autorizarea executerii lucrdrilor de
construqii, republicate, cu rnodificerile gi compJet;rile ulterioare,

Achitat taxa det 22 lei, conform chitantei nf. 0007170 din 15.06.2020
Prczentul cedmcat de urbanism a fost transmis solicitan ui direcvprjn postd la data de

SE PRELUNGEgTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

PRIMAR,

de la data de............ pani la data de

Dup; aceaste dat;, o noue prelungire a vajabilitdtii nu este posibjle, soljcitantul urmand sd
oblind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT 9EF,

Dala prelungirii valabilit5tii: .............. . ...............

Achitai taxa de: lei, conform chitantei nr. .............................. dtn

Transmis solicitaniului la data de ........................................ €lirect / prin poqtd.

L,S.
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Anexa 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Nr. Cadastral Suprafata maslrata a imobiluliJ A:_=€ -co _ _

inl-avia_:ca r.€ea -: .:-
?-''=-r,=a'-.

a.a-:€

Scara 1: 200

Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Te'13-a:

A. Date referitoare la teren
Nr.

Parceld
Categorie de folosinla Suprafata

{m,o, }
Mentiuni

1 Cc Teren curti crnstructij delimitat prin coR*'J:ae s i.ia
conventionala

2 Cc 15

Total ts

B. Date referitoare la constructii

Suprafata totala maswata a imobilului= 1 9m,p.
Suprafata din act = m.p.

Conlirm introducerea imobilu.lt :: :;= -
inle$at?i $i atribiirea numdrulc rlr--.

Cod Destinatie Suprafab construita la sol
(m.p.) Mentiuni

Total

Corfirm executarga mdsuratorilor la teren"
corectitudinea intocmirii documentaliei cadastrale qi

corcspolldenla acesteia cu realitatea din teren

Semrdtura

Data31.05.

f:il',I\
ErrlrNoRcaRE 

l
Sorla RO-NT+ Ni 0007 i

1 cATAt.rN.il Rcrs ,a

\\ HaRTAT .fl



Birou Expertize Ei Evaludri
cosrrN roNlff I tj

''ili.ili:l:l)ll.'il",itil]l,l.',l"',-' $fl"nr.ll0lS07201t Se 610?l-tlt3il30610l.1

c.l.F. 29171466, s:f, lciori nr.2j :\ hn. l$i! TeLn{: 07.15-9.17.036. 0?60 459,421r, e-lrritr iDnur $sri.Or-'.ld,.co\

Nr.38/15.06.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafala de 19 mp, punct "Bloc 19" din
suprafata de 160 mp teren vicinal (trotuar pavaj) str, Aleea Teilor,

Oragul Bicaz, jud. Neaml

Proprietari Oragul Bicaz (Domeniul Publlc)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evaluare: 15.06,2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonu! Costin (ANEVAR - leg.11
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Cdtrer Oragul Bicaz

Ve transrnitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafata de 19 rnp din terenul cu suprafala de 160mp teren vi.ihal (trotuartip
platforma pavaj) srf. Aleea Teilor, punct "bloc 19", inregistratin Domeniul public al Oratu,ui Bica:.

Data evalu:rii: 15,06,2020
Scopulevalu;rii: stabilirea valorii de piale pehtru concesionare.
curs valutaf BNR: 48340 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispo2itie
Documentatia cadastral:: plan de incadfare Si amplasarnent, intocmit de cStre ing. Hirlan Cdt:lin.
Metode de evaluare utilizate:

Metoda comparaliilor directe

Tipul valorii estimater valoarea de pia!5
Avand in vedere scopul evaluerii, in opinia evaluatorului valoarea de piaF pentru imobilul

eva uat (teren inir.vilan cu suprafala de 19 mp, purct "bloclg" teren vicinal str. Aleea Teilor, OraSul
Bicaz) esie de:

Vt","n*r.otu", = 186,3 :ei/mp (38,5 €/mp),

Vconcesiune minima= L2,7 458 lei / mplan (2,6339 €lmp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmStoarelei
> Valoarea a fost exprimatd Sieste valabile exclusivin conditiile $iprevederile prezentuluiraport;
> Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabil; in contextul condiliilor limitative

> Valoarea nu tine seama de responsabilit;tile de mediu Si de cosiurile implicate de conformarea la
cerinlele legale;

> Va oafea este o predi4ie;
> Valoafea este subiectiv6;
> Evaluarea este o opinie asupra uneivalori;
> Valoarea estima$ esie valabild o perioadd lirnitat; de timp, de

necesar; actualizarea acesteia datorit: fluctuatiilor existente in piata
Valoarea nu conline T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,..

Ing. lonul Costin

regulS maxim 6 luni, fiind
imobiliarE

:i,:;::, ,
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Nr. 6.132 din 16.06.2020

REFER{T DE APROBARE
privind insusirea unui rapott de evaluare si aprobarea inchirierii prin licita{ie publici aunei suprafetrode teren aflatd in domeniut prbli" ul o"i;i;i;i;o,)t "^1,

Nicolae SALAGEAN, primar ai ora5ului Bicaz:
VdzAnd solicitarea doamnei Baciu Viorica, administaror a S.C. IOANINA COMPROD

l*a^::__T-:ql 
,l"ti la primdria orasului Bicaz 

", *. s.Ooj ai. iioi.zoi'Ol o.,u,oo in"r,i."r"u

+i?ilp;""n 
de teren, din domeniul public at oragului Bicaz, in scopul AM;NAJAzuI fn\rEl

Pentru suprafata de tercn care se propune a se inchi a s-a emis Ceftificatul de urbanismtu. 50 din 16.06.2020, caxe reglemetrteazd conditiile de amenajare t"*"a, 
"'on'tor. 

LU.C. o.u.Bicaz..

Umtuind dezvoitarea armonioasl din punct de vedere urbanistic, economtc qi social atutuor zonelor oragului;

, . ln confomilate cu aft. 129, alir:. 
'.?,^!l:. 

c) ; alin. 6, tit. b); all. 139, alin. 3) din Coduladministrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 5712019:

, Ptopul Consiliului Locai adoptarea ,nei hota|ar.i prir,ind insusirea unui rapod deevaluare si si aprobarea inchirierii prin licitalie public, u un"; .upruf"1" J" teren ailata indomeniul public. al oragului Bicaz, aga cum este mentionati in labelul anexat rapofiuluicompafi imenlului de speciaiitate.

sALAG



Nr. 6.133 din 16.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
priyind insusirea unui raport de evaluare siaprobarea irchirierii prin licitalie publici aunei supralole de teren aflati iD domeniul public al orasului Bicaz

Temeiul de fapt:
Analizand proiectul de hotamre privind insusirea unui raport de evaluare si aprobareainchirierii prin licitatrie pubiicd a rmei suprafele d" r"r"" ufl;;ti;;;;"oiutpuuri" ai oraguluiBrcaz
Vdzend solicitarea doamnei Baciu Viorica, administrator a S.C. IOANINA COMPRODS.RL., ?nrcgistratd la primdria o.a$ului Bicaz cu rv. 5.007 ai,,l iSIS)OZO, or*ind inchirereaunei suprafete de teren, din domeniul public al oraqului Bicaz, i,., ."opui--tlA'eiVn:azuf fn fEfTER,{SE.
Pentu suprafata de teren care se proprme a se inchiria s_a emis Cefiificatul de urbanismnr. 50 din 16.06.2020, care reglementeazd condiliile de construire, 

"onio.,n 
p.u.c. o,u. gi"ur.

Cu data prezentei, H.C .L. tjr.27129.03.200:' se abrcea.
Urmdrind dezvoltarea amonr'oasi din pLu)ct de vejere urbanistic, economic $i social atuturor zonelor orasului:

Jemoi leeal:

, . 1i:"t*.Tia3," cu prevededle ar1._108, Iir.,,c,,, art. 129, alin. 2,lit.,.c,, ri atin.6, lit.,,b,,,ale,ad. 139, alin. 3, lit. ,,g',, a1.t. 196, alin. 1, lit. ,,a,,, precum 5i aie art. art. :::, afi. 1, 2, 9i alin. 5,iit. "a", "b", "c" $i 
..d', din Codul adminisllativ, adopiat prin O.U .C *. SniZilrt

Apreciez cd proiectul de hotdrdle privind in.u.ii"u *ui .oport a" 
"uulru." 

,i up.ob-"uinchirierii prin licitalie publici a unei suprafele de teren aflatd i,.,' ao_".iuipubfr" al oraguluiBicaz, iniliat de Primarul Oragului, poate ii supus dezbaterii ConsiliJil; '

NEMTEANU 4LBERTINA
intocmit,
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si apr.obarea inchirierii prin licita{ie publici a

unei suprafetre de teren aflati in domeniul public al ora$ului Blcaz

l) Date priyind persoana juridicd, proprietarul terenului:

^ ... 
Oragul 

_Bicaz, 
pe$oana juddicA romana de drept public, prin autoritalea deliberativd

Consiliui Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului. nr. 4.
2) Titlul juridic:

Terenul supus aprobdrii in vederea inchirierii pril licitatie
invenraml oomen.Lrlui public ar orayului Bjcaz, conlorm ti.c.L. t+q din
H.G. 1356/2001 cu modiflcdrile si completdrile ulterioare
3) Motiyelo care iustifici inchirierea:

Strategia de dezvoitare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,
fumizeazi oraS'lui stabilitate $i extindere economicd sorid6. Dezvoltarea investili or locale
presupune creal€a urui climat care se atragi ,i investilii exteme, ceea ce va avea rm impact
pozitiv asupra comunitifi, prin crcqterea ofetei de noi locud de murci direcr creare, cregretea
sa-lariilor, a vdnzirilor.

3.1. Motiva{ia pt. componenta legislativii
_ _ . - prwederile aft. 129, alil-. 2,1lt. ,,c', dir Ordonania de urgenld Nr. 57/2019 privincl
Codui Adminishativ, potrivit cArcra Consiliul local hotdrdgte ca bunirile ce aparlin domeniului
public sau privat de interes local, sd fie date in administuarea regiilor autono,ne qi instituliilor
publice, sd fie concesionate ori sd fre inchidate:

- prevederile H.C.L. Bjcaz nr. 4 | 2000 prin cdre a losl aprobar p.U.C.;
3.2. Mo(iva(ia penlru compoDenta linaociara:
Principalele avantaje ale inchir.ierii imobilelor sunl umdtoarele:

. . 
-.:hlr.a!ul va acoperi in intregime costwile ridicate de inlrelinerea !i exploatarea a

terenului inchidat;

. , ^ 
- chilia$:l v_a.alhita autorilelii, in contravaloarea terenului illchidat, o cbirie stabilili pdn

hotdr6re a Consiliului local;

^ .. . - inchirierea lrece inkeaga rcsponsabililale pentuu modul de gestionare a terenului
inchirial ln sarcina chiriagului (inclusiv cele de mediuj.

3.3. Motivafia pentru compolenta de mediu:
Chiria$ul va avea obligalia, p n contractul de inchiriere,

vigoare pe probleme de mediu.
Contactul de inchi ere transfera responsabilitalea viitorului chiriag cu privire la

respectarea clauzelor de proteclia mediului, prinhe care unele dinte cele mai imponante sunt:
- luarea tutuot mdsulilor necesare pentru diminuarea gi evitarea poluElii solului $i a apei

subtemne, cu efecte asupra sdndtifi populaliei;

publicd face parte din
19.08.1999, atestat prin

sa respecte toatA legislalia in

de igiend

- ulilizarea duabiie a resurselor;
- gestionafea efrcienta a deqeurilor 9i menlinetea cu strictele a condiliilor

cerute de reglementdrile legale in vigoare.
4) Date privind bunul ce se inchireazi:

Imobilul, ln suprafald de 19 m.p., este teren vicinal
Bicaz. Aleca leilor. pct. 

" Langa Bl lq...oratBicaz.
5) Pretul de inchiriere:

Aleii Teilor, situat in intavilan

_ Prelul de inchiriere penhu tercnul mai sus mentrionat este deteminat p ntr-rm raport de
evaluare intocmit de expert evaluator autodzat gi este specificat in tabelul an;xat ref.eratului de
specialitate;
6) Metoda de inchiriere - licitalie publica deschisi

intocmit,



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentr-u inchirierea unor teren din

domeniul public al oarsului Bicaz



LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

- Fiqa de date aprocedudi
Caietul de sarcini

Contact cadru de inchiriere

- Formulare qi modele de documente



ORASUL
BICAZ

APROBAT
PzuMAR

SALAGEAN NICoLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. I. INTRODUCtrRE

Autoritatea contractanti este:

Prezenteie instucliuni au caBcter obligato u, iar nercspectatea lor de catre ofeftanli
atrage dupd sine descalificarea automatA a ofeilei.

Ofefianlii inleresali in a participa Ia licitalia publici pentru inchirierea terenului situat
in Bicaz, str. Pietei, organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr.57l2019 privind Codul
administrativ, Regulamentul privind organizarea gi deslEgurarea licitaliilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile aparlinand oragului, vor depune la sediul primariei, reprezentat
prin organizatorul licitaliei, cu sediul in Bicaz, str. Barajuiui, nr. 4, pand la data de ora
documentele reprezeDtand optiunea ofefiantului pentru teienul nominalizat in vederea
inchirierii.

Oferla qi documentele care o insotesc se vor intocni qi depune in conformitate cu
prezentele, instmcfiuni. Organizatoml licitaliei are dreptul sd rcspingd documentele care nu
respectd prcvederiie acestor instuctiuni

Cap. IL PROCEDURA APLICATA
Licitaia, orya zatd pentru inchiderea lerenului apar{indnd domeniului public al

orasului Bicaz, este publicd.
Licitalia se poate desiEgura numai dacd in urma publicdrii anunlului de licitatie sunt cel

pulin 2 oferte valabile.

Cap. lll. LECISL4TIA APLICABILA

ORASUL BICAZ PTimaT SALAGEA}I NICOLAE

Adresa:
Str. Barajului, nr'. 4

Codulposlal:610101

Oragul BICAZ
Tara: ROMANIA

Codul de identifi care frscaiar26 14392

Telefn:i..0233/254.370 Fax: 0233/254.530

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.c. 57 din 3 iulie 2019



2. Hoterarea Consiiiului Local nr. 20 din 30.01.2020, privind orgarizarea gi
desli;urarea licitaliilor publice pdvind inchirierea brmurilor - imobile aparlinAnd orasului
Bicaz

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR

Ofertanlii tebuie sd parcurgi doud etape: eligibilitatea si valabilitatea ofetelor.

1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi eligibild ofefa trebuie sd conline urmitoarele:
a. Fifa cu infomalii privind oferlantul, semnata de ofertant, IArd ingro;eri qtersaturi sau
modifi cdri Formularul 3 ;

b. Declaralie de pafticipare, semnala de ofertant, fEre ingroqtui stersetui sau modifictui
Fomularul 2

c. Acte doveditoare privind calitAile $i capacitalile ofefiantuluij
d. Acte doveditoare privind intarea in posesie a documentaiiei de atdbuire,
e. Documentele previzute in Fomularul 5 ;

f. Plicul interior ca.e conline ofefia propriu-zisd Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi vaiabild ofefa trebuie sE indeplineasci umdtoarele condifii:
a. O1'erta $i documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate i11 linba romanA;
b. Documentele suport emise de institufii aqeditate altele de cat cele rcmane vor fi
insolite de o traducere legalizald;
c. Ofefiantul are obligalia de a menline ofefa valabili 120 de zile;
d. Oferta semnatS, va fi depusd intr-un exemplar odginal;
e. Oferta financiari reprezinta chiria propusd ti trebuie sa fie peste valoarca chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare - contravaloarea a doui chirii lunare
Garanlia de pafiicipare la licitalie si chitanta doveditoaxe a achildrii contravalorii

documentaliei de at buire sunt valabile la o singure licitarie.
Ofefianlilor declara,ti neca$tigatori li se restituie garantia de pafiicipare dupi ce s-a

realizat infomarea prevdzuta la Cap. VI, punctul 18, la cererea formulatd de ofertant si
aprobatd de cdtre organizatorul licitagiei. Contravaloarea documeDta,tiei de atribuire si a taxei
de participare nu se rcstituie.

Ofefiantul trebuie sA constituie garanlia pentu larticipa.e in marien, cuantumul ,i
pentru perioada de ralabilirare precizate maijos:
a. Cuantumul garanliei de participare esle obligatorc si se stabileste la nivelul a doua
chirii.
b. Perioada de valabilitate a gamnliei pentu pailiciparer 120 d,e zile
c. Maniera de constituirc a garanliei pentu participarc



-in contul P.imariei Oratului Bicaz . RO66TRE24945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;

-in numerax la casieria Primdriei Oraqului Bicaz.
Garanlia de paficipare la licitalie se pierde, fiind rclinutd cu titlu de daune si interese, in

rumdtoarele cazu l

a) cand ofefta depusd se aflA sub valoarca prelului minim de pornire la licitalie;
b) cAnd ofertantul i;i revocd oferta, dupe deschider.ea acesteia si inainte de adjudecare;
c) ofertantul iEi revocA ofefia, dupd adjudecare;
d) ofedantul declarat caEtigdtor refuzd incheierea contractului.
4. Oferta

Ofedantul va intocmi $i va depune o propurere financiara cale uebuie sa contina
chiria propusa si care trebuie sa he peste valoarea chiriei minime inpuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formulaml 4

Cap. V. PRXZENTAREA OFERTEI

l. Data limiti ti modalitatea de depunere a ofertelor,
a) Adresa la care se depune ofefia: Registratura Primdriei Oraqului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod pogtal 615100
b) Data limile pentru depunerea ofefiei este: 

-, 

ora
Ofefiele pot fi transmise prin poqtS sau depuse direct de catre ofefiant la adresa indicatd in
anunlul sau in invitalia de pafticipare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofe11ei,
ofefiantul iti asumi toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situalia de fo{i major.5.
2. Modul de prezentare
a) Ofertartul trebuie sd prezinte oferta in doud exemplare, un exemplar al ofertei financiare gi
al documentelor care o insotesc, in original cu exceplia Ceflificatului de inregistrare si al
actului constitutiv gi un exen-rplar in coprc;
b) Odginalul trebuie sd he tipdxit sau scris cu cemeala neradiabili !i vor f1 semnate pe fiecarc
pagini- de reprezentartulheprezentanlii autodzat/autorizafi, corespunz5tor sa angajeze
oferta4tul in procedura de atribuir.e a contractului. in cazul documentelor emise de
institulii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sd fie
senmate qi paral'ate in confonnitate cu prevederile legale;
c) Orice $tersdturA, ad5ugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dac6 sunt
vizate de cdtle persoana/persoanele autodzat/autodzate sd semneze ofefia.

in cazul in care, din notive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institufli/organisme oficiale, Comisia de
Evaiuare va solicita ofefiantului sd demonstreze validitatea copiilot prezentate.

3. Sigilarea Ei rnarcarea ofertei:
a) Oferla va fi depusd legatA !i sigilatA in conformitate cu Figura i. Toate paginile trebuie sd
fre numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informaliile urmitoarc.
- Terenul solicitat pentru inchi ere

- Numele gi adresa AutodtAlii de Contractarc
- Inscrip,tia ' A nu se deschide inainte de data-ora _.



a)

in cadrul plicului exterior se vor include:
"Documente de calificare" (confonn Folmularul 5)

b) "Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denumirea ofeltantului, precum ti
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Plicul intedor va contine ,'propunerea

fi nanciara' Fonnularul 4.

Fiecare pafticipant poate depune doar o sillguld ofertd.
Figural:

cap. vI. DESFASURAREA LICITATIEI

l. Licitalia publicd este organizata in conformitate cu prevede le Regulamentului privind
organizarea gi desfE$uarea iicitaliilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile apadinand
ora$ului.

2. Lalicltatie pot paflicipa operatod economici/grupuri de operatod econorru!:r, pc$oane
fi7,jce attaizate, intreprinderi individuale iDregistrate in Romalfa sau in orice stal al UE care
fac dovada imegistrErii pdntr-un docrunent emis de autoritatea competentd din statul rcspectiv
sau reprezentanli impulemicili ir1 scris ai acestora, care vor prezenta imputemjcirea scrisa $i o
copie de pe actul de idenlitate.

3. $edinla de licitalie este deschisi de pregedintele comisiei, care prezinti componenta
acesteia, membrii prezenli, tipul de licitalie, modul de desfEgurare a licitatriei si toate
informatiile necesare desfEsurtuii licilattet.
4. in cazui in care in unna pubiicirii anunfului de licilalie nu au fost depuse cel pulin
doud ofefie comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de cdtre toti membrii
comisiei si eveDtuaiul ofeftant, in care se menlioneMd cA nu sunl indeplinite condiliile necesare
deruldrii licitaliei. in aceste condilii autoritatea contuactanta este obligatd sd anuleze procedura

Si si organizeze o noud licitalie cu respectarea aceleiaqi proceduri.
5. Pentru continuarea deslisurtuii procedudi de licitalie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel pulin doud ofefie sd intruneascA umdloarele condiliil
a. ofenele.unl redacrare in limba romdnd;

b. ofertele sunt depuse la sediul autoritdlii contactante sau la locul precizat in anunlul de
Iicitafie, in doud plicuri sigilate, unul extedor $i rurul interior, care se ituegistreazd de
autoritatea contactartd, in ordinea primirii lot, in registrui Oferte, precizandu-se data $i ora
c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care esle depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sA conlini:
o fiqd cu infomalii p vind ofertantul si o declaratie de participare, sennald de

ofertant, ftrd ingrola.i, $tersdturi sau modificdrij

"PLICUL EXTERIOR"
insolit de

Scrisoarea de inaintare - Formular' 1

cuprinzAnd

"Documentele de Calificare - Fomular 5"
"PLIC INTERIOR"

cuprinzand
" Propunerea flnanciard - Formularrrl 4"



Cap. \'IL DESCHIDEREA $l EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofeftelor
Data, ora qi locul deschiderii ofertelor: Dala_ ora _, biroul U.A.T. din

cadrul Primdriei oraqului Bicaz, str. Bar.ajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofedelor Ei, in urma acestei evaluAri, stabilirca ofertei castigAtoare.
sc rcalizeazA de cdte Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformititii ofeltei
precum qi a crite ului penhu atdbuirea conlxactului de inchiriere.

b) Doar ofefiele calificate ca flind corcspullzatoare (adicd ofettele care
indeplinesc ce n,tele de eligibilitate si critedile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitalia se desfigoard numai in cazul existenlei a cel pulin 2 opliuni calificate, in caz
conhar licitalia amenandu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atuibuirea contactului de inchidere sunt:
a) cel mai nare nivel al chiriei 40% = 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor -20%:20 puncte
c) protectia mediului inconjurator 20yo: 20 punctq;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20Vo = 20 plnclrc;

(1) Documente specifce
a) penfu criteriul de atribuire prev6zut la alin. 3 lit. a)

r Oferta financiald Formularul 4.
b) penhu critedul capacitatea economico-frnanciara a ofertantilor

o Evolutia cifiei de afaceri in ultimii trei ani
c) pentru c teriul de atibuire previzut la alin. 3 lit. c). Declaralie oe propria raspundere
d) pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. 3 lit. d)

. dovada delinerii in proprietate, inchiriere sau orice altb fomd de localiune a unui
spatiu carc deseryeqte terasa.

(2) Algoritt]lul de calcul ctl pufictajului in baza criteriilor de atribuire:
a) penlru cdleriul de atribuire prevdzut la alin. 3 lit. a)

Punctajul Pc se acordd astfel:
. Pentru cel mai mare nivei al chiriei ofeftat C (max) se acordA punctajul ma\im

Pc(max) -40 pct.;
. P€ntm celelalte chirii ofefiate punctajul pc se calculeazd propo4ional, astfell
Pc(cuent) = C (cuentd)/ C(max) X 40 pct.
b) pentru criteriul de atribuire prevezut la aliD. 3 lit. b)

Punctajul se acorda astfel:
. Ofeftannrl ca.re prezintd Declaxalia i se acordd 20 puncte
. Oferlantul care nu prezintd Declaralia nu i se acordi puncte;

c) pentuu cdtedul de atibuire prevAzut la alin. 3 lit. c)
Punctajul se acorde astfel:

. Pentru cea mai mici distanF mdsuatd de la spariul ce deseFr'e$te lerasa, pana la
amplasamentul terasei, se acordd punctajul maxim respectiv 20 pct.



. Pentru celdlalte distanfe mdsu.ate de 1a spaliul ce deservegte terasa, pane la
amplasamentul terasei fi carc indeplinesc condiliile irnpuse de acest criteriu,
punctajul se calculeazd astfel:
Punctaj n-cea mai micd distanld m5suratS./distanla efectiva mdsuratd n x 20 pct.

d) pentu crite ul de atdbuire prevdzut la aiin. 3 lit. d)
Punctajul se acordd astfel l

. Pentru o evolulie ascendentA 20 pct.

. Pentru o evolutie descendentd nu i se acordd puncte
4. Stabilirea ofefiei c4tigitoarc qi comunicarea rezultatului licitatiei:
a) Oferta cdgtigdtoare este oferta care intruneqte cel mai male punctaj in uma aplicdrii
criteriilor de atribuire.
b) In caz-ul in cale exis6 punctaje egale intre ofertanlii clasati pe pdmul loc, departajarea
accstoLa se va face in ftlnclie de punctajul oblinut pentru criteriul de atribuire care aje
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitAlii in continuarc, depaftaja_rea se va face in ftrnclie
de punctajul ob,tinut pentrlr criteriul de atribuirc care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
c) DupA licitalie, procesele verbale, mportul iolocmit de comisia de evaluare, ca si
docunentele prezentate de ofertanfi vor fi pdstrate, de cate acesta, in arhivele primir.iei
Orasului Bicaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contactanle informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofeilanlii ale cdrcr oferte au fost
excluse, indicAnd molivele excluderii.
e) Autotitatea contractantd ar.. obligalia de a informa ofefianlii despre deciziile
referitoare la aldbuirea contractului, in scris, cu confirmare de Drimire. nu mai tArziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

f) in cadrul comunicdrii, auto tatea contraclartd are obligalia de a infoma ofertanlul
c;$rigator cu privire la acceptarea ofeflei prezentate.
g) in cadrul comunicdlii autoritatea cont(acladi ale obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratA ca$tigdtoare asupra molivelor ce au stat la
baz a deciziei respective.

CAP. VIII. INCHEIEREA,T{EiNCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

I Autotitatea contractantA poate se incheie contractul mrnai dupd implinirea unui
tennen de 20 de zilc calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevdzut6 la Cap. VII, pcl
4, lit. e.

2. Contractul de inchiriere cupdnde clauze de naturd se asigure folosinla bunului
inchiriat. potdvit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in fo1ma scrisa, sub sanciiunea nulitdtii.
4. Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situafia denuntirii contactului
inainte de expirarea termenului.
5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de 1 a data colistituirii garantiei de bune executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulamenr poare auage
plata daunelor-interese echivalentul garanliei de participare, de, cAtre paflea in culpi.



acte doveditoare privind calitAlile qi capacitdiile ofertantilor, confonn solicita lor
autoritAtii contractante:

acte doveditoare p vind intFrea in posesia caietului de sar.cini.

6. Comisia de evaluare analizeazl documentele depuse de citre solicitanti si holdrAtte
admiterea./respingerea parlicipirii acestora la licilatia publicS.

7. Comisia de evaluare respilge parliciparea la licitalie a solicitantului care se afld in una
dinlre umdtoarele situa,tii:

a. nu indepline$te conditiile prevdzute in caietul de sarcini sau documeltele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupi caz, certificate pentfir coDJomilale cu
originalul;
b. ale dato i restante fald de bugetul statului sau bugetul local; cefiificate fiscali nu sunt in
lennenul de valabilirale la daia liciratiei:
c. se afla in una dintre procedurile prevdzute de Legea m. 85/2014 privind prevenirea
insolvenlei $i de insolvenld, confo n cefiificatului constatator eliberal Registrul Come4ului:
8. Dupd ana-liza documentelor de eligibilitate aflate in plicul extedor comisia de
evaluare iDtocme$le procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei, ser.l,]t1at de cdlre
toli membdi comisiei $i de cdlre ofefianti.
f. in cazul in care nu sunl cel putin doud oferte care intunesc conditiile de
eligibilitate se demareazd anularea procedurii ;i organizarea rmei noi licitaiii.
10. Dace cel pulin doue ofefie inuunesc condiliile de eligibilitale, se trece la deschiderea
plicurilor interioare, care contin oferta prcpdu-zisd qi au inscris numele sau denumirea
ofertantului, precrun qi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

I l. Se analizeMd ofertele daca indeplinesc condiliile de valabilitate:
a) Ofena sa fie redacrata in limba romana;

b) Documenlele suport emise de institulii acreditate altele de cAt cele romAne vol fi
insolite de o taducer e legallzatl
c) Ofefta financiald reprezinti chiria propusi ti hebuie sa fie peste valoarea chiriei
minime impuse prin caietul de sarcini qi sd fie valabild minim 120 de zile;
Ofefta sernlatd, va fi depusd in doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.
12. Secretarul comisiei de evaluare intocme$te un proces verbal, semal de cibe toli
membrii comisiei ti de catle ofertanli, in care menlioneazi oftrtele valabile, ofertele cate nu
indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din ume.
13. In tennen de 4 (patru) zile lucrdtoare de la data licitaliei autoritatea contractanti
infomeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertanlii ale ceror oferte au fosl excluse,
indicdnd motir'ul excluderii.
14. Comisia de evaluare stabilefte punctajul fiecdrei ofefie, confom capitol VIl, punct 3.
15. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertarlii clasali pe primul loc, depadajarea
acestora se va face in funclie de punctajul oblinut pentu crite ul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egaiitAlii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul oblinut pentru c tedul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupA acesta.
16. Dupb stabilirea punctajelor se intocmege un proces-verbal privind desfiqurarea
licitaliei, in cale se consemreazA, in mod obligatoriu, umdtoarele: data !i locul desfEsuririi
licitaii€i, modul de anunlare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitaiiei, solicitanlii care nu au indeplinit condigiile de participare la licitalie, ofertantii pentru
spariu qi rcprezentanlii ofrciali ai acestora, prelul de pornire a licitaliei, -ofefta caftigdtoare si



ofertele necettigdtoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, obselvalii cu privire
Ia organizarea qi des{E$urarea licitaliei. Procesul-verbal al ;edinlei de licita,lie se semneazd de
cdte toli membdi comisiei de licitalie prezenli.

17. Autoritatca contractantd are obligalia de a incheia contractul cu ofefianlul a cArui
ofeda a fost stabilitd ca fiind ce$tigdtoare, dar numai dupi implinirea rmui termen de 20 zile
calendaxistice de la dala realizdrii comunicdrii prevdzute la alin. 18.

18. Autodtatea contractantd are obligalia de a informa ofefantii despre deciziile
relbriloare la at buirea contractului, in scris, cu confimare de primire, nu mai tArziu de 3 zile
lucrAtoare de la emiterea aceslora. In cadrul acestei comunicdri se va informa ofertanfui
ca$fgdlor cu pdvire la acceptarea ofedei prezentate si ofertanlii care au fost respingi sau a
cdror ofertd nu a fost declarata cA$tigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitalie publice nu se depune
nici o oferte valabild, autoritalea conlractanti anuleazd procedura de licitalie.
20. Autodtatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contactuiui
de inchiliere, cu exceplia a1in. 17, in situalia iD care se constatA abateri grave de la prevederile
legale care afecteaze procedur.a de licitalie sau fac imposibild incheierea contactului, in acest
sens se considerd afectatd procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
um5toarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atibuire $i/sau in modul de aplicare a se constatA ero sau
omisiuni care au ca efect incalcarea urmdtoalelor p!4qlp!!:

. transparenla - punerea la dispozilie tuturor celor interesali a inf aplicarea procedurii
pentru atdbuirea contractului de inchiriere de bulrui prop etate publici,

. tratamentul egal - aplicar.ea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cA a crile ilor de
atdbuire a contractului de inchiriere de bunu proFietate publicd;

. propo4ionalitatea - odce mdsurA stabilitd de autoritatea publice hebuie sa
corespunzAtoare natwii contructului;

o nediscriminarea - aplicarea de cdlre autoritatea publici a aceloraSi rcguli, indiferent de
nationalitatea participanlilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunu propdetate public6, potrivit condiliilor prevdzute in acordurile qi convenliile la
care Romania este pate;

. libera concwenld - asigurarea de cdtre autodtalea publicd a condiliilor pentru ca orice
participant la procedura de alribuirc sd aibd dreplul de a deveni chirias in condiliile
legii. ale convenliilor qi acordurilor intemalionale Ia care Romdnia este pare.

b) autoritatea contactanti se afle in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fEId ca
acestea-sd conduc4 la rAndul lor, la incAlcarea p ncipiilor prevazub la lit. a)
21. Incdlcarea prevederilor alin. 20. privind alribuirea contraclului poate atage anularea
prccedurii, pol vit dispoziliilor legale in vigoare.
22. Autodtalea conlractantd are obligalia de a comutica in scris, tutwor participanlilor la
procedula de licitalie, in cel mult 3 zile lucdtoare de la data anuldrii, at6t incelarea obligaliilor
pe carc ace$tia !i le-au creat prin depunerea ofefielor, cat Qi motivul concret care a deteminat
decizia de anulare.



7, Refizul ofertantului declarat cdqtigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofeftantul declarat caqtigdtor refuzd incheierea cont licitatie se
anuleazA, iar autodtatea coniractantA reia procedur.a, in condiliile legii.
9. Refuzul ofertaltului declarat caftigdtor de a incheia contlactul precu dupa adjudecare
de cdtle ofertantul ca$tigator au ca efect relinerea garanfiei de p daune inler.ese.

10. in cazul in carc autodtatea contactantd nu poate incheia contractul cu ofertantr
cAqtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzd se aflA intr-o situalie de fo4d majord sau in
imposibilitatea foiuitd de a executa contractul, autoritatea contractantl ate dreptul sd declare
ca$tigetoare ofefta clasatd pe locul doi, in condiJiile in care aceasta este admisibild.
1 f. in cazul in car.e, in situalia prevdzute la alin. 10., nu exisl5 o ofefid clasate pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederiie a.lin. 8.

12. in situalia in carc au a\,u1 loc modificdri legislative care au ca obiecl instituirea,
modificarea sau renular.ea la anumite taxe/impozite nagiolule sau locale al cdror se reflectd in
cre;terea./diminualea costurilor pe baza cArcta s-a fundamentat prelul contactului, chi a
poale fi ajustatd, Ia cererea oricdrei pafii, daci posibilitatea de ajustare a fost prevAzutd in
documenlalia de atdbuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optitnile depuse de ofertanli se fac urmitoarele preciz5ri:
l. Oferta (opliunea) rcprezinti angajamentul fe1m al ofertantului in confonnitate cu
documentele licitaliei, este secretd gi se deprne in vederea participtuii la licitatie.
2. Ofetta este supusA ciauzelor juridice gi financiar.e insc se in documcntele care o
alcdtuiesc.
3. Depunerea ofertei reprezida manifestarca vointei ofefiantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafelei de terer/spaliu.
4. Ofeltantul va supofia toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentArii ofertei sale.5. La ualizatea ofertei !i a docume telor depuse se .,,or avea in veder.e criteriile de
selec,tie prezentate in Fiqa de date.
6. Organizatorul licilaliei are dreptul sd descalifice orice ofefiant care nu indeplineste
p n oferta prezentata, una sau mai multe ce nte din docunentele licitatiei.
7. Ofedele aflate sub valoalea chiriei minime de r'nchiriere vor fi excluse de la licitalie.
8. Ofefiele pentu cate s,au transmis notificdri de retragere pand la data limitA sau
ofenele intdrziare \e \or resrilui nedeschise.

Cap. X. INSTRUCTIUNI PRMND

Acliunea in justilie se poate
Tribunalului Neamt, Piata Neaml,
023 3 / 2323 63, e ^mail tr-neamt@.just.ro

MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

introduce la Seclia de Conlencios Administrativ a
B'dul Decebal, ff. 5, telefon: 02331212'717, fax:

rt,
NEMT

into
ALBERTINA



CAIET DE SARCINI
pentuu inchi erea ului teren din dotreniul public ai orasului Bicaz,

vicinal Aleii Teilor, situat in intavilan Bicaz, Aleea Teilor, Pct. <(Langa Bl. 19r, Oms Bicaz

I. Definirea obiectului supus inchirierii
Terenul supus inchirierii, in suprafa$ de 19 m.p. vicinal Aleii Teilor, situat in intavilan
Bicaz, Aleea Teilor, Pct. (Langa B1. 19r>, Oras Bicaz, identificat confonn planului de situalie
anexat la Cefiificatul de ulbanism ru. 50 din 16.06.2020, in scopul (AMENAJARE TERASA ,

Cefiificatui de urbanism nr. 50 din 16.06.2020, defineSte REGIMUL JUNDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, al rerenului mai sus mentionat.

IL Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiat gi social care impun inchirierea
bunuri imobile sunl umdloarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Localiunea este contactul prin care o parte, numitd localor,
asigure celeilalte pfuli, numite locata.r, folosinla unui brm pentru o anumita
schimbul unui piet, demrmit chirie".

Art. 1.781 "incheierea contractului de locafiune. Contractul
incheiat indatA ce pd4ile au convenit asupra bunului qi pre!ului',.

O.U.G. nr. 5712019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 "Consiliile locale si consiliile judetene holarasc, in conditiiie prcvazute in
pafiea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau prival, local sau
judetean, dupa caz, sa fier" lit. c) "inchiriate";

Art. 129 alin. (2) "Consiliul local exercila umatoarele catego i de atributii:,' li1. c)
"atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municioiului":

Afi. 129 alin. (6) "in exercitarea atribuliilor prevAzute la alin. (2) lit c), consiliul local:
lit. a) "hotaraste dalea in administrare, concesionaxea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunu lor prcpdetate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii";

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absoluld prevdzutA la afi. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in fiulc1ie umatoarele holdrari ale consiiiului local: ,' lit. e) ,,hotdrarile

privind adminis(rarea patrimoniului';
Art. 196 alin. (1) "in exercitarea atribuliilor ce le rcvin, auto talile administatiei

publice locale adoptA sau emit, dupi cM, acte administrative cu caracter normati\j sau
individual, dupi cum urmeaz6: " lit. a) "consiliul local qi consiliul judelean adoptd hottuari,,;

4t1.297 alin. (1) "Auto tAtile prevdzute laai1.287 decid, in condijiile legii, cu privire
la modalitdlile de exercitare a dreptului de proprietale publice, respectiv:,, lit. c) "inchiderea,,

Hotirerea Consiliutui Local nr, 20 din 30.01.2020, privind organizarea qi
desfhqurarea licitaliilor publice privind inchirierea bunurilor - imobile apa4in6nd orasului
Brcaz.

se oblige sa
perioade in

de locaJiune se: considerd



III. Durata inchirierii

Afi.l. Durata inchiriedi este pentu o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act adilionai, dacd pdrlile nu iti exprimd intenlia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioade egali cu cea de valabilitale a acestuia, dacA sunt indeplinite
cumulativ unndtoarele conditii:
' achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractLrlui de citle \rna dintre pdrli;

Dacd tennenul de valabilitate a conhactului expira qi chiriagul nu qi-a achitat p6nA la
acest termen obligaliile financiare asumate pdn contact, atunci conlractul nu va fi prclungit.
Dupd incetarea contactului, chiriaqul rdm6ne obligat se plAteascd contravaloarea chi ei
nechitate, a majortuilor de inlArziere calculate, se predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligaliilor menlionate de cdtre chidas in tennen
de 30 de zile de la data incetdrii contractuiui ahage dupl sine predarea terenului calre
autodtatea administraliei publice locale gi sesizarea iustan ei de judecali competenta in
vederca executdrii silite

IV. Elementele de pret

Arl. 1. Tariful minim de inchiriere, este de 2,6339 euo/m.p./an, conform rmui rapoft
de evaluare intocmil de un expefi evaluator autorizat.

Art. 2. Tadful de inchiriere cu cate s-a adiudecal licilatia va h inscris in contactul
inchiriere;i va fi actualizat conform prevederilor Hotardrilor Consiliului Local pentru
menlinerea echilibrului fi ncnciar a inchirierii.

Arl. 3. Obligatia de platd se va actualiza anual prin indexare cu rata anuald de inflalie
pentru anul precedent comunicatA de Comisia Nalionald de Statisticd. Acestea vor fi aduse la
cunostinta publicd de propdetar prin mass-media locali gi pe pagina de intemet proprie,
chiria;ul obiigandu-se sa 5i le Insu$easca.

Ar1. 4. Modul de achitare a chiriei qi clauzele pentru nerespectarea bligaliilor de platd
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Afi. 5. Plata chiriei incepe de la sennarea contactului de inchirere.

V. Cuantumul Si natura garantiilor

Art.1. Garanlia penlru participare se constituie de cdte ofefiant in scopul de a proteja
autodtatea administraliei publice locale fatd, de riscul unui evenlual comporlameru
necorespunzetor al acestuia pe intr€aga perioada derulatd pand la incheierea contactului de
inchirere.

Cuantumul garan{iei de pafiicipare este obligato e si se stabileste la nivelul a doud
chirii

Garanlia de participare se poate exp ma in lei qi se constituie prin dcpunerea unor
sume de bani la ca$eria $au in contul autodtdlii adminislratiei publice locale,

Autodtatea adminishaliei publice locale are dreptul de a vira garan1ia de par.ticipare in
bugetul propriu, ofertaDtul piezand suma constituitd, atunci cand acesta din urmA se aflI in
o care dintre urmatoarele situalii:
a) cand oferta depusd se afla sub valoarea prefului minim de pomfue la licitalie;
b) cend of€rtantul i;i revoca oferta, dupd deschiderea acesteia gi inainte de adjudecare;
c) ofeftantul iqi revocd oferta, dupd adjudecare;
d) of'etantul declarat celtigAtor refuza incheierea contractului.



Ad.2. Pentu ofefiantul cu ofefia necaltigAtoare, garantia de participare se restituie de
cSte autolitatea administratiei publice locaie, cat mai repede posibil, dar nu mai t&ziu de 15
zile lucratoare de la data desiE$urtuii licitaliei publice deschise.

VI. Condi(ii de mediu

Chi asul poa A inteaga responsabilitate pentu respectarea prevederilor legale in domeniul
protecliei mediului gi are obligalia de a obtine toate licentele/avizelelacordurile/autorizaliile
prevazute de legislalia in vigoare.

VII. Drepturile si obligaliile pir(ilor

Proprietaml are dreptul:

sd unntueascd p n imputernicilii sii modul de respectare de cdtre chiriaq a clauzelor
contractului de inchiriere: sd verifice respeclarea de cdte chiria; a suprafelei
inchidate;
s6, rczilieze contactul de inchiriere, fird nici o riscunparare, daci chiriaqul nu
respectd plevederile din ofefia ce a stat la baza adjudeclrii licitaliei;
sd modifice unilateral conlractul de inchiriere pentru cazuri de intercs sau utilitate
publicd nalionald sau locali;
sd incaseze integral Si la timp chi a convenitA pdn contual, in caz contal sa pretinda
plata penalitdlilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare.
si beneficieze de garanlia constituild de titularul dreptului de inchiriere, in caz contar,
sA restituie garanlia la incetarea contactului
sa conholeze executarea obligatiilor titulaiului dreptului de inchiriere si respectatea
condiliilor iDchirierii, avAnd dreptul sA constate, ori de cete o este nevoie, fara a
stanjeni folosinla bulului, starea integ tdlii bunului qi destinalia in care este folosit.

Propdetarul se obliga:

se predea bunul pe bazd de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constiluirii garanfiei;
sA asigule folosinla Detulburate a tere11ului conform destinaliei stabilite pe tot timpul
inchirierii;
sA apere chiriasul de orice evicgiuni lotale sau pa4iale, ale terenului cu exceptia
situa,tiilor in care acesta va fi revendici prin holarare definitivd de fogtii proprietari;

Chiriasul are dreptul

sb exploateze in mod direct, pe riscul qi rdspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere
sd foloseascd !i sA cdeagd jluctele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii burului si prerogativelor stabilite de pa4i prin contlactul de inchi erc.

Chiriasul se oblige

sd preia !i sd foloseascd corespultzdtor terenul asigurend evitarea degraddrii lui;



sa asigure pe pedoada de valabilitate a contlaclului de inchidere, regularitatea gi
continuitatea activitdtii in scopul cAreia s-a realizat inchirierea;
sd administreze $i sa expioateze obiectul inchirierii cu diligenld ma\imd pentru a
conseNa qi dezvolta valoarea acestuia pe toatd dumta contractului;
sd achite la temenele stabilite in contract chiria, pr.ecum $i taxele !i impozilele
datorale la bugetul de stat $i local;
sA nu aducd alingere dreptului de proprietate prin faplele ti actele juridice s6v6rqite
sA constituie garanlia de buni execulie (se calculeazd la nivelul a doud chidit la pretul
adjudecat).
sd punA la dispozi{ia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. P n ofefta si senuarea contractului de inchiriere, chiriaqul
confima cd a luat act de toate condiliile impuse de proprietar qi le acceptd integral;
si respecte nomele de proteclie a mediului specifice funcliunii ti sd suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistdrii unor incelch.i ale actelor
enomative in vigoare;
se nu producA disconfofi vecinatdlilor gi sd nu degradeze, pe durata existentei mediul
nalual sau construit;
sA raspundd confolm plevederilor legale dacd, in pe oada d€ valabilitale a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice natwd proprietarului terenului sau te4i;
sd plAteasci daune pentuu incdlcalea sau detedorarea drumuilor de acces sau a
relelelor de utilitafl, a terenuilor iimitrofe ca unnare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;
sd execule la timp ti in condilii intrelinere cuente ti reparaiii normale ce ii incumbd,
in vederea menlinerii bunului inchidat in starca in care l-a primit in momentul
incheiedi contractului;
se nu exploateze bunul inchiriat invederea culegerii de fiucte naturale, civile,
industdale sau producte;
sA nu execute amenajdri care depreciazd aspectul zonei;
se nu execute amenajdd care depreciazd aspectul zonei
sA respecte destinatia bunului penlru a care s-a 6cut inchirierea, conform caietului de
sarcini:
terenul inchiriat va fi retituit proprietaluiui, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din odce cauza, in starea tehdcd $i functionala alutd la data preludrii, graluit !i
liber de orice sarcini, cu exceplia investiliei realizate din fondudle chiriagului (aceste
bunud pot face obiectul unei tranzactii intre pA4ile contractante).
sa nu subinchireze terenul la alte persoane hzice sau juridice;

Neplata chi ei, precurn qi orico alti prevedere incdlcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede cltre chiria$, di dreptul proprietarului Ia refinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriaful este obligat si reintregeasci garantia.
Ob{inerea tuturor acordurilor, autorizaliilor ti avizelor, documentatiile necesare

pentru eliberarea autorizatiei de constructie, previzute de lege, cade in sarcina exclusivi
a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de Urbanism nr. 50 din 16,06.2020.

VIII. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchi ere se incheie in formd sc si. sub sanctiunea nulitatii



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Ar1. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atdbuirea conlractului in scris cu confinnare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la-emiterea_acesteia, poate att"ge plata daunelor,interese de cdFQ partea in cupld;
Alt. 2 Refuzul ofefiantului declarat cagtigdtor de a incheia contractul poate atuage dupa sine
plata daunelor -interese.
Ar1. 3 In cazul in care ofertantul declaral cattigdtor refuzd ingheierca contractului, procedua
de licitalie se aruleazS, iax propietarul va relua procedura in conditiile legii;
Art 4 DauneJe prevazute la afi. I gi 2 se stabilesc de cdtre Tribunalul in a cdmi raza teritoriard
se alla sediul auloritatii contractante, la cererea pa4ii interesate dacd pd4ile nu stabilesc altfel.
Afi. 5 In cazul in care autoritalea contactanti nu poate incheia contractul cu olefiantul
declamt cattigitor din.cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fo4d
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractual auto tatea conuacranta are
dreptul sA decla-re caltigdtoare oferta clasata pe locul doi in condiliile in caje aceasra esre
admisibild.
Art 6...in cazul in ca-re, in situatia prevdzutab art. 5, nu existd o ofefid clasatd pe locul doi
admisibili se aplicA prcvederile art. 3.
Afi. 7 In situalia in care au avut loc modifictui legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxee/impozite nalionale sau locale a1 cdror efect se
reflecti in cie$teretdiminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fi.tndamental prel contractului,
chiria poate fi ajustate, la cererea odctuei pdxti.

X. incetarea inchirierii:

Art, 1 . inchirierea poate inceta in umetoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al pdrlilor;
b. la expirare4 duratei stipulate in contact, in cazul in care rma dinte pifii solicita rezilierea,
in caz contar conhactul fiind prelungit prin efectui tacitei relocatiunit
c. chiriasul nu re.pectd obljgariije asumate prin caielul de sarci[i Si conlract;
d. in cazul in care, in urma aprobirii unor p.U.Z.-uri, p.U.D._uri care vor viza modemizarea
zonei, chiriatul refuzd sd procedeze la executatea lucrdrilor de modemizare a acestuta,
coDform cerinlelor autoritdlii administatiei publice locale;
e. in cazul in care chiriagul nu rcspecta suprafala de teren inchiriatd !i ocupA suprafele
suplimentare de teren;
f. io cazul in care chiriatul nu respectd destinalia;
g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de c6t.e autoritatea administratiei
publice locale in cazul apariliei unor situalii de utilitale sau de interes public naiionaL sau
local;

Condiliile conqete de incetarea inchiriefii se vot detalia in contractul de tnchbiere.

Art..2. i,n caz;i iacetAriihezilierii Ei neprelungirii contactului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea organelor financiare tedtoriale dovada ;libedtii de o ce



sarcini a terenului, dupd care iDtre proprietar !i chiria$ se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.
Art. 3. Chiriaqul umeaze sA rcstitrie proprietarului terenul inchiriat gratuit;i liber de odce
sarcini, cu exceplia investi,tiei realizate din fondurile chir.iagului (aceste bl'mud pot face
obiectul unei tranzactii inte pafiile conhactante).
Art. 4. Refuzul chiriaqului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa srre pcrceperea
unei taxe pentu folosirea lErd forme legale a terenului, cu titulu de dau1a prestabilita p n
HotArarea Consiliului Local, pand la data eliberlrii terenului;
Aft. 5. Fo4a majord exonereazi ptulile de rdspunderi in ceea ce priveqte indeplinirea totald sau
pa4iald a obligaliilor ce le revin, cu menliunea cd pdn fo4d majod se intelege o ce
eveniment independent de voinla pertilor, imprevizibil ti inevitabil, care impiedicd sA -si
execute integral sau pa4ial obligatiiie.

XL Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputemicilii sii sA umtueascA rcspectarea de
catre chida$ a caietului de sarcini 9i a obligatiilor asumate pdn contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1- Pd4ile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere sd devind caduc in situa{ia in
cale propdetarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafala de teren inchiriatA sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta se p measce alte destinalii;
Art. 2. in oricare din situatiile proprietarul va initiinla chiriasul ca in temen de 20 de zile de
la primirea instiinlarii, acesta si elibereze necondilionat terenul. Dacd este cazul, chiriasul va
pdmi contavaloarea sumelor -achitatepentm durata ramasA de b data elibedrii terenului pane
la data expirtuii contactului.
Ar1. 3 Toale datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunl considerate a fi confidenliale.
Chiriasul se angajeazi, sd pdsteze secretul caietului qi sd nu dir.ulge date, caxe, cunoscute de
te4i, ar putea aduce prejudicii proprietarului.
Ar1. 4. Propdetarul este obligat sd ablind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunosrinla sau in poscsia ia.
Aft. 5. Nerealizarea de c5lre pa{ii.a uneia din obligaliile asumate atrage dupi sine rezilierea
contraclului !i obligare la plala despdgubirilor.

XIII. Litigii

Aft. 1. Litigiile de orice naturi decurgdnd din executlrea obligaliilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini Si in contractul de inchiriere sunt de competenta instanfelor de judecatd de la
sediul prcpdeta1ului, daci nu se solulioneazdpe cale amiabild.
Art. 2. Pe toata durata concesiunii cele doud pdrji se vol supune legislaliei in vigoate in
Romania.



XIV. Dispozilii finale

1 . Drepttuile ti indato rile ptuliior se stabilesc prin contractul de inchidere,
2. Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contBctul de inchidere;
3. Prin insclierea la licitalie toate condiliile impuse prin caietul de sarcini se considerl
insufite de ofertant.
4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta ptoprietamlui, sau pdn
efectul legii.
5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administraliei publice momentul apa liei
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, in presi sau pe pagina sa de intemet, o prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electonice a anuntului de publicitate.
6. Dreptul de autor privind publicarea ti multiplicarea prezentuLui caiet de sarciDi este a1
Pdmeriei orasului Bicaz) confom nomelor legale in vigoare.

NEMTEANU/'ALBERTINA

VIZAT JURIDIC,
VATAVU LAURA-VALENTINA



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din 2020

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTD
ART. I.
Inlre ORA$UL BICAZ pe$oaM juridici de drepl public, prin autorilatea deliberativa

Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4,judetul Neamtr, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, avdud funclia de primar, cont de vi€men1 ru..
RO2'7TREZ4942IA300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, in calitate de pROpRIETAR, pe
de o parle $i

in calitate de CHIRIA$, pe de altt pan:e,

In teneiul O.U.c. nr.57 /2019 privind Codul Adminislrativ, Legii nr. 28712009 privind
Codul Civil ti a Hotararii de Consiliu Local a1 Orasului Bicaz nr...../...,prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiiie de adjudecare preva rte in procesul verbal m..........din......si
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de ilchirier

CAfITOLU L I I. OBI ECTU L CO\II]"ACTL LU I DE JNCHTRTERT
ART. 2.
(1) Obiectul contactului il constituie inchirierea lu i leren in suprafalA de .....ln.p. situat

in ...... ., in vederea sau in confonnitate cu prevededle (depinde de situalie).
(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este itu€gistrat in domeniul public al oraqului

Bicaz, conlbrm , conform H.G. 1356D001 q modihcirile li completarile ulterioare, ti este
identificat pdn schita sau planul de situalie anexa, care face parte integantA din prezentul
contact.

(3) In demlarea contactului de iochiriere, propdetarul va utiliza urmdtoarele categorii
de bunuri:
. Bunuri de retur carc rcltln de plin drept, gratuil qi libere de orice sa-rcini propdetarului, la
expiiarea conhactului de inchirierc: - tercn, in suprafala de m.p,
Predarea lerenului se va flnaliza pdntr-un proces - verbal de predare - primire
. Buhuri proprii cale la expimrea contuactului de inchiriere rdmen in propdetatea chiriaqului:
investitiile realizate.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI
ART. 3.
(1) Durata conhactuiui este pend 1a.....

(2) Conlractul este incheiat pe o pedoada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, automate,
dacA pdrlile nu lgi exprima inteniia de neprelungire a contactului de inchtiere, penh.u o
perioadA egalA cu cea de valabilitate a acestlia, dacA sunt indeplinite cumulativ umdtoarele
condi{ii :

. achitarea la zi a obligatiilor contuactuale;

. nedenunlarea conrraclului de cdtre Lrna dintre pA4i;

(3) DacA temenul de valabilitate a contactului expird gi chiriasul nu fi,a achitat pane la
acest termen obligaliile financiare asumate prin contract, atunci contaactnl nu va fi prelungit.

-l-



DupA incetarea conlractuiui, locatarul ramane obligat si pldteascd contuavaloaJea chiriei
necl]itate, a majordriior de iDtaziere calculate, se predea lerenul in baza unui pl.oces verbal de
preosre prlrn.re anlplacanrenl. lreirrdcplinirea obligatiior nlentionale de caU; chiria! jrfr-ur
tennen de 30 de zile de ]a data incettuij conhactului atrage dupa sine predarea terenului cdhe
auloritatea admiDistratiei publice locale gi sesizarea instanlei de judecatd competente in vederca
executArii silite.

(4) Contractul nu va fi prelunqit atunci cand termenul de valabililate al contractului
expird $i chiria$ul nu Si-a achitat pane Ia acest termen obligaliile financiarc asumare prm
conuact,

CAPITOLUL IV. CHIRIA
ART. 4.

(1) Chi a pentru inchi erii suprafelei de ............... m.p. situatd ............ .....in
vederea..................este egala cu eclivalentul a.............euro/mp./a4 rezultata din procesul
verbal incheiat cu ocazia otgatlzdrii licitaliei publice din data de . .. .. . .. . .. . .. . .. .pe baza ciruia
s-a ficut adjudccare4 platit5 anual de cdtre chiriag, proprietaruiui.

(2) Pretrul inchirierii se rcactualizeazd la lnceputul fiecfuui an, firnclie de cursul oficial

modifi ctuile ulterioarc).
(4) Chi asul are obligatia sA constituie o garartie de buni execulie (se calculeazd la

nivelul a doud chirii: la prctul adjudecat).
(5) Neplata chiriei, precum qi orice alti. pr.evedere incdlcatA referitoare la neindepnirea

obligaliilor contraclualede cdtre chiriaq, di dreptul Foprietarului la relinerea contravalodi
acesleia din garantie.

(6) Chidaful este obligat sd rcintregeascA garanlia.

CAPITOLUL V. PLATA CIIIRIEI
ART. 5.
(1) Plata chidei se face anual, panA la data de 31 martie, la casieria sau in contul

proprietarului;
(2) Achitarea chiriei la u1 temen dupd cele 3 luni stabilit€, se face prin recalcularea

acesteia la cursui oficial al ewo din data respectivd gi cu adaosul unor penalitaii conform
legislaliei in vigoare.

B.N.R. pentru Euro.
(3) Cu data p.ez€ntului contracl

taxa pe reren rn condiliile al. r'ol ali;.
chiria$ul datorcazd bugetului local al oraqului Bicaz,
(2) si (a) din Codul fiscal (Legea n. 227/2015 cu

citre Compartimentul

mod direct, pe dscul $i pe rAspunderea sa_

(3) Urmirirea achitirii contravalorii chiriei se face de
Impozite $i Taxe.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR:
ART. 6

Dteptufile ch iafalui:
(1) Chiriaqul are dreph de a exploata in

bunwile ce fac obieclul contactului de inchiriere.
(2) Chidaqul are dreptul de a folosi qi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul

inchirierii, potdvit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de pd4i pdn conhactul de inchiriere.
D r epl ufi I e prcp r i et.tr al u i :

. (3) Propdetarul are dreptul se inspecteze burul inchiriat, verificand respectarea
obligaliilor asumate de chiria$.( obligatiile asumate prin caienrl de sarcini gi prin contrictul de
iinchirere)

(4) Verificarea se va efectua numai cu notihcarea prealabild a chiriqului gi in



umdtoarele condilii:
- modul in care se respectA coidiliile ti clauzele acestuia de cdlte cl.irias. acesta din uImA

avand obligalia de a pune la dispozilia propljelarului 1oa1e informaliile, documentele qi
evidenlele solicitate.

(5) Prop etarul are dreptul si modifice in mod uniiateral paltea reglementajd a
contuactului de inchiliere, din motive exceptionale legate de interesul nalional sau locai, dupd
caz;

(6) Cuantumul chirici aprobat prin I{.C,L. nr, din _, fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr_ din_, va putea fi modificat de citre pirii in
cazuri tomeinic justificate, prin acord, pe baza de act adi{ional,

(7) Propdetarul are dreplul sd verifice daca se respecld obiectivul
inchi.iat terenul.

pentu care a fost

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
ART. 7
O b li galii le chir i asului
(1) Chiriatul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate !i de

permanenli a bunului proprietate publica ce fac obiectul inchilierii. Dolrivil obiectivelor stabilite
de cbrre proprieiar.

(2) ChiriaqLrl esle obligat sA exploateze in mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.
(3) Chiriaqul este obiigat sA plaleascd contravaloarea chiriei stabilita prin prezentul

contact.
(4) Chiriatul este obiigat sa foloseascd bunul inchiriat, colifonn deslinatiei stabilite p n

contract ti sd obtind toate aviziele necesare previzute de lege $i de actele nonnative in vigoare
(daca este cazul), precum $i racordarea la re{elele de alimcntare cu api, canal, gaz, electric,
cad in sarcina chiriatului.

(5) Chi a$ul este obligat sd respccte condiliile impuse de natura brmuiui - condi{ii de
siguanld iD exploatar.e, protectia mediului, proteclia mu,1cii, condilii p vind folosirea qi
conservarea palximoniului etc.

(6) Chniaqul este obligat sd nu incheie contracte de locatiune, sd nu constituie uzufruct
cu o te4d persoandJ sau sa aducd_ ca apofi la capitalul urei societel drepturi sau bunwi
dobandire prjn contracnrl de inchiriere.

(7) Chiriagul este obligat sd puni la dispozitia orgaaelor de contol economico-
finarciare, toate evidentele fi inJormatiile solicitate cu p vire la obiecnrl inchirierii.

(8) In cazul in care chiriagul sesizeMd existenla sau posibilitalea existentei unei cauze de
nalurt sA conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt propdetarului, in
vederea luAdi masudlor ce se impul pentu asiguarea continuitdtii.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la lermen, chiria$ul este obligat
sd restituie proprietarului, in deplini proprietate, bunul de retu, in mod gratuit 9i iiber de odce
sellc1nl.

(10) Chiriaqul este obligat sA respecte prevederile Ordinului nr. l63l2ooj perltrtr
aprcbalea nomelor de apdrale lmpotdva incendiilor gi pe cele ale Ordinului nr. 1412009 pentru
aprobaxea Dispozitiilot generale de apdrare impotriva incendiilor la amenajdri temporare in
spalii.inchise sau in aer liber, precum 5i Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
tncenotlol.

O b I igaliile yopr i et ar ul ui
(1) Propdetarul este obligat sd nu il tulbure pe chiriaq in exerciliul &epturilor rezultate

din prezentul conhact de inchiriere;
(2) Proprietarul este obligat sA nofifice chidaqului aparilia oric5ror imprejurari de nahrA

sd aducd atingerc dreptudlor: 
_3_



(3) Prcp ela rl are dreplul ca prin imputelnicitii sdi sd controleze modul cum sunt
folosite $i int.etjnute de cdtre chiria$, terenul inchilial $i sA ia mdsu le ce se impun in vederea
unei bune intrctine ti folosidi corecte, potivit destinatiei stabilile p n conlract.

(4) Proprietarul se obligd sb pund la dispozilia chiria$ului, docunentele privitoare la
natum ju dicd a terenului inchirial, docunente necesare acestuia penlru oblinerea avizelor qi
autorizatriilor necesare desfAturd i activitalii sale specifice.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCrrrNrENr
ART. 8
(l) Prezentul contract de incl]iriere inceteazd in urmdtoarele situatrii:

a) ia expirarea duatei stabilite in conhactul de inchiriere;
b) in cazul in caro interesul nalional sau local o impune, prin denuntrarea unilaleraii de o6tre

proprietar, cu plata unei despdgubiri juste ti prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fi ind conpetentd instanja de judecata;
c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contracluale de cdtre chi a$, p n reziliere de cetrc

ploldetar, cu plata unei despdgubiri in sarcina chiriaqului;
d) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de catre proprietal, prin reziliere de cdtre

chiria$, cu piata unei desldgubiri in sarcina propdetarului;
e) in cazul neachitirii chiriei pe o perioada de 6luni consecutive, contractul se reziliazi

de plin drept, firl punerea in intarziere $i fEri orice alti formalitate, iar chiriaqul este
obligat, ca in termon de 30 de zile sd predea bunul inchiriat (pact corrisoriu grad IV)
D rozilierea va opera de plin drept, in cazul in care chiria$ul subinchiriaza bunul unui

tert;
g) in cazul in care chiriasul rcfuza semnarea actului aditional privind cuantumul chiriei

in cazuri terneinic justifica(e;
h) la dispadlia, dintr-o cauza de fo4i majod, a bunului inchidat sau in cazul imposibilitdlii

obiective a chiria$ului de al exploata, prin re11un1are, lira plata u1lei despagubid;
i) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, lErd a aduce atingere cauzelor gi

condiliilor reglementale de lege.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate

de chiriaq in derularea inchirierii vor Ii repartizate durd cum umeazA:
a) bunuri de retur: liber de orice sarcini,ievin proprietarllui (teren. jn suprafatA de m.p.)
b) bunuri propriir revin chiriagului (aceste bunud pot face obiectul unei tuanzactii intre ptutile

contractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABTLTTATILOR DE MEDIU fuVrnr pnOpnrnrm sI cHrRrAs.

ART. 9
Pe durata inchi edi, chida l este obligat s6 asigue respectarea nolmelor de protectrie a

mediului, confomr O.U.G. ff. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 26512006, cu modific6rile si
complelarj lc ulterioare.

X. R.4SPI'NDEREA coNTRAcTUALi
ART. 10
Nerespectatea de cd1le pd4iie contactante a obligaliilor cup nse in prezentul contracl

de inchiriere atrage rlspunderea contacluald a parfii in culpn.
- ma_jor5riie de inlarziere se datoreaza pentru neplata ia temenele scadente sau in

cuantumurile stabilite, a chiriei. Majordrile de interziere se determini prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, conform tegislafiei in vigoare.



XI. LITIGII
ART. 11
(1) Solulionarea iifisiilor de odco fei ce decurg din executarea prezentului conlract deinchiriere se realizeazd pe cale amiabrld.
(2) In cazul in car.e rezolvare

supuse spre soluriona* t,*;,;1";j"X::",$[t::1il;l;i:" *,tbj]a pe care amiabild, ele vor fi
XII. Forta maiori

o",,""Jt}'f;nl"ff.l:'"i,,"Til;;'r':u 
* fiind acel eveniment implevizibil $i de neinldtural,

ina"prin"u."'e otliguiiri" 
"."."Yi""irl 

" corl*ctului' care impiedicd paflea sau pa4ile sd-'i
ih condiliile lesii. n comactJ exonercazd de raspuldere partea care o invoci

",,_^-,.-!r] ^n-*"1_ "T_"^ 
invoci forfa majorA^va inmena celeilalre pd4i cefiilicarea emisA deautorttalea competentd in termen de maxim 4g de ore de la obfinere 

, ,

(3) Dacd durata confinnate a existen{ei cdz"fri a" f"iffira 
"ste 

mai mare de 10 zile,
l*i".J;;ffi:t in mod obtisaroriu penhu a decide _nai6lJ 

"ontio"a,ii 
conlracrutui sau

lnujora.4) 
E"on"tut"a de rdspundere opereazd numai pe durata existenlei cazului de lo4d

XIII, NOTIFICARI
ART. 13
(1) Orice comunicare rcalizat'.in bazaprez1ntului contracl va fi valabila daca este adusA

3_"^Ti^$!ll1 ::l"l1lle pa4i jn ggris prin scrisoare rccomandata sau orice alt mijioc car" oferegaranFa recepl.tonfuii comunicdrii_
In acest scop, pa4ile declarA umatoarele adrese de primire a corespondentei:

+ proprienrul: ORA$UL BICAZ

1j:":,j"9 Nean,t. ofa$ul Bicaz. srr. Barajului. nr. 4
, ( nrrtasut:
Acllesa:

O) Norificarile vor fi realjzate

ff ;[i:l;"r.;*#j:'i$HJ::i;:::,""T"';nTt;..i,#;:xnH*"#?ffi'J:
_ . (3) Pn4 e contractanle se angajeaze sd_ comu.rice in scris, in lermen de 5 zile celeilaltepdrli orice modihcare inteNenita ii idresa declaratd. N"""_*f"".""'-"iificdrii de adrcsaalrage valabilirarea coreslonden(ei rrimise lu ut,,_u uar"* "oi,,ij;;. 

- ' ""
o"-nlli#i,lii",f i'll"#e 

ce se vor incheia la prczentul contuact vor respecta condi{iile;i

"__-,,. 
(:.) A"t".]" aditionale intocmite cu prelungirea conlractului ,i stabilirea tarifuluirnctunerii vor fi trarsmise in vederea scmnarii 5i parunrii ae lair"" pr"oprietar. ln cazulnerestituirii cdtue autoritarea administraliei pubtice loc"i" 

" 
*rf 

"r"_pii iii actele adilionalesemnate $i parafate in temen de 5 zite de la dcta pdmirii respectivelor documenle de cdtepropnetar se va considera cA acesta a acceptat preved;rile respectli;i", 
""L 

iOrtr"r"f".

XIV. CLAUZE FINALE

(1) in cazul incettuii/rezilierii si neprelungirii contracnrlui de inchiriere, din orice motiv,chi as'l va prezenra dir partea Compartimentuf,i f-p""ii" qii;", d;;;eiiue.arii ae or.icesartini a terenului. dupi care inrre proprietar .i 
"nfU. 

s" uu into"-i f.o"ii*v"ia O" pr"a_" u

(2) Chiria$ul urmeazd sa restituie propdetalului tercnul inchiriat gratuit ;i liber de orice



sarcini, cu exceplia investiliei realizale din fondurile chiriagului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre pa4ile contractante, in nfsura in care aceasla nu a fost amoflizata in
inregime).

(3) Refuzul clidalului de a preda lerenul liber de orice sarcini atrage dupe sine
perceperea unei taxe penhu folosirea l7r'd fo 'ne legale a terenului, cu titlu de daunA preslabiliG
prin Hotirfiea Consiliului Local, pend ]a data elibertuii lerenuhri.

(4) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale (planulde situalie, procesul verbal de
predare amplasanent si caietul de sarcini) care fac parle integrantA din cuprinsul sdu, reprezintd
voinla ptulilor $i inldlura o ce altA iDlelegere verbali dinte acestea, antedoaxa sau ulterioati
incheierii lui.

(5) Prezentul contact se poate modifica prin act aditional, cu acordul p6iilor
contlactante

(6) Dace o dispozilie contuacluali se dovedegte a fi nule, dar nu este de natutd a Lfecta
contactul in intuegul iui, celelalte dispozitii contmctuale riman in vigoare.

(7) Orice modificare a prevede lor prezentului contract se va realiza pdn act adilional
semnat de ambele ptufi $i considerat ca iEcand parte integranta din contract din momentul
semntuii ]ui.

(8) Prezenlul contract a fost incheiat intr-uD Dumar de 3 (trei) exemplare din care unul la
chiriag qi doud la proprietar

PROPRIETAR,
ORA$UL BICAZ
PRIMAR,
SALAGEAN NICoLAE

cmRrA$,

SECRETAR GENERAI,,
VATAVU LAURA-VALENTINA

$EF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROL FINANCIAR PRXVENTIV.
PINTILIE VASILICA

StrRVICIUL U.A.T.,
VERDE$ RALUCA

A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

,6,



Formularul 1

SCRISOARE DE iNAINTARE

cdrre PRtM_{RjA oRASLLUt BTCAZ
Str. Barajului, nr, 4

^ 
Ca urmare a anuntului de participare apirul in Monitorul Oficial al Romaniei, par.tea avr-4. InI|:un coltdrdn de cjrcrlatie ndtionala 5i in.r,unuJ de circulalie locala. precum si pepagina d€. internet www.ptilrariabicaz.ro pdvind aplicarea p.oc;dudi pentru aldbuireacontactului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat umatoarcle:

Coletul sigilat $i marcat in mod vizibil, conlinand, in copie:a) Documentatia de atdbuire - docunentul..,.,......_......seria,/rr. ... . ..... .din data.... .....

Garanlia de participare - documentul.... ..... ..... ..... .....seria_/ru. .,..,.,,...,,..din data .....

Taxa de paflicipare- documentul.... ..... ..... ..... .....sena./ft ..din data .....

b) Documente de calificare (plic interior in copie);
c) Propunerea financiala (plic illterior in copie)

Avem speranla cA ofeta noastd este corespunzAtoa.re si vd satisface cerintele.

Data completadi

Ofefiant,

(senmatura autodzata)



DECLARATIE DE PARTICIPAI{E
CATTE PRIMARIA ORASULUI BICAZ

Str. Barajului, nr. 4

Formular 2

ca urn'are a arunrurui de padicipare,apzirur in Mon-torur oficiar or Romariei, panea avt.a- rnrr ur coiididn de circuiaiie nrrionaJa si i",r_;ri;" ;i,;ri;ji" io")L. pr""u,n ;i p"pagina de intemet wwlv.ldmariabicaz.ro

(denumirea/numele oferlantului) ne manifestam intentia ferma de pafticipare la licitatia

publica deschisa privind inchirierea
, s1lual

, organizata in sedinta publica la data
de catre P maria orasului Bicaz.

ora

""",*",lil,lTliilililli"'.il;i]l'hi:.panicipare 
ra licirarie a conoiLiiror penrru incerarea

:*;li:lg,;l# ;;;#;"i,1';;"J,""i;i,lii",ii",f,,L'#T;.",:i:"fli:iff:il::,ii::.;

o" o*,rfiiiffi fl""",xf*:;ll#*"ffii#liei de atribuire. a sarantiei de p,1icipare $i a raxei

Documentatia de atribuire - docunentul .... ...,..,............sena/m. ... . ..... .din daL-

La locul, data qi ora indicatd de dunneavoastri pentru deschiderea ofefielor din partea

T:"t::g::j_*^"^r*^Treprezenlant autoiizat sd ne reprezinte 9i sa sernnJJe"aJiete incrr"iate cuaceastA ocazie confom procurii. ..... , ,

Tara de participare- docurnentu1.._. .of",t""";;t";";i;j;a;il;,;;;...:::11::...:;::.. " ..dhdata ...... ..

1i1"r1i'9!*lffii:i?ilfr,T',|;i'#J,H$ffii#i,jll;;g1e 
apricare raptei de rars in

a)am pldritloare raxele privind palicjparca.la liciralie. inclus;rliaranlja a. partrc,pare,lrJam. depus 
.ofefia sau cererea de participare la ticitalie, d;;fi;;;"" documentele

iii{iilij,iiiliil:,"Jt",11,T1J,,'J;,fii"'*1,i,'i{ti**:{j[T:il3tlq"J*'Jfi:;conlriburiiior carre bugerul consolidai aJ statufu; ,i .ao" Ulg"rti";ji"'' " "
d)nu suntem in stare de insolventA, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd particioe la licitafie persoana care a fost desemnatd castigdtoa.re la olicitatie lublica anterioara pri'ind bunur'" .tututui .u,-r a" JtatiiJrlffiiJratiu-t"rito.ia"in ultimii I ani. da. nu a inihejat conrracrul or; nu 3 pljrit p..ruf. Ji" 
"ripa 

priprie. Resrrjciia

"f,"U"T"ffffi"*u'atd 
de 3 ani' calculale a" lu' a"t"i',"it:"'u lirroulli r"rp"",iu" ar"p,

Data completarii.

Ofertant



Formular 3

FISA CU INFORMATII
GENERALE SI INREGISTRARE

1. Denumire,t{umele:

2. Codul fiscal

3. Adresa sediului centlal:

Telefon:

Fa\

E-mail
4. Certificatul de inmatriculare/inregistrare $i detalii

(numdrul, data si locul de inmatriculare/ituegistfare)

5. Obiectul de activitate, pe domenii

(in confomtitate cu prevededle din articolele de asociere)

6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cMul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de irunatriculare/iffegist.a.re)

7. P ncipala piala a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
8. Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala tta 3 I aece-t"i"r

Media anuala

Senmdlula auto zatd



Formularul 4
FORMULAR DE OFERTA

CAtrE PRIM,{RIA ORASI LI I BTCAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1 Examinand documentalia pentru elaborarea ;i prezentarea ofertei, subsemnalii,reprezentanli ai
ofertanlului
(de'umirea/numele of;;;i;it;;;; ; ;;;;;i;;;;;; euro/m.p.an

pentru inchir.ierea terenului/spaliului din Orasul Bicaz,

2. Ne angajdm sd menlinem aceasti oferti valabild pentru o durati de

(dutatajn litere gi cifie) zile, respectiv pana la data de . --- _.-. (ziua,/luna,/anul), !iva rdman€ obligalorie pentru noi $i poate fi acceptatd ori"aod iouint" O" 
"'riLea penoadei

de valabilitate.

Declar, de asemenea, urmdtoarcle:

a. Spaliul care deserveqte terasa . cu respectarea condifiilor impuse prin caietul de safcini,este delinut in bMa

(coktract nr. / CF w.)

Si disranta pdna la lerasa _ ecte de _ rjr.

b.Spaliul este situat in orasul Bicaz

(se va trece adtesa cotnpletd a spaliului)

3. 
_Pand 

la incheierea;i semnarea conhactului de inchiriere, aceastd ofefiA, impreund cucomunicarea tansmisi de dunmeavoastd, prin care ofefia noarira 
"rt" 

,tubilita 
"qtigatou.",vor constirui un contracl angajant intre noi.

4: . ._ 
o- interes $i consimrim ca, in cazul in care ofefia noastrd este stab ita ca fiind

:i1,.'.*j:i::; it constituim saxantia de bund execulie i" "".f";i;;-;, ;revederite dinclocumentaha pentru elaboraiea $i prezentarea ofertei.

5. Inlelegem ca nu surtteli obligali sa accaptaF once alta ofelta pe care o puteli p mi.

6. Semnalura
7. Data



Formularul5

DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE
cerrc I,RIMARtA ORA)UI ut Btc42

Str. Barajului, nr. 4

Denumire,4.{umele:

Codul frsca]/CNP :

a. Fi$d cu informatii generale si inregistuaxe _ Formularul 3;b. Declaratie de paticipare, sentnatA de ofertant, iEri ingrogdri ltersaluri sau modilicdriFormularr 2;
c. Acte doveditoare privind calitalile Si capacildtile ofefiantului:
> Cefificat conslatator emis de Oficiul Registrului Come4ului, din care sA rezulte cd nu suntin stare de insolvenld, faliment sau lichidare;
> Copie de pe Cetificanrl de inregistare;
> Copie de pe actul constituti\,, inclusiv de pe toate actele adilionale relevantel
d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentaliei de atribui.e/caiet desalclnl:
> Chitanla ry .... . sau dovada primirii in format electronic;

e. Alte documente:
> Chitanfa nr. dovada pldlii garanfiei de participare (contravaloarea

a doua chirii);
> Taxa de participare- documentul.-.. ..... ..._. ..... .....sena_/ff. ..,,...,.,........ ..din data .....
> 

^CIIBI 
in copie a reprezentanflrlui ofertantului;

> Imputemicire din partea ofertantului pe[ttu reprozeltantul acestuia in cadrul procedurii de
licitalie:
> Cefiificate de atestare fiscaii privind achitarea obligaliilor cdtre bugetele publice, dupd
cum unneazS:

' certificat privind prata obrigali or cdtre bugelul generar consolidal ar stauui valabilla data deschid€di ofertelor, eliberat de Direcll Generald a Finanletor publice _

Agenlia Nationalh de Administrare Fisca.r6, din care sa reiasd faphri ce or.ertantur nu
are datorii cdhe bugelul genera consolidat nr. .. ... ... / . . . . . . . . . . , . . . .. Cefificat de atestare fiscalA privind plata obligaJiilor la bugetul local eliberat deDireclia de specialitate di. cadrur prnndriei in a cdrei raz-d tedtoriard activeazd
ofeltaotul, valabil la data deschiderji ofeftelor, din care sa rezulte cd
pe.soana./societatea nu are datorii la bugetul local nr. .,........./ , si de la bugetul
local al ora'ulBicaz ru. I o siml

- O1"er'a linanciara folmular 4
> Cefiificat constatator emis de OficiDl Registrului Come4ului, din caxe sA rezulte CapitalulSocial actualizat_

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerinlele de eligibilitate siiffegistare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local eiimina otbrta depusd gineachitarea garanliei.
Data' 

semantura



t
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lBirou Expertize qi Evaludri
cosTrNroNUT

trIcnrbru titulnf .1J{E\--.\R - lositirtrrjin 11760
tutor'lzrt dr.It|e trlini$tenrl.rustiliei

nr.1501807201.1 Sed:r li707lrl0J3130620lr

(-.LF, 29271.166, rh. Roltod nr.t, \Iur. Lii, Tetefo!; 0745-91?,086, 0?60,4t9,428, e.nritr lonur_cortitra4 ra!.o..o,!

t\r.56/-L5.Ub.ZUZU

Raport de evaluare
Teren intraviilan cu suprafala de 19 mp, punct "Bloc 19" din

suprafata de X.60 mp teren vicinal (trotuar pavaj) str. Alee:r Teilor,
Oragul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Oragul Bicaz (Domeniul Public)

Beneficiar: Oragul Bicaz

Data raportului de evaluare: L5,O6.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing, lonu! Costin (ANEVAR - leg,11760)

trNr'.j$:*il
'ii**11
"HE"ll*.'"ii'"rllli
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Cetre: Oragul Bicaz

Vd transmitem raportulde evaluare pentru imobllul:
Teren intravilan cu suprafata de 19 mp din terenul cu suprafata de l6omp teren vicinal {trotuar tip
platforma pavaj) str. Aleea Teilor, punct,,bloc 19,,, inregistratin Domeniul publia al OrDgului Biaaz.

Data evaludrii: 15.06,2020
Scopul evalu;rii: stabilirea valorii de piati pentru conaesionare,
Curs valutar BNR: 4,8340 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozilie
Documentalia cadastral6: plan de lncadrare;iamplasament, intocmit de citre ing. Htrlan CdUlin.
Metode de evaluare ut;lizate:

- Metoda comparaliilor directe

Tipulvalorii estimate: valoarea de piat6
Avand in vedere scopui evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul

evaluat (teren intravilan cu suprafata de 19 mp, punct,,bloc19,, teren vicinal str. Aleea -feilor, 
Oragul

Bicaz)este de:

Referitor la aceast; valoare pot fi precizate urmdtoarele:
> Valoarea a fost exprinatd $i este valabile excJusjv in condiJiile Si prevederjle prezentului raport;
> Exprimarea opiniei ilvaluatoruluj in valutd este valabil; in contextuJ condilijl)r limitative

prezentate;
> Valoarea nu tine seanra de responsabilitdtile de mediu Side costurile implicate de colformarea la

cerinlele legale;
> Va/oarea este o predictie;
> Valoarea este subiectivd;
> Eva'Larea eire o oDt4 e asupra Jneivalorij
> Valoarea estimatd este valabilS o perioadd Ijmitatd de timp, de regule maxim 6 luni, fiind

necesar, actualizarea acesteia datoritd fluctuaijilor existente in pjala imobiliar;
Valoarea nu conline T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonu! Costi

rvn,ren+trotuar 
= 186,3 lei/mp {38,5 €/mp),

Vconcesiune rninima= 72,7 458 lei / mp/ an (2,6339 €/ mp / anl

':i$,tR
#t;-'i"la
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2.2.5 Analiza 14
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Certificare

Prin prezenta, in lirnita cunostinlelor Sj informa!iilor delinute, certific6m cd afirmaljjle
prezentate Sisusi;nute in acest raport sunt adevdrate Sicorecie.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile Si concluzjile prezentate sunt limtate numaide
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nep;rtinitoare din punct de vedere profesional.

ln plus, certificdm ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi fald de proprietatea
imobiliare care face obiectul prezeniului raport de evaluare ti nici un interes sau influenid legatd de
pdrlile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru
evaludrii nu are nicj o legdture cu declararea in
valori care sd favorizeze clientul.

activitdtile specifice desfSgurate Tn scopul realizdrji
raport a unei anumite valori sau a unui interval de

ProprietSlile au fost inspectate personal de cdtre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 15.06,2020, in prezenJa unui reprezentant al proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asjstenid semnificativS din partea nici unei alte
percoane in afara evaluatorilor care semneazd acest raport,

Analizele Si opiniile noastre au fost bazate 9i dezvoltate in prezentul raport conform
cerinlelor d;n Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd gi MetodoloBia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asocialia NalionalS a Evaluatorilor din Romania). RaportLtl se supune
normelor ANEVAR 5i poate fi expertizat sau verificar (la cerere) cle cdtre unul din membr;i autorizati
specialin acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

la data elabordrii acestuj raport, evaluatorul care se semneazi este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2020, indeplinegte cerinlele programuluide pregdtire profesionald continud al
ANEVAR 9i are competenta necesard intocrnirii acestui raport.

Evaluatof Autorizat

Ing. lonul Costin
$o$'Jt

,$**ii
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1. Termenii de referin!5 ai evaludrii

1.1, ldentificarea clientului, beneficiarului ti a utilizatorului rapoftului de evaluare

Client: Oragui Bicaz, judetrul Neaml

Beneficiar: Oratul Bicaz, judelul NeamI

Utillzator: Oragui Bicaz, judelul Neaml

1.2. Scopul evaluirii

scopul declarar de client pentru lntocmirea raportului de evaluare este cel pentru estimarea valorii
de piatE pentru conaesionare.

1.3. Identificarea activului supus evaludrii

Activele ce fac obiectulevaludrii constau in:

Teren intravllan cu suprafala de 19 mp din terenul cu suprafala de 160mp teren vicinal (trotuar tip
platforma pavaj) str. Aleea Teilor, punct,,bloc 19,,, inreglstrat in Domeniul publlc al Oragului Bicaz.

1.4, Tipul valorii

Valoarea estimatd in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piali.

lntocmirea acestui raport are la baze Stondodele de Evaludre a Bunurilor, editid 2OlB,
adoptate de Consiliul Difector Si Conferinta Nalionali a Asocioliei Naljonole o Evotuatoritot din
RonAnio (ANEVAR).

Standarde sighidLtri utilizate in procesul de evaluare:
5EV 100 - Cadrulgeneral
SEV 101 - Termenii de referinl: a; evaludri; (tVS101)
SEV 102 - lmplementare (lVS 102)
5EV 103 - Raportare (lVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdlii imobiljare (tVS230)
GEV 630- Evaluare bunurilor imobile

Pretul este suma de bani ceruta, oferita, sau pletitS pentru un actjv. Din cauza capacitdlilor
financiare, a motivat;ilor sau intereselor speciale ale unuj anumit cumpjrdtor sau vanzdto, prelul
pl;tit poare fidiferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de cdtre alte persoane.

Costul esle suma de bani necesard pentru a achiziliona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizilionat sau produs costul lui devine un fapt cert. prelul este corelat cu costut deoarece
pretul plStit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpSrStor.

Valoarea nu este lrn fapt cert, cieste o opinie:
Fie asupra ceJui mai probabil prel care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unuischi
Fie asupra beneficiilor economice rezultate din deljnerea unui actjv

{*.i,q
il'itl'.::i$
;:..H;l::LPag. s din 27



Vafoarea de piat6 este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fijnd ,,sumd estimdtd
penttu core un octiv sdu o ddto e dr puted li schimbat(d), Id ddtd evaludrli, intre un cumpdrdtor
hodfit Si un vAnzdtor hotdrdt intr-o tranzoctle nepdrtinitodre, dupd un mdrketing ddecvat,i ln
care pd\ile implicdte du o4iondt liecdrc in cunottintd de cduzd, prudent,i fdrd constrangerc",

iFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Fjnanciard) define9te valoarea jugti ca
prelul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau prStit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzaclie reglementat; intre particlpantiide pe piat6, la data evaludrii.

Valoarea echitabi16 (inlocuie$te definilia valorii juste) este pre]uJ estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datoriiintre pdrli jdentificate, aflate in cunostinli de cauzd $i hotd16te, prel care
reflectd interesele acelor pdrti.

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociatS unei tranzactii. DeSi venzarea
proprietd[ii evaiuate nu este o conditie necesarS pentru estimarea preJului, toturivaloarea de piatd
este o reflectare a valorii de schimb sideci presupune existenla potenliald a procesulujschimbului, la
data evaludrii.

Conceptul valoare de pia}6 pres!pune un prel negociat pe o piatd deschisi $i (oncurenliald
unde participantrii aclioneazd in mod liber. piala unui activ ar putea fi o piald internalionald sau o
piatd locald. Piala poate fi constituitd din numeroti cumpdrdtori $i venzdtori sau poate fi o piatS

caracterizati printrun numdr limitat de participanlide pe piali. piala in care activul se presupune ci
este expus pentru vanzare este piala in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimbd in mod normal.

1.5. Data valorii

Raportul de evaluare are considerati data evalubrii: 15.06.2020.

Moneda in care esie exprimatd valoarea estimatd: LEt Si EUR, utilizendu-se cursut vatutar
comunicat de BNR: 4,8340 lei/€.

Valoarea exprimati ca opinie ln prezentul raport reprezinti suma care urmeazd a fi pldtitd
numerar, cash $i integralin ipoteza uneitranzaclii, fdrd a lua in calcul condiliide platd specrare.

1.6. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Documente puse la dispozilie de client:

- Documenle de proprietate ale imobilului: NU

Documentalie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee construcliii DA
- Extrase de carte fLrnciard: NU

- Fi$a mijJoculuifix: NU

Informalii necesare evaluatorului pentru intocmirea raport!lui de evaluare:

- Inspectia fizicd imobilelor: identificarea pe teren a jmobilelor, foiografierea

ffi;:r'

- Istoricul proprietelii bunurilor: NU
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Informalii financiare: venituri obtinute in urma exploatdrii proprietd[ii: NU

1.7, Natura ti sursa informaliilor pe care se va bau a evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

. Situalia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autoriz;rile, schilele Si suprafegele
constructiilor Si ale amplasamentului* acestea au fost furnizate de cdtre clienti. Informalii privjnd piata imobiliare specifice (preluri, nivel de chirii, etc,), oblinute at5t din
surse de informare publice, site-uriale agenliilor imobiliare, precum $ide la client;. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de c;tre ANEVAR etc.)

Sursele de informalii au fost:

. presa de specialitate Siallievaluatori care itidesfrsoard activitatea pe piala locald. baza de date a evaluatorului;analizeimobiliare.ro

. informaliifurnizate de c6tre agentii imobiliare, privind tranzaclii/oferte similare. sjie uri de v6nzdri: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobjliare.ro etc.

1,8. lpoteze $iipoteze speciale

1.8.1. lpoteze generale

- Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicit6rii unor servicii prestate
de destinatarul raportului.
- Raportuleste valabil numaiin ansamblulsdu Si nu pe pdrii, este confidenljal, nu poate fi utilizat (Tn

intregul sdu, pa41al, sau proporlii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de cdtre client
in aJte scopurisi nu poate fi dat publicitdtii
- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului $i
structurilor sale care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumd nici o
rdspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de speciajitate necesare
descopeririilor.
- Evaluarea s-a bazat pe daiele $i informaljjle provenite din actele Si documentele puse la dispozit;e
de c;tre client, considerate a fi autentice, precum 9i pe cele rezultate din inspeclja la fala locului. Se
presupune, de asemenea, ci proprietatea este detinut6 cu responsabilitate Si cd se aplic; un
management competent al acesteia.

Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor 9i documentalijlor prezentate Si nu li
se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s,au f;cut alte investjgatii privjnd statutuljuridic al
bunurilor evaluate.
- Tn baza actelor, datelor 9i documentatiilor puse la dispozilie de crtre cljent, bunurile au fost
considerate,ln procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.
- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat cd bunurile evaluate sunt in concordanJ6 cu
reglementdrile privind mediul inconjurdtor Si cd nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
se detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdJii. Valoarea estimatd este
bazat; pe ipoteza cA pe proprietate nu existd astfel de materiale care pot cauza dimi

.K,fl;
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Evaluatorul nu igiasum:i responsabilitatea pentru factorii economici, fizici Si de ake natur; care pot
aperea ulterior evalu;rii $i care pot modifica valorile bunurilor, fat6 de opiniile Si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.
_ valorile estimate in valutd sunt valabile atat timp cet condiJiile in care s'a realizat evaluarea (starea
pielei, nivelul cererii5i ofertei, inflatie, evoluiia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o date cu trecerea timDului si
varialia lorin raport cu cursulvalutar nu este liniarS.
- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau s;
depuni mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune,

1.8,2, lpoteze speciale

' Informaliile puse la dispozilie de client referitoare la veniturije oblinuie in urma exploatdrji
propriet;Iii {chirii ob}inute, grad de ocupare etc.) precum ti informalii cu privjre la statutul juridic
(documente de proprietate, schile cadastrale, divizdri aje proprietdlii) au fost considerate valabile $i
nu au fdcut obiectul uneiverificdri preaJabile din partea evaluatorului.
- M:surdtorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea av6nd doar rolul de a

verifica informaliile furnizate de client ti de a identifica fi localjza imobilul.
- Evaluatorul va considera ca atare informalijle financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprjetale, documente cadastrale, planuri de amplasament 9j relevee, figa mijlocului fix, procese

verbale de recepfie la terminarea lucririlor), valoarea estimatd tinand cont doar de informaliile
existente in aceste documente. ln cazul in care nu au fost puse la dispozitie €valuatoruluj
documentalia completd necesard estimArii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la

documentele la care a avrt acces,

1.9. Restriclii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client,
corectitudinea Si precizia datelorfurnizate fiind responsabilitatea acestuja.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numaiscopului precizat 5i numai pentru
uzulclientului. Nu acceptim nicio responsabllitate dace este transmis uneialte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie peniru alt scop,ln nicio circumstanti.

1,10, Declalatie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Tntocmirea acest!i raport
adoptate de Consiliul Djrector Si

RomAnid (ANEVAR).

1.11. Risculevalu6rii

Raportul de evaluare are

interpretate in luna iunie 2020.

previziunile pe termen scurt. 5-a

raport giince un interval detimp

are la bazi Stdnddtdele de Evoludre d Bunufilor, editid 2078,
Conferinta Nalionald a Asocialiei Nalionole o Evaluatorilor din

data de referinle 15.06.2020 $i se bazeaze pe datele colectate
S-a Jinut cont de condiJiile pietei din aceasta pefioadd $i

estimat o valoare de piald valabild la data intocrnirij
limitat dupd aceasta dat5, in care conditriile s

de

lui

'lh)$.r
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suferd modificdri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut Tn vedere cd in relalie
cu volatilitatea pieieivaloarea poate sd fie diferiti in timp. Ca urmare, opinia evaluatorut!i trebuie
analizai; excrusiv in contextur economic generar cend s-a fScut evaruarea, a stadiurui de dezvortare a
pielei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ ln viitor,
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta ta data
evaluerii.

Raportul de evaluare este valabil atat tjmp cat pe piata specificd nu vor fi schimberi esentiale,
dup; aceastd dau fiind necesard o reevaluare. Totodat;, valoarea exprimatd este vatabild numai in
premisa, ipotezele ti condiJiile limitative exprimate, orice element care ar conduce ra neincadrarea
in acestea din urmd impunend actualizarea lucr6rii,

1.12, Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre EvaluatorLrl Autorizat _ ANEVAII ing. Costin
lonul, cu domiciliulin municipiul taSi, Str, RoSiori nr.2, jud. la$i, legitimat cu Ct seria MZ nr.034969,
telefon 0745-937.086, O729-6L4.769, 0760-459.42A, Fax: O3g2_422,t6g, e_mail:
ionut_costin@yahoo.com, membru titularANEVAR, legitimatia nr. 11760/2020.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de cStre evaluatorul sus menljonat, persoana care
poartd intreaga responsabilitate cu privire la opiniile gi concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si condiliilor {premiselor) formulate. persoana juridice semnatard a contracturua de
evaluare este reprezentd legal de evaluator $i rdspunde de buna derulare a condiliilor contractuare.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indepljnite cerinlele programului de
preg5tire profesionalS continud al ANEVAR 9i au competenta necesard intocmirii aceslui raport.
Membrii titulariANEVAR au inchejatd asigurare de rdspundere civild profesionald.

i"-:yl',l-
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2. Descrierea raportului de evaluare

2,1. Descrierea imobilelor

2.1.1, Descriere general6

lmobilul (teren intravilan trotuar) este situat in zona centrale a localitdlij Bicaz, ln zona
cartierului Mdrceni - Aleea Teilor, 16ngd Bloc 19.

Accesulse realizeazd prin intermediul unei cei de acces ce face legdtura cu drumul principal
asfaltat.

T€renul este inconjurat de alte proprieteli private gi publice.

Terenul dispune de urmdtoarele utilitdti: energie electricd (pe teren), apd, canalizare, gaz - in
aproprere,

2.1.2. Desffiere juridiai

lmobilul (teren inkavilan gitrotuar) este inclus in Domeniul public al Oragului Bicaz, conform
listei bunurilor puse la dispozilie de beneficiar. Informaliile privind suprafeleJe au iost (|xtrase din
documentele prezentate, plan de amplasament.

2.1,3. Descfiere fizid (conform informaliiclient 9i inspectie pe teren)

Adresa Str. Aleea Teilor, ora$ul Bicaz, judelul NeamI
Teren intravilan, categoria curli-mnstruEii 

- 
_---

Zona mediand (cartier Dodeni)

rerenut 0rspune de 0 lormd .egLlar;, cu Lopograjie plan;, este jnvecinar cu alte rerenuri
private $i publice
Terenul este neconsiruit, fiind amplasat pe trotuar (pavele vibropresate).
Accesul la teren se realizeazS prin intermediui unei cdi de acces ce face legitura cu
drumLrl principal asfaltat

Suprafaia de teren: 19 mp din total suprafalS de 160 mp

Utiliteli: energie electricd pe teren, relea ape, canalizare, gaz metan in apropierc (SO m)

Tip imobil
Amplasament

Descriere

teren

Descriere
construcfie

construclie special5 - trotuar platformd pavaj colorat cu borduri din btton. Suprafali
tota16 eslimatd 160 mp.

Nu este cazul,Instalatii

'Ioro{ost 
"o
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localizare

2.2. Analiza de piat6

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in conta ct tn scopul
de a efectua tranzactii irnobiliare. participantji la aceasta pjata schimba drepturi cle proprietate
contra unor bunuri? cuTn sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele irnobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este
fix, Pietele imobiliare nLr :iunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actloneaza
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori reiativ ridicate care necesita o put€re nraro de
cumparare/ ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabiJitatea veniturilor, schimbarea
niveluiui salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditu ui care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, doban.tie, etc. In
general, proprietatile imobiJiare nu se cumpara cu baniijos iar daca n! exista conditii favorabiie de
finantare tranzactia este peric itata.

Spre deosebire de pieteie eficiente, pjata imobiliara nu se autoregleaza ci e;te cleseori
inflirentata de reglemettarile guvernarnentale si locale. Cererea si oferta de proprietat imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atlns, existand
intotdeauna un decalaj intfe cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvclta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posjbil astfei ca de m!lte ori sa existe supriiofe,ta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii sj vanzatorij nu sunt intotdeauna bine infofmati iar
actele de vanzare cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despr€ pretur de
tranzactronare sau niveJul ofertei nu sunt lmediat disponibile. proprietatile irnobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. SL nt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de t,revizionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea particjpantilor pe piata si masura in care ar:estia s!nt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintete, rnctivatijte?
localizarea, tipul sivarsta ptrticipantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrjctii
privind proprietatile, pe de aJta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piet(! mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si d
proprietatii.

2.2.1 ldentificarea pie!ei specifice
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Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care alt fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac dtn propnetatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rezidential; sau comerciale. Analizand
vecinatatile/ zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata aceste proprietati elite una toca:_
judeteanS, fiind reprezentata de limitele oratu Iu i Bjcaz- judetu I Neamt.

2.2.2 Situatia actualS a pielei imobiliare specifi.e (fapte curente)

Tip component6 imobiliard Interval de valori identificate in piatE

Pre! oferte v6nzare teren intravilan in zona

specifici - prel/mp
15-30 €/mp

Prel oferte vanzare proprietdli similare
(teren+clddire) - prel/mpAu

Nu este cazul

Prelinchiriere Nu este cazul

Intervalul de valori identificat variaze in

oferite spre tranzaclionare pe piata imobiliard,
utiJiteti, vadul comercial existent, atractivirarea

construc[iilor etc.

funclie de elementele caracteristice ale proprietdtii
cum ar fi pozilia localizarea, accesul la refelele de

imobiliard a zonei, calitatea structuralS 5j vechimea

Detalii cu privire a ofertele identificate in piatd se regisesc in anex; la.aportul de evaluare
(sursa de informaliigi alte elemente de identificare).

2,2.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietatj se manifesta mai ales pentru cumpdrare, insa cererea
pentru cumpararea de proprjetati similare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din
cauza putefii financiare a potentialilor cumparatorj. Cerere potentiala pentr! astfel de proprietai!
este reprezentata In principal de persoahe fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati
similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali? economici, guvernamentali, tizici si de
mediu, deja anaiizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitat_.a
proprietatii evaluate, apreciem ca:

. cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este reprezentata de
investitori cu putere financiara normalal
. astfelde potentialicumparatori nu exista dar pot fi atrasi in aria de piata definitaj

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al speciflcitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivelglobal scdzut al cererii.

2.2.4 Anali:a ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. .,Fapte curente,,de maj
sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

. exlsta suficient teren llber peniru dezvoltarea de noi amplasamente similar
analizata - num;r mic de oterte identiii.ate; illtodd 'urc&t

co$llll lollut
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. n! exista ta vlnza.e prop.letatj s:mila.e calitativ cu cea evaluata, volumul acestora
numdr) fiind relativ mic;

. nu exista la inchiriere propr:etati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora
numdr) fiind inexistentj

. proprietatjle con(urente cu cea evaluata au un grad de ocupare medluj

. nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.
Analizand aspectele maisus prezentate apreciem ca nivelulglobalal oferteieste scezut.

2.2.5 Analiza echilibrului

(ca

Trecand in revista datele ltrezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de_a face cu o piald
relativ activd in care nivort rcererii este mai mic decat niverur ofenei si avem astfer de-a face cu o
prata a cumparatorului, cu preluri care tind sd se stabilizeze; estimam ca aceasta tencrnta se va
pastra/ cel putin pe termen scurt si mediu.

2.3. Analiza celei mai bune utilizdri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezint6 alternativa de utilizare a proprietetiiselectatd
din diferite variante posibile care va constjtui baza de pornire Si va genera jpotezekr de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucrdrij.

Cea mai bund utilizare - este definit; ca utilizarea rezonabild, probabil; Si legatd i) unui imobil
(teren ljber sau construit, constructie existenti) care este fizic posibild, fundamentata adecvat,
fezabilS financiar Si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bunS Lttilizare a unei proprieu!i imobiliare trebuie sd indeplineasc6 patfu criterii. Ea
trebuie sa fie:

> permisibild le8al
> posibilS fizic
> fezabil; financiar
> maxim productivd

Analiza celei mai bune utilizeri a terenului considerat liber
Terenul este situat in zona centra{; a oragului Bicaz. Din informaiiile obtinute de {gvaluator,

terenul este utilizat pentru scopurj comercjale - amplasare terasd, punct v6nzare.
Evdludtorul considerd cd ceo mdi bund utilizdre o tetenului este dctudld, respectrv pentru

clestindt,e comerciald - construclii utodrc,

2.4. AbordSri si metode de evaluare utilizate

in procesul de evaluare sunt iecunoscute trei aborddri ale
StandardeJe Internationale de Evaluarel

valorii. Acestea sunt continute in

+ Abordarea prin comparatia vanzdrilor (sau comparalia de piaid)
.L Abordarea prin cost

+ Abordarea prin venit

(ca
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Fiecare abordare se bazeaz; pe principjul substitu!iei, conform c6ruia atunci cancj sunt
disponibile mai multe bunuri sau serviciisimilare, cel cu preJulcel mai scdzut va avea cea mai mare
cerere Si cea mai rdspAnditi distribuiie.

Astfel, pretul unei proprietdli stabilit pe o piali datd este limitat de preturile pljtite in mod
frecvent pentru proprietdli concurente pe acela$j segment de piatd, de alternatjvele financiare de
investire in alte domenii Si de costul de construclie a unei proprietili sau de adaptare a unei
propriet;livechi pentru o utilizare similard cu cea a proprietetiide evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urm;toarele metode, conform standardelor de
evaluare a bunurilor:

- comparaliavenzdrilor;
- tehnjca parcetiriiSidezvoltdrii;

- repartizarea{alocarea)j

- extraclia (prin scidere), numit; Si abstractiaj
- tehnica rezidualS a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);
- capitalizafearenteifunciare(chiriei);

Toate cele Sase metode (numite $i tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva dec6t
deriGri ale celor trei abo'ddri tradiJionare are varorii oric;rui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit Si abordarea prin cost.

Din analiza informaliilor existente pe piat6, respectiv informalii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaruatorur considere ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentate de
comparalia venzSrilor, celelalte metode fiind mai pulin precise datoritS informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcerarea, construirea relereror de utiritdti pubrice, niverur chiriiror pentru
terenuri,

2,4.1, Metoda comparaliilor directe

Abordarea prin comparatia venzdrllor considerd cd prelurile apdrute in tranzacliilLr derulate
pe piata ar putea sd reprezinte o bund bazd de estimare a valori' unei proorjetEti.

Valoarea de piatd poate ficalculatd in urma studierti prelurilor de pe piagd ale proprietiitilor
competitive pe segmentul respectiv de piat6. Cand existd informatii suficiente, aplicarea abordirii
prin comparalia venzarilor este cea mai directd 5i sistematicd abordare pentru estimarea varorii de
piat5. C6nd nu existd inlbrmatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi jimitat6 sau
neaplicabild.

Criteriile de comparalje pe care cumpdr;torii $lvanzdtorii, de pe o anumjt6 piali, la utilizeazd
in deciziile ior de cumpArare Si de venzare au o relevanld speciali ,i pot avea o importantd mare.

Elementele de comparalie suht caracteristicile specifice ale proprietdtii gj tranzacliilor care
determin; diferentele intre preturile pldtite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esenJiale in abordarea prin comparatia v6nzdrilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabilS v6ndut6 9i proprietatea
evaluai;, trebuie luate in considerare posibile coreclii ale preJurilor de venzare ale cornparabirelor.
cuantificate pe baza diferenlelor dintre elementele de comparalie. vor fi aplicate metode cantitative
ti/sau calitative pentru a analiza diferentele gi a estima mdrimea core4iilor.

Princjpiul substitutriei aratd cd valoarea unei proprietdti tinde s6 fje datd de pretul ce ar fi
pldtjt pentru a achizitiona o proprietate cu utiltate sj atractivitate simjlare, intrun interyal de timp
rezonabil,

Criteriile de comparalie depind de scopul evaludrii Si de natura proprietetii.
terenuri inttuvilone unitotea tipicd de compdrulie este prelulpe metru pdttot.

":slll;ilt
'J;;:!il$
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Tehnlcile de identificare 9i cuantificare a corectiilor se clasificd in doud categorii:
a) cantitativel

. analiza pe perechi de date

. analiza statisticd

. analiza graficd

. analiza evolutiei

. analiza costurilor

. analiza datelor secundare
b) calitative:

. analiza comparatiilor relative

. analizaclasamentului

. interviuri persona e

Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piala
imobiliard specificd (felenuri intrdvilane din zonq orasului Bicdz\.

Ofertele comparabile alese se reg;sesc in anexd ia raportul de evaluare.

GRILA DATELOR . TEREN INTRA'i,'II-AN

Nt Pioprietaii comparabil€

-c31p.Iib-i,3,-?
Compaiabila 3

Dreptur dc plotietire

Restlictn legde

8

5

-Aleea Teilor, b].19, Bicaz

Supiafata (tup)r

Raportul dintle fiont
stradal si edxncine:

Topogratel

19,00 m'z

8,0 nl
3 3',7 /140

700,00 m,

30,0 ml

129/1AA
20,0 ml
2A/10A

15,0 ml

38/100

Utrltau ( en el / .pa /
e\/apa/. n n2 te/s zc^, Lr^re / gnz metan /

gz
 lte componente noo-

21.000 € J4.500 €

30,0 €/m:
Pret totat (€)

fte r mrrar (r/ m-)

GR]LA DE COMPARATII fmetoda compa,ariei direcre./ - TCREN A-FER E\T PROPRI E rA

t"li**sll,*

"qlll:;n...:

Nr
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Cheltuieli efectuat€

Ajustare unitara
Ajustare procentuala

16,1e,/ftz

Conditii de piata

Ajustare procentuala

Ajustare unjtara
Pret arBtat (€/m.) K,1e,/n2

A:leea Teito!, b1.19,

Blc^z

2.026;00 t!!.
dreptunghtular

0,0 €/n'

D,4e/62

ntru localizare
Pret ajustat (€/m,)

Ajustare procentuala

Ajustare unitara

Ajustare procentuala

Ajustare unitara

Pentru marime si
forma

shadal Bi adarcime
Ajustare procentuala

raPortuldintre laturj
Topograne

Ajustare procentuala

Ajustare unitara
pentru topografie

Ajustare unitara pentru front stradal si

Ajlstare procentuala totala pentru
caracteristicifizice
Ajustare unitara totala pentru caracteristici
fizice
Pret aiustat (€/m?)

Utilitati (en
er/ap^/c n^nzMe/ cM

Ajustare unitara 0,0 €/'n: o,oA/n'
entr! utilitati
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Ajustare procentuala

Ajustare unitara

iezidenddla

0'vn 0!k 0%
0,A €/a'z 0,o €/m2 o,o e/mz

Pr€r .iustat (€/h,) n,5e/m, 19,4 e/6' m,9e/m'1
Prer aiwtat (€/m?) - roruniit 23,5 €,/mz 19,4 e/m2 n,,€/-'-

Aiustare totala neta
2,1C/m, 3,2 €/m, 1,9 €./m'

10po/o 20,04/o 1Q;0%

Ajuetare totala bruta
(absolu0-biuia 2,1€/m' 3,2 €/nz r,9 €/m'

10,0o/, 2ItOV. 10j0%

Valoare constr
troluar

ln urma aplicdrii criteriilor de comparalji au fost identificate o serie de core4ii ptocentuale
aplicate comparabilelor astfel inc6t valoarea acestora s6 fie ajustatd in sensul dpropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Coreciiile au fost estimate de evaluator in baza ratibnamentului
propriu, avand ca fundament informalii oblinute de la agenli imobiliari, prin interviuli personale,
date culese din piala imobiliarS gialte.surse

Core4iile aplicate se refere la zonare, acces la teren, utilititi, utilizare, fiind apiicate pentru
toate comparabilele funclie de specificul acestora. De asemenea, lntrucet comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu 5% reprezentand procentul de negoclere specific
tranzactiilor imobiliare din zon5.

Valoarea aleasd pentru determinarea valorii de

corecliilor pentru comparabila 1, Intrucet pentru aceasta

brutd totald, respectiv valoarea unitare de 12,2 €/mp.

pjald este cea rezultat; in ulma apljcirii
s-a obtinut cel mai mic procent de corectie

Valoarea de piald a terenului intravjlan, categoria

este de:

cu4i construclii, in suprafald de 90 mp

Vpiae= 5.420 lei (1.120 €)

$tlttl
*" t'lt
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2.4.2. Metoda costuluide inlocuire net - trotuar

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprerecierii cumulate sj

adaugarea valoriide piata a terenului estirnata la data evaluarii.

Aceasta abordare poate fiadecvatd in evaJuarea proprietdtilor imobiliare cu constructii noisau relatjv
noi, dar 9i in evaluarea amplasamentelor cu constructii vechi cu conditia se existe date suficiente si

adecvate pentru estimarea deprecierilorj aceasta abordare poate fiapljcata si in cazul constructiilor
aflate in faza de proiect sau care fac parte din proprietati imobiliare specializate.

'in 
aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietati este comparat cu cel al unei

proprietati identice sau a uneia similare, construita sau,,virtuala" (descrisa intrun catalog, sau

manual de costuri). Atunci cand este aplicabila, abordarea prin cost reflecta gandirea pietei, prin

acceptarea faptului ca participantii de pe piata recunosc relatia intre valoare si cost,

in cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de
piata, se scad apoi sumele reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: qerenorare

fizica, depreciere functionala (tehnologica)sidepreciere economica (externa).

Dupa determinarea valorii de piata a terenului, abordarea implica parcurgerea a inca trei etape,

respec!v:

- estimarea costului de nou - utilizeaza costurile cunoscute ale constructiilor similare ajustate
in functie de conditiile pietei side diferentele fizicej

- estimarea deprecierii cumulate - a luat in considerare elementele de depreciere identil,icate

si descrise - a luat in considerare elementele de depreciere identificate si descrise;

- estimarea costului de inlocuire net- prin scaderea deprecieriitotale din costulde nou,

,In 
anexd la raportul de evaluare se regdsette fita de calcul pentru metoda costului de inlocuire net.

Pentru suprfala de 19 mp trotuar-pavaj a rezultat valoarea de inlocuirei

Vp;615= 1.621 lei (335€)

2.4,3. Metoda veniturilor- calculul redevenlei minim€ anuale

Pentru calculul redevenlei anuale in cazul concesiondrii nu existd o reglementare legalS

actualizaid, singura prevedere regdsindu-se ln cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de

construclii, art.17: "Limito minimd a prctului concesiunii se stobilelte, dupd caz, pin hotdfArca

consiliuluijudetedn, a Consiliului General al Municipiului Bucure$ti sou a consiliului locol, astfellnc1t
sd asigure recuperured in 25 de oni a prelului de vAnzare al terenului, in conditii de piald, la cote se

odougd costul lucrdtilor de infnstructurd afercnte".

o$lNlotlul
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Astfel, pentru a calcula valoare de pia16 actualizatd a imobiluluipentru perioada de 25 de anjse
aplica urmdtoarea formuld:

Unde Vp -valoarea de piati, R - redeventa (venlt)anuald, k - rata de capitalizare.

Rata de actualizare (k) a valorii imobilului se va calcula funclie de rata obligatiunilor de stat
pe termen lung pe care Romania le emite pe pietele financiare internationale, dati] extrase din
revista Valoarea - editia martie 2020.

Calcul rata actualizare {obligatiuni de stat)
Revista Valoarea - ANEVAR

mar.20

sursa

YTM 9Y EUR 7,48%

7,64%

7,50%

RD

Rata inflatie EUR
Factod de mediu

Ri

Rb+Ri

., R R R ^ lt | - _

' =i.r -,t* r, ' * 
rr-kt = *'jiirr- 

kJ = n''

- V = valofea dr?tului de folosirla cedst;
- R = redevenJa anuaH;
- k = rata de acndizare!
- n - nu'rdrul Lle Jni ldmrqi drn conrracr
- f: faoror de oapitalizare (faotorul valorii aotualizate a ulut flux de verit periodic), iarl

f = t -----:-
i=l 0 +kr,

Valoare de piata 730 € 3.540 lei
Perioada 25 anl

Redeventa/chirie 50,04 €Jan

4,17 €lluna
242,'17 leilan
20.18 lei/luna

Suprafata 19,00 mp

Redeventa/chirie/mp

Redeventa/chirie/mp/luna

2,6339 €/mp/an

0,2195 €/rnp/luna

12,7458 leilrr,plan
1,0621 lei/mp/luna

rata actualizare k= 4,66%

Curs BNR 4,8390 tei/€

r,o!r.Ntolt"tt

il;;:ilil$
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2.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicend metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de
urmetoarele rezultatei

evaluat s-. u oblinut

LEI EU8
Metoda comparaliilor directe teren 19 mp 1920 400
N4etoda costulu' de inlocuire net (trotuar) 335

Avend in vedere pe de o parie rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor oe evatuare,
relevanta acestora 9i informaliile de piat; careaustat la baza aplicdrii lorSi pe de alta pade scopul
evaludrii, caracteristicile proprietalii imobiliare supuse evaludrii $i a principiului prudentei, ^rn opinia
evaluatorului vafoafea dL! piatd a proprjetelii imobiliare (tere, intrdvildn cu suprdfdtp de 79 mp
trotuar teren vicinol Aleed Teilor (bloc 79) ordSul Bicoz ) este la dala evaludrij 15.06.2020):

Vt"r"n.trotu", = 18G,3 lei/mp (38,5 €/mp),

Vconcesjune nrrnina= L2,74SB lei/mp/an (2,6339 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi preclzate urmdtoarele:

> Valoarea a fost exprimat; Si este valabild exclusiv in condiJiile Si prevederile prezentului raport;> Exprimarea opiniei evaluatorului in vaJutd esie valabild in contextul condiliik r limitative
prezentate;

> valoarea nu tine seama de responsabilitdlile de mediu 5i de costurire impricate de cont.rmarea ra
cerintele legale;

> Valoarea este o predi4ie;
> Valoarea este subiectivi;
> Evaluarea este o opjnie asupra uneivalorl;
> Valoarea estimatd este valabilS o perioadi limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind

necesard actualizarea acesteia datoritd fluctualiilor existente in piala imobiliard.
> Valoarea nu conline T.V.A.

Ing. lonu! Costin

Evaluator Autor

io$t*to[u!
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Anexa nr. L - fotografii ale lmobilului
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Anexa nr.2 - Oferte comparabile

I!'* !9l't'y.lil::9!f,i:d" 7oo lp 1D:4A11779

status:rav!nDrsdiD2Smartic2o2o,ddacorenra: 16iuni€2020

str:d'stadionutui,ceik3t, Bic.z,

Actualtf ottro - 0.4.C6.2o20
orrro - 23.03.?020 (prim: aprtrie)

MARtttJr., ..

?
'q

Caracteristici prorrietatel

condrudii

t.rravian
suprafdatefen: Toomp

Fronr*nd:ll
uitt3ri:

aces/a enrjdrestrazi:

P,oT.:

su6a.oeturDtrisrici Neconokura/Nuseapica

Gorgle

Evotuliaprerurui.etui

re.ensii,aii|1.{zon:ccilfala'orasut.,lsicaz..Temetiqtuniana,cann,are,.

l5-uror 
d6'4.;

iosnt tct''n

'q".|ii;li1
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Teren, Constructil, supraf. de2026 np 1Dr3647051

statG:r:v:'7r.edin5 na;2019,data.urenia: 16iuhte202o

Zllei'rr'iit], 4i9zi e

Pridu pretsDlicibr: 34.smEUR

u timurprersolicit*: 3,r.5mEUR

lt'EUR/np

CaraC!e.i5ti.i p.oprietatel

actuirizrt: LtsJumate ro. 30051020
olrro.2s.ro,2019
.rfro 05.05 2o1! (r'tmaap:fiii.l

vindbreninr ianitrBiazkadierDodorDsftualta*€da(DNx5)insupnfabde2026mrerenuleieinr,butatsiseaftrtaJ(hde
banjurderaBi.z.aretoateuriiktitets"zienersieiGn,tiz3fqarE|atifriradepmpriebte.suprafaraFoatslimiritaorins:hizitioiareade
b P.im,ri: Bicizatotut!l.ed3276mp(.oliutdreapt.josdii s.hiiadeinribu:re) In prfrcdcpls, ,ruri lereiututde 3Dl,l1t,,j6.6soo

,,1 it. {

Elo|d ap..nrulcerlt

l:$'d ru|i'b;

dy".!r'r.lt:o,el
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Teren, Constructii, supraf. de 6OO mp lDi3249850

si.tus: ia vanza.e dtr 2 iutie 201a, rerras ta 11 Dadte 20 19, daia .urert a: rt iantatte 2O2O

zlleinriar* 253zre

Primll p.etsollcjtat 16.000 EUR

urtifr ur wtsolcriar 12.0m EUR

?OEUR/frp

Ca raaterist ir i pfopr ietrte I

f .tet oane: or 4 77 69a 52, 07 47 a ea35a, 07 5369 s 491, OJ 55a7 M7 5
Aduanzat olx.ro - 0102,2019

or.o - 21:012019
orx,rc .01.12,20$
olx.ro - 02at.2018 ip.ira .parirJel

vrd603nprer.rnvd-*n',inepartuoeLopt,rse,arordrttrdF-d. rFDids.:Jro,rr,eple!djo!o,!iimdreinpk.sr!.,eFp.

ebDfe@qd!tdiDhcibFl
E FciEh&rdqbli&deldrElb i Gr

(0$1il0l{llt
l..d{tt1l. xtl lrt@

:Yf 'f"r"1
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Anexa nr,3 - plan de amplasament
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15.06.2020
Anexa

FisS de.al.rd u'l^..- n-lx
Denumire

.__::es=it9g9lnl3l3I!lebtcaz a,aFa Tait^r ht 10
DomeniLl Publir:Localizare
Cod clasif

An PtF I 2008 I V ffon -f-it ani Repcapit I Nu J v. est"n l--f--F;Descriere €onstruativii

19 19 Nivele

stabilirea varorii de inrocuire brute (conform catalog c, schiopu Ed, trovar, editia 2010, actuari.at ao2o)Curs valutar BNR 4,8390 leil€ Curs valutar catalog C,ZAOO luiii
90eficient corectie manopera 1,0000 Coeficient corectie distanta 1,0000

roruar pavete vibropresate,

Componenta Tlp Suprafata cost/mp
{lei - inclTV

Cost total corectat Depr Fizica Cost inlocuire net1, Infrastructura
0

ZSuprastr. parter PLTFDA 19 355.4 70%3' Suprastr. etaje
0 04. Finisaje ext/int
0 0
0

5. Acoperis /invelit 0
06.lnstal. electrice
o

7. Instal. sanitare 0
0

8. lnstal. inca12ire 0
0

9. AIte componente 0
0 0

Tot CtB 6.753 Tot CIN 2.026

Cost inlocuire net 2.026 Lei LO7 !eilmpnco
Depreaieri funa!ionate ooa 0 Lei
Deprecieri economiae 20% 405 Lel
Observaliisituatie econ;;iaffi
Gradul de uzura este estimat de evaluator in urma inspectiei obiectivului.
Eventualele imbun6tSliri sau rcparalii capitale sunt luate in calcul la estimarea uzurii frzrceConcluzii
in opin luatorului5itinand cont de scoput evaluErii, valogrea justb pentru obiectivul:

rroruar - ptatlortha pavele
Bicaz Aleea Teilor b1.19este de:

1.621 Lei rd udta oe 15.ub.2u20

Evaluator Autorizat ANE/AR
Ing,lonut Costin

iiii"".'*"a1
tosnN lollirl
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