ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr 136/ 31.08.2020
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii prin licitatie publicit u unui
imobil-teren,in suprafata de 162 mp, situat in strada Alcea Teilor,NCP 53580, a flat in
domeniul privatal UAT oras Bicaz.

Consiliul Local al orasului Bicaz judetul Neamt intrunit in sedintd ordinard;

Avand in vedere prevederile:

_art. 1650 alin 1) si art.1657, din Legea nr. 287/2009-privind Codul Civil,

_ art.108, Lit.e), art.363, alin.1, alin.(4), alin.(6) si alin (7) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019.

- Analizand solicitarea domnului Chirilescu George-Lucian, inregistrata la Primaria
orasului Bicaz cu nr.2707/05.03.2020, privind cumpdrarea unci suprafete de teren din
domeniul privat al orasului Bicaz;

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.8818/2020, prin care domnul
Nicolae Salagean-primarul orasului Bicaz, supunc spre aprobare proiectul de hotarare privind
insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii prin licitatic a terenului in suprafatd de 162
mp aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, situat pe str. Aleea Teilor , N.C.P 535800 unde se
urmireste a fi edificata o constructic garaj,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 8819/2020, din care rezultd cd sc obliga cumpardtorul sa achite
pretul imobilului, precum si cheltuielile de vanzare (cheltuielile propriuzise ale actului, taxcle de
timbru si de qutentificare,onorariul notarial,intocmirea documentatiei cadastrale, intoemirea
raportului de evaluare, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciari).

Vizand avizul favorabil al comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. 6 lit. b), ale art. 139 alin. 3. lit. @)
precum si ale art. 196 alin. 1, lit. a) din Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 (a)- Isi insuseste rapoartul de evaluare si aprobd vénzarca prin licitatic a imobilului
situat in strada Aleea Teilor, NC 53580, aflat in domeniul privatal UnT oras Bicaz,
in suprafatd de 162 mp teren apartinand domeniului privat al oragului Bicaz. con form tabelului.
planului de amplasament si delimitare a imobilului, precum si studiului de oportunitate, anexate
la prezenta hotérare.
(b)-Pretul propus pentru pornirea licitatici este stabilit prin raportul de ¢\ aluare
anexat, parte integranta din prezenta hotarare.
(¢)-Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vanzarii, vor fi suportate de catre
cumparatori.



Art2-Primarul orasului Bicaz in persoana domnului Nicolae Saldgean, va duce la
indeplinire prezenta hotdrare, mandatandu-se s semneze documentele necesare vanziri

constructici descrise maij sus,

Art.3-Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, prezenta hotdrare se va publica pe
pagina electronicd a Primarie] orasului Bicaz, se va comunica Institutiei Prefectului judetul
Neamt, primarului orasului Bicaz precum si altor autoritdti interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar general

D
ins
ostolescu
N\,

Cvorum necesar adoptérii, conform art.139 alin.2 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ-
majoritatea calificati ~(2/3) din numarul consilierilor locali

Prezenta hotdrare a fost adoptatd in sedint3 ordinard, cu 13 voturi pentru,0 voturi
impotrivd, 1 abtineri, din totalyl de 14 consilieri locali participanti, 15 consilieri in functie si 15

consilieri potrivit Ordinulyi Prefectului.



privind insusirea unui rapor

a H.C.L. nr. 136 din 31.08.2020

TABEL NOMINAL
t de evaluare si aprobarea vanzirii, prin licitatie publica a bunului imobil,

in suprafati de 162 m.p., situat pe Aleea Teilor, N.C. 53580

Denumire solicitant

CHIRILESCU GEORGE-LUCIAN

H.C.L. - ul Pretul aprobat pentru
Adresa imobilului solicitat privind inregistrarea . ap P

: . . ornirea licitatiei
terenului in domeniul privat P :

Intravilan Bicaz,
Aleea Teilor,
Pct. “Langa Bl. 207, 92 din 25.06.2020
Oras Bicaz,
Jud. Neamt

2.590 euro
(fara T.V.A.)

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General
VATAVU LAURA-VALENTINA



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vinzarii, prin licitatie publica a bunului imobil,
in suprafati de 162 m.p., situat pe Aleea Teilor, N.C. 53580

1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului:

Orasul Bicaz, persoand juridicd romand de drept public, prin autoritatea deliberativd Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vanzarea prin licitatie publica este inregistrat in domeniul privat al orasului

Bicaz si sunt inscrise in cartea funciard a orasului Bicaz, in baza H.C.L. nr. 92 din 25.06.2020.
3) Motivele care justificd vanzarea:
3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:
Codul Civil .
Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vaAnzatorul transmite sau, dupd caz, s¢ obligd sa
transmitd cumpdrdtorului proprictatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpéritorul se obligd sd il
plateasca”.
Art.1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daca vénzarea nu este interzisd ori limitatd prin lege sau
prin conventie ori testament”.
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:”,
lit.e) “valorificate prin alte modalitéti prevazute de lege”;
2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;
3. Art. 129 alin. (6) «{n exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)” hotéaraste
vanzarea, darea 1n administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;
4. Art. 139 alin. (3) “Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in
functie urmatoarele hotarari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea patrimoniului”;
5. Art. 196 alin. (1) “fp exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale adopta
sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza:” lit. a)
“consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;
6. Art. 363 alin. (1) “Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrative
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel”.
7. Art. 363 alin. (4) “Vanzarea prin licitagie publica a bunurilor imobile apartinand unitégilor administrative-
teritoriale se aprobd prin hotdrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz”.
8. Art. 363 alin. (6) “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotérare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, n conditiile legii, si selectati prin licitatie
public, si valoarea de invenatar a imobilului”;
9. Art. 363 alin. (7) “Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare”.
10. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si modificata
11. Prevederile H.C.L. Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.
3.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmatoarele:



-Terenul propus pentru vanzare va primi o destinatie utila, iar banii obtinuti din vanzarea acestora vor face
parte din bugetul local, fiind teren care, in prezent, nu aduce venituri pentru Unitatea Administrativ
Teritoriala Bicaz.

De asemenea, trebuie subliniat faptul ca aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al
locuitorilor orasului Bicaz.

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Cumparatorul va avea obligatia, si respecte toati legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de vanzare transferi responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementdrile
legale in vigoare.

4) Date privind terenul ce se scoate la licitatie in vederea vanzirii:

Terenul, in suprafata de 162 m.p., este situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, pet. ,,Langa BI. 20,
orag Bicaz, jud Neamt, N.C. 53580, si este inscris in Cartea funciar nr. 53580 a orasului Bicaz.

Descierea si identificarea bunului, precum si conditiile de construire, conform P.U.G. oras Bicaz,
sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 72 din 05.08.2020.

5) Pretul propus pentru pornirea licitatiei:

Pretul propus pentru pornirea licitatiei in vederea vanzarii terenului, este stabilit prin valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat,
si valoarea de inventar a imobilului: 2.590 euro (12.520 lei) pentru terenul, in suprafata de 162 m.p., N.C.
53580, situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, pct. »Langd Bl. 20”, oras Bicaz, jud Neamt, valoarea de
[inventar fiind aceeasi cu valoarea din raport, bun nregistrat in 2020.

Intocmit: o
NEMTEANU BER}NA’/

Vizat juridic,
VATAVU LAURA-VALENTINA



s Birou Expertize si Evaluari
R COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR — legitimatia 11760
Autorizat de catre Ministerul Justifiei
o 15018072014 Seria 670714103313062014

Nr. 55/13.08.2020

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata de 162 mp, zona Bloc 20, str. Aleea
Teilor, CF 53580, Orasul Bicaz, jud. Neamt

Proprietar: Orasul Bicaz (Domeniul Privat)

Beneficiar: Orasul Bicaz
Data raportului de evaluare: 13.08.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Orasul Bicaz

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata de 162 mp zona Bloc 20, str. Aleea Teilor, Tnscris in Cartea Funciard
nr.53580, pe care este amplasatid o constructie de tip anex3 ce nu face obiectul evaludrii,
inregistrat in Domeniul Privat al Orasului Bicaz.

Data evaludrii: 13.08.2020
Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piatad pentru vinzare sau concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8357 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie
Documentatia cadastrald: plan de incadrare si amplasament, intocmit de citre ing. Hirtan Catalin.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe
- Metoda venit pentru calcul redevents minimé

Tipul valorii estimate: valoarea de piat
Avénd in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piat3d pentru imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 162 mp, zona Bloc 20, str. Aleea Teilor, Orasul Bicaz) este de;

Vieren = 12.520 lei (2.590 €), respectiv 77,4 lei/mp (16,0 €/mp),
vconceséune minima™ 49&99 ieiian (13‘4;59 €/an),

respectiv 5,8086 lei/mp/an (1,2019 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimat3 si este valabil exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabild Tn contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea Ia
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild o perioada limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesara actualizarea acesteia datorit3 fluctuatiilor existente Tn piata imobiliara

Valoarea nu contine T.V.A.

v

YVVVYYVY

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin..-~
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CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea bunului imobil proprietate privata a Orasului Bicaz, In suprafatd de 162 m.p.,
situat pe Aleea Teilor, N.C. 53580

I. Definirea obiectului vanzarii

I.1. Terenul supus vanzarii, in suprafatd de 162 m.p., situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, oras
Bicaz, identificat conform documentatiei cadastrale cu N.C. cu nr. 53580, anexa la prezentul caiet
de sarcini, este bun apartinand domeniului privat al orasului, conform H.C.L. nr. 92 din
25.06.2020.

I.2. Vanzarea se face prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, si cu prevederile Hotardrii Consiliului Local nr. 130 din
17.08.2020 privind aprobarea unor Regulamente cadru (anexa 2).

I1. Motivatia vanzarii

II. 1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri
imobile sunt urmatoarele:

Codul Civil :

Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, s obliga
s3 transmitd cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se
obligd sa il plateasca”.

Art.1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daca vanzarea nu este interzisa ori limitata prin
lege sau prin conventie ori testament”.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile prevazute in partea a V-a
a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
si fie:”, lit.e) “valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;

2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atribuiilor prevazute la alin. (2) lit c), consiliul local:” lit. b)”
hotdraste vAnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea 1n folosinta gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”;

4. Art. 139 alin. (3) “Se adoptad cu majoritatea absolutd prevazutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor
locali in functie urmatoarele hotdrari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea
patrimoniului”;

5. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale
adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum
urmeaza:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;

6. Art. 363 alin. (1) “Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitéilor
administrative teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in condifiile prevazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”.




7. Art. 363 alin. (4) “Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitatilor
administrative-teritoriale se aproba prin hotdrare a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunet, al orasului sau al municipiului, dupa
caz”.

8. Art. 363 alin. (6) “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotarére a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati prin licitatie public, si valoarea de invenatar a imobilului’;

9. Art.363 alin. (7) “Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare”.
10. Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020 privind aprobarea unor

Regulamente cadru (anexa 2).

I1I. Elemente de pret

IIL.1. Pretul de pornire la licitatie, insusit de catre Consiliul Local al Orasului Bicaz este cel aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Bicaz.

IV. Cuantumul si natura garantiilor

IV.1. Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia
pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de vAnzare.

Cuantumul garantiei de participare se calculeazd 10% din valoarea totald a imobilului ce se
vinde, calculatd la pretul de pornire si se constituie in maniera descrisa in Fisa de date.

Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constitue prin depunerea la casieria
sau in contul autoritatii administratiei publice locale a unor sume de bani.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand ofertantul cu oferta castigatoare
refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare in termen de maxim 20 de zile calendaristice de
la data desfasurarii licitatie publice.

Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care ofertantul s-a
oferit s-o plateasca in contravaloarea bunului imobil proprietatea Orasului Bicaz, vandut prin licitatie
publica.

Garantia de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.

Pentru ofertantul cu oferta necastigitoare, garantia de participare se restituie de citre
autoritatea administratiei publice locale, cAt mai repede posibil, dar nu mai tirziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.

V. Conditii de mediu
Cumparatorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n

domeniul protectiei mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute
de legislatia in vigoare.



VI. Caracteristici ale imobilului vindut

VI.1. Obiectul supus vanzarii prin licitatie publica, situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, oras
Bicaz, avand suprafata de 162 m.p., N.C. 53580, identificat conform planului de situatie anexat la
Certificatul de urbanism nr. 72 din 05.08.2020, in scopul “CUMPARARE TERENY, defineste
REGIMUL JURIDIC, REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului.

VII. Obligatiile partilor

VII.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:
a) sd predea cumpdratorului bunul vandut dupa semnarea contractului de vanzare;
b) sd nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de vanzare;
¢) sd garanteze pe cumpdrdtor cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat, nu este supus nici unui litigiu si nu este grevat de sarcini;
d) vanzitorul nu raspunde de viciile aparente ale bunului imobil ce se vinde.

VII.2. Cumpdratorul are urmdtoarele obligatii:

a) sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata, in conditiile prevazute la Capitolul III din
prezentul caiet de sarcini;
b) sa plateascd cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu-zise ale actului de vanzare-cumparare,

taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliara, ntocmirea
documentatiei cadastrale, intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cértii funciare si obtinerea
extrasului de carte funciara.

c) sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la incheierea contractului
de vanzare si cele care decurg dupa Incheierea contractului de vanzare;
d) in cazul in care adjudecatorul terenului (ocupat de o constructie) va fi o terta persoana fizica

sau juridical, proprietarul constructiei isi va reglementa relatiile cu viitorul proprietar al terenului.
VII1.3. Obligatiile mentionate in prezentul capitol vor fi preluate si inscrise in contractul de vinzare
ce urmeaza a fi Incheiat cu adjudecatarul licitatiei publice deschise.

VIII. Dispozitii finale
VIII.1.Drepturile si indatoririle parilor se stabilesc prin contractul de vanzare.
VIIIL.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare.

VIIL.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare in forma autentica si a procesului verbal de predare primire.

VIIL.4.(1) Adjudecatarul licitatiei este obligat s semneze contractul de vanzare pentru imobilul
licitat in termen de 20 zile lucrdtoare de la data comunicarii.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

3) In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.
4) Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea procedurii de licitatie, dacd nu pot fi solutionate

pe cale amiabild, se vor solutiona de instanta competenta din cadrul tribunalului in a céarui raza
teritoriala se afla sediul autoritétii contractante.




In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld Intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
céstigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul, in care, in situatia prevazuta mai sus, nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila,
autoritatea contractanta reia procudura, in conditiile legii.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia In care constatd abateri grave de la prevedrile legale, care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumilativ
urmatoarele conditii:

In cadrul documentatiei de atribuire si sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevézute la art. 311 din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019

Autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019.

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

VIILI. 5. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- nu sunt inregistrate in Roménia, pentru persoanele juridice, sau nu au cetdtenie romand, in
cazul persoanelor fizice;

- au debite la bugetul de stat si la bugetul local;

- sunt in litigii cu Priméria Orasului Bicaz sau cu Consiliul Local al Orasului Bicaz ;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Orasului Bicaz
- nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

VIIL6. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider insugite
de ofertant.

VIIL.7. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin efectul
Legii.

VIIL.8. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice locale din momentul
aparitiei in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V a, in presa sau pe pagina sa de internet, ori
prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate imobiliara,
fiind redactat in 2 exemplare.

VIILY. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei Primaria Orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

VIII. 10. Prezentul caiet de sarcini constituie anexa la contractul de vanzare.

iNTOCMIT,
NEMTEANU ALBE ELENA

TARANU VASILE



ORASUL APROBAT
BICAZ ) PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. L INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE

Adresa: Codul postal: 610101

Str. Barajului, nr. 4

Codul de identificare fiscala:2614392

Orasul: BICAZ
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.3 10

Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti atrage
dupa sine descalificarea automata a ofertel.

Ofertantii interesati in a participa la Jicitatia publicd pentru vanzarea terenului situat in Bicaz,
Aleea Teilor, organizatd in conformitate cu prevederile 0OU.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
si modificata, vor depune la sediul primariei, reprezentat prin organizatorul licitatiei, cu sediul n Bicaz,
str. Barajului, nr. 4, pand la data de ora documentele reprezentand optiunea ofertantului pentru
terenul nominalizat in vederea vanzarii.

Oferta si documentele care 0 insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu prezentele,
instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sa respinga documentele care nu respecta prevederile
acestor instructiuni

Cap. 1L PROCEDURA APLICATA
Licitatia, organizata pentru vanzarca bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Orasului

Bicaz, este publica, conform modului de desfasurare descris in Regulamentul-cadru privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice deschise privind vaznarea bunurilor immobile apartinand
domeniului privat al Orasului Bicaz, aprobat prin H.C.L. nr. 130/17.08.2020.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roména sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele condifil:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate

in documentatiade atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.



Declaratie Formularul 2

Certificate  doveditoare  privind  platal

obligatiilor fiscale exigibile Anexa la Formularul 2

Inregistrarea

Informatii Generale si Detalii privind

, Formularul 3
Inregistrarea

\Documente privind inregistrarea legald Anexa la Formularul 3

Cod Fiscal, certificatul constatator, CI/BI al
reprezentantului  ofertantului, imputernicire
din partea ofertantului pentru reprezentantul
acestuia in cadrul procedurii de licitatie

Anexa la Formularul 3

OFERTA PROPRIU-ZISA

Propunere financiara Formularul 4

4. Garantia pentru participare

Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al acestuia pe
intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de vanzare.

Garantia este 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constitue prin depunerea la casieria sau
in contul autoritatii administratiei publice locale a unor sume de bani.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci cand acesta din urma se afld in urmatoarea
situatie:

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatie publice.

Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care ofertantul s-a
oferit s-o plateasca in contravaloarea bunului imobil proprietatea Orasului Bicaz, vandut prin licitatie
publica.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de 15
zile lucértoare de la data desfasurérii licitatie publice deschise.

Garantia de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.

Contravaloarea documentatie de atribuire nu se restituie.

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare cu oferta la procedura pentru
atibuirea contractului de vanzare in maniera, cuantumul si pentru perioada de valabilitate precizate mai
jos:

a) Cuantumul garantiei pentru participare: reprezinta 10% din pretul contractului de véanzare,
fara T.V.A.

b) Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile.



¢) Maniera de constituire a garantiei pentru participare:

- In contul Primariei orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058, deschis la Trezoreria
orasului Bicaz (CF 2614392)

in numerar la casieria Primariei orasului Bicaz.

5. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara, dupa cum urmeaza:
5.1. Propunerea Financiara

Propunerea financiara trebuie sa contina pretul oferit in contravaloarea bunului imobil, care
trebuie sa fie peste valoarea pretului minim de pornire la licitatie impus prin caietul de sarcini. (Se va
completa Formularul 4).

VI. PREZENTAREA OFERTET

1. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

1.1. Adresa la care se depune oferta: Primaria Orasului Bicaz., str. Barajului, nr. 4, cod postal
615100.
1.2.  Data limita pentru depunerea ofertei este: ..........ccceoveiviieinninnn. B o AT

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei, ofertantul isi
asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta majora.

1.3.  Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

1.4.  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

1.6.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

1.7.  Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

1.8.  Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

2. Modul de prezentare

2.1. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc, in
original, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre exemplarul original si
exemplarul in copie, va prevala originalul. »

2.2.  Originalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzator sa
angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate si
parafate in conformitate cu prevederile legale.

2.3.  Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt
vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.




In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de Evaluare va solicita
ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei

3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa fie
numerotate consecutiv.
Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:

- Licitatie publica organizata in vederea atribuirii contractului de vinzare a bunului imobil
situat in Bicaz in suprafata de ............. B0 St sass o s summunns 555 1
- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia “A nu se deschide inainte de data ....... ora.......

In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documeniele si
informatiile urmatoare:

a) “Documente de calificare” (un plic original si un plic copie) - dovada achitarii documentatiei de
atribuire, taxei de participare si a garantiei de participare, si documentele de calificare vor fi introduse
in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de calificare”.

b) “Propumnerea financiara” (un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta (Formularul 4)
va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere financiara”

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:

- Numele si sediul Ofertantului
- Inscriptia “Documentele de calificare — ORIGINAL”, “Propunerea financiara-ORIGINAL
pentru plicurile interioare care contin documentele originale

s Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE”, “Propunerea financiara - COPIE “ pentru
plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1:

“PLICUL EXTERIOR” insotit de Scrisoarea de fnaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand PLIC INTERIOR cuprinzand

“Documentele de Calificare ORIGINAL” “Propunerea financiara. ORIGINAL”
PLIC INTERIOR cuprinzand  PLICINTERIOR supringane
“Documentele de Calificare COPIE” Propunerea financiara - COPIE

VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor
Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ....eeveeeeeeeeennreennnnns g OFA teveveeeeeneececnnne biroul
U.A.T. a Primariei Orasului Bicaz, cu sediul in Bicaz, str. Barajului nr. 4.



2. Evaluarea ofertelor

2.1.  BEvaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se realizeaza de
catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei precum si a criteriului
pentru atribuirea contractului de vinzare.

2.2.  Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc cerintele de
eligibilitate, inregistrare si criteriile minime privitoare la capacitatea economico-financiara) vor fi
evaluate pe baza criteriilor indicate in acest paragraf.

3. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vanzare.

3.1. Criteriul care std la baza atribuirii contractului de vanzare este oferta cea mai avantajoasi
din punct de vedere economic: Criteriul “Cel mai mare pret oferit”.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1.  Oferta céstigdtoare stabilitd de catre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel mai
mare pret de achizitionare a terenului.

4.2.  Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si documentele
prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei Orasului Bicaz.

4.3. In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza In scris, cu confirmare de primire, oferantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

4.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

4.5. In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigétor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

4.6.  In cadrul comunicarii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

4.7.  In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii.

VIIL INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE.

Ls Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

2 Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat cstigator refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a céarui raza

teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzéd se afla intr-o situatie de forfd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
céstigétoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.




6. In cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin. 3.

(7 Contractul de vinzare se incheie in formd autenticd. Predarea-primirea bunului se face prin
proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului.

IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

2. In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor.

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conducd, la randul lor, la Incalcarea principiilor.

3. Incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.
4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

X. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:
1. Oferta (optiunea) reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o alcatuiesc.
3. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare
4. Ofertantul va suporta toate cheltuiclile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si
intocmirea documentatiei cadastrale, a raportului de evaluare, cheltuielile propriu-zise ale actului de
vénzare, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliara,
5. Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului de
vanzare In forma autentica.
6. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de selectie prezentate
in Fisa de date.
7. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
8. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie vor fi excluse de la licitatie.
9. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limita sau ofertele intarziate se
vor restitui nedeschise.

Intocmit,
Nemteanu Albertina-Elena

Taranu Vasijle



ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 8035 din 05.08.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 72 din 05.08.2020

iN SCOPUL :
** CUMPARARE TEREN 162 mp ***

Ca urmare a cererii adresate de (1) Chirilescu George, cu domiciliul in judetul Neamt, oras
Bicaz, cod postal 615100 - str. Aleea Teilor, bl. 20, sc. A, et. 1, ap. 5, - inregistratd la nr. 8035 din
31.07.2020.

Pentru imobilul - teren gi/sau construcii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal
615100, Aleea Teilor, punct ,, Idnga bloc 20”. -, sau identificat prin1 plan topografic anexat.

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 9/1997, faza P.U.G., aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr. 41/2000, prelungit prin H.C.L. Bicaz nr. 8/2019. In conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile Si

completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul in suprafata de 162 mp, identificat cu NC 53580, inscris in CF 53580-Bicaz, situat
in str. Aleea Teilor, punct ,,langéa bloc 20", oras Bicaz, jud. Neamt, apartine domeniului privat
al orasului Bicaz conf. HCL Bicaz nr. 92 din 25.06.2020, Anexa la HCL nr. 92 din 25.06.2020 -
privind Tnregistrarea in domeniul privat al orasului Bicaz a unor suprafete de teren. Conform
extrasului de carte funciard nr. 11414/16.07.2020, nu sunt finregistrate sarcini asupra
imobilului. Acesta nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice si nu este
situat Tn arii naturale protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 162 mp este situat in intravilanul loc. Bicaz, Aleea Teilor, punct

1) Date de identificare a imobilului




,, langa bl. 20”, oras Bicaz, jud. Neam{. Retele edilitare existente: alimentare energie
electrica, gaz metan, apa si canalizare. Acesta face parte din UTR 2 Cartier Marceni, zona L
— rezidentiala cu P+4 nivele si functiuni complementare.

Zona de impozitare — C

3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate
prin HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

4. REGIMUL. DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

In prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1a — zona zona centrala

1.2. L2 - ZONA DE LOCUINTE — locuinte colective in blocuri

L2. a) Definirea zonei

(] Zona cu locuinte colective in blocuri — cu regim maxim (S)+P+4E+(M).

L2. b) Functiunea dominanta a zonei

O Locuirea (colectiva)

L2. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

[ Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

O Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, efc. care sa nu
afecteze functiunea dominantd de locuire si care nu se incadreaza in prescriptiile specifice
zonelor industriale.

L2. d) Utilizérile permise

(0 Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, efc.

[0 Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor
in vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiagi functiuni si suprafete construite.

0 Constructii si amenajdri necesare bunei functionari a zonei.

01 Indepéartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

00 Pe terenurile neconstruite cu interdictie temporard de constructii se vor realiza
constructii pe bazé de P.U.Z

L2. e) Utilizari permise cu condlitii:

0 Comert, servicii, mestesuquri, activitdti agricole, etc, care sd nu afecteze functia
predominanta de locuire.

L2. f) Interdictii temporare:

0 Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

0 In zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax
conductd) se pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.

0 Amplasarea constructiilor pe terenurile cu risc de inundare, padna la executarea
lucrarilor de protectie;

O Pentru zonele centrale se aplica prevederile specifice prevazute in Legea 350/2001,
actualizatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

L2. g) Interdictiile permanente:

00 Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si séndtatea
locuitorilor.



|l Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri raport gol-plin,
materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromaticd, etc. depreciazd valoarea peisajului este
interzisa.

|| Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

|1 Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de aparare Impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzétor clasei de importanta.
Lucrarile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de amplasament,
emis conform legii.

Il Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor mari de productie in cadrul
UTR. 1a.

1 Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de
intersectii de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in
intersectii si a maririi factorului de risc $i a numaérului de accidente.

L2. h) Orientarea fata de punctele cardinale

11 Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

11 Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numdrul incéperilor s
se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

[0 Amplasarea faté de aliniament.

L} Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente.

[l Retragerea este permisa numai dacad se respectd coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

L2. ) Forma si dimensiunea parcelelor

11 Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

) Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea
unei constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

U Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

U La realizarea loturilor pentru parceléri se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu respectarea
conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora, pantd, conditii de
amplasare gi extindere a retelei edilitare.

L2. j) Amplasarea in interiorul parcelei

0 Cladirile tip bloc utilizate in intregime pentru locuire se vor amplasa in lot astfel incat
sa se respecte conditiile din codul civil si s& permita desféasurarea functiunilor anexad in bune
conditii $i la capacitatile prevazute de norme: parcare, loc de joacé pentru copii, accese, etc.

0 Cladirile tip bloc care au functiuni publice la parter se vor amplasa lipit de limita
dinspre stradd sau cu o retragere maxima de 3 m.

O Cladirile tip bloc se vor amplasa fatd de alte cladiri de locuit la distante care sa
elimine posibilitatea perturbérii si disconfortului, mai ales in ceea ce priveste insorirea
acestora.

0 Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sd fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incéat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

0 Distantele minime acceptate dintre cladirile nealéturate, pe aceeasi parceld, sunt
egale cu jumatate din inaltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3
m.

L2. k) Amplasarea fata de drumurile publice

0 Constructia de locuinte este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.

L2. ]) Accese carosabile

0 Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

0O Alei (semi)carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o latime de minim 3,5 m si zone de trotuar de 1,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depéagire si suprafete pentru manevre de intoarcere
respectiv trotuare pietonale.




|1 In caz de parceléri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundéturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd banda de 3,5 m
latime si trotuar de 1,5 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7 m), cu
trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere.

L2. m) Accese pietonale

|1 Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai cu accese pietonale daca
exista posibilitatea ca acesta sa poata fi folosit la necesitate de mijloacele auto ale ambulantei,
pompierilor, politiei, efc.

|1 Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iegire la calea publica
(conform legii).

2. n) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

[l Autorizarea constructiei de locuinte este permisa dacéd existéa posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente.

[l Platforma de gunoi contindnd pubele pe sortimente reciclabile se va amplasa pentru
fiecare bloc sau pentru grupuri de blocuri astfel incét sa se asigure accesul carosabil al
masinilor serviciului de salubritate si distanta minim& de 10 m fata de orice bloc s$i de maxim
100 m de la orice intrare de bloc.

L2. o) Realizarea de retele tehnico-edilitare

[1 Constructia de retele sau maririle de capacitate a refelelor publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupéd caz, in conditile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

L2. p) Indltimea constructiilor

[1 Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei.

(1 Se admite regimul de inéltime: (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), (S)+F+3E+(M),
(S)+P+4E+(M).

L2. q) Aspectul exterior al constructiilor

[0 Nu se autorizeazd constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.

0 Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

0O Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

[1 Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

[1 Se va urmadri ca prin arhitectura acoperigului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitdndu-se inalfimile abuzive.

[1 Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele blocurilor, acestea fiind
permise numai pe terase sau in acoperis.

[0 Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L2. r) Procentul de ocupare al terenului

0 P.O.T.-ul maxim va fi de 50%.

L2. s) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T.- coeficientul de utilizare a terenului exprimé raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor (suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

[0 3,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+4E+(M) (adc = aria construitda desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor);

0 2,5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+3E+(M) (adc
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor);

0 2,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc
cladirii formatéa din suma suprafetelor tuturor nivelelor);

0 1,5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

L2. t) Parcaje

0 Céate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

O Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

L2. u) Spatii verzi si plantate

1]

aria construita desfasurata a

aria construitd desfasurata a



LI Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L2. v) Imprejmuiri

|1 Se recomandd imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

| Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s& intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.

|1 Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decét in cazuri in care se demonstreazd necesitatea.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:
*** Cumparare teren 162 mp***

4) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de

construire / de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE Si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legéatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze gi sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmaéatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) ;




b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatéa)
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

LID.TAC. [ID.T.O.E LID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

X alimentare cu apa X gaze naturale

X canalizare [ ] telefonizare

X] alimentare cu energie electricad [ ] salubritate

[ ] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
| verificare proiect cf . Legii 10/1995

d.2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sénatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie) :

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :
[| proiectul de executie
[ ] contractul pe baza céruia se executa lucrarile

] studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -nu
este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa formular AC — 10 lei

Taxa Autorizatie construire / desfiintare —

PRIVAR, N\ SECRETAR GENERA
Nicolae T Rox Laura-Vatentina(Vatavu

ARHITECT SEF ****),
Raluca,Verdes

Intocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 0009354 din 31.07.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ........cocoivivvvnn, péné la data de...........cocveevereeren.,

Dupéa aceasta data, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obtind, Tn conditiile leqii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: ................................

Achitattaxa de: ........coevvveeiiiaean.. lei, conform chitanteinr. .............................. i e,

‘Transmis solicitantuluila datade ...............ccccovvvvevveveveennn.. direct / prin posta.
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A. Date referitoare Ia teren N
Nr. e ; Suprafata e M
Parcely | Categorie de folosintd | (tn.p.) _ Mentiuni %
; Teren curf constructii delimitat prin gard de lemn , gard de |
1 Cc _ 162 tabla si constructie ~ / L
Total : 162 i
B. Date referitoare la constructii _
Cod Destinatie Suprafata (cnir;sgruité la sol Menjuni
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