
privind insuqirea
imobil-teren'tn

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
oRA$rlL BrcLz

CONSILIUL LOCAL

I{OTARARE
Nr 136/ 31'08'2020

raportuluideevaluare;iaprobareat,anzdriiprinli:il1li:lrrrblic[1|tttltli
sunrafat[ cleL62*p-, ,iioJt in stracla Aleea Tcilor'NCl'} 53580, aflat iil
rqrr F^-'- 

omeniul privat al UAT oraq Bicaz'

consiliul Local al oraqului Bicazjude{ul Neam{ intrunit in ;edinlri orclinarl;

Avdnd in vedere Plevederile:
.art.1650alin1)9iart.1657,dinl-egeant'28712009-privirrdCodrrlCivil,
- art.108, Lit'e),;'t;3; ulin'1' "6"'fil';i"{;j 

qi alin (7) clin Codul adr.irrist'aLiv'

adgptarlrin 
l#f;J:,i,1;1iXl3; o"ry,'ui chirilescu George-r.ucian, inregistrard ra pri'rirria

Jrasului Bicaz cu nr.2707r05.03.2020. pri"rtr.r cr-rmpdrirea r-r'ei suprafe{c de rercrr cli.

d;"T,:'uo":":HlT3'iJii':;11?::p,"b"::i:::':i::'.:::,.1,';':,1"1'J;?31;ii:il;;,:.',X'llli

Ni."r"Jgil3#11,ff"fiiTilh:i;tii-, slrpune ,p,. up'.obure proiectur ce lrot6rnre pri'ind

insusirea raporlului i"'.uui.,ur"'qi up,oUu" u-u'['oa"\prin iicitalie aterenului-i'sr"rprala![ cle 162'

mb aflat in domeniul privat al oraqului rii""t, tLt"tt pe str' AleeaTcilor 'N'C'P 
535800 ttncle se

"''i-'a'=tLt 
t r 

:1tT3ffiffitJ:th""3,?fhrul'i cle resort din caclr't aparatul,i de speci^lrtrrtc.al

prli'rarului, inr"girt ai-JJ nr. gglg/2020, oin care rezurt[. cd se obri96 c,nrpdrdtorLrI sd 
^c'ire

piepr imobilului, p;;;;;Ei.heltulelile lL uanrur. (cheltLrielile propriuz'ise ale actrtlui' taxclc cic

tihrbru gi de aute',iin.ur.,onorariul ";;';;ii;;"tmirea 
documentaliei caclastrale' itrlocmtrea

rdportr.rlui de evatuarq';;;;';id.r"a cdrliiiut'ttiu'" Ei oblinerea exlrasLtlui cle ctrrte f,nciarl)"

ViizAnd avizul favorabil ur 
"""-ririiio, 

d. specialitate pe clomenri cle actiVitate ale

ConsiliuluiLocal; ,. ^ .+ ^\ ori,. 6 1it h) ale art. liig alirr. 3, lit' 1)
in terneiul dispoziliilor'.art' 129 alin' 2' lit' c)' alin' 6 lit' b)' ale art l'

drecum qi ale art. t;e"li;. I , 1it. a) oin CoJr,r-administrativ, acloptat prin oU G nr ' 5l l20lt) '

IIOTARA$TE:

Art. 1 (a)- iqi insuEeEte '"p91'l"i^d:^':"r:ii: :i 1r::,: :l':i::: liilili'J[: 
a i rtobirLrrui

,'fi11',l 
tli'# 

"** 
ii'i"i ffi;;8o';n;i i" dome'ri'rl p'ivat al lr'rr'l' oraq llicaz'

,,1,,i RinHz c.onforttt tztbrprivat al oraqr'rlr'ri Bicaz-, confo.rni tabelr"rlr'ri'

ln s.rpraiafa de 162 mp teren aparlinArrd.domeni'liri p'.iu:t-t-a1 oraEult'tt lltottz-' u()rrr

r^_^..r..: r^ ^mnlqcqrnenf si rlelimitare a rmobilr-rlui, precum gi studiLrtui de oportuliitate, atrcxttlc

l, iilli;;;' u"tpr"turnent Ei del irnitare a i mobi lr"r lu i'

Ia prezenta hotdrdre'

lffir"rur proplrs pentru pornirea liciraliei este stabilit p'in 
'ap'ortLrl 

de eraltteite

anexat, parte integranti clin prezenta hotdrAre'

(c)-Cheltuiefile efectuu,"'-f.n"t' intocmirea vdnzdrii' vor f-r suportate clc cittt'e

cumpdrdtori.



v -------------

Al.t.2-Prinrarul oragulLr i

inclelrlinir.c prezcnta hotdidre,
const|Lrctiei descrise mai sus.

ISicaz in persoana
mandatdndu-se sd

domnului Nicolae Sdldgean, va
semneze documentele necesare

duqe la
vdnEdrii

Art'3-Prin grija secretarulLri general al oraqului Bicaz, prezentahotarare se va publich pe
fl ,:?,ii,;f#:ilffi ":"iililTi;?::1;;'*ali*;?*ffi[i"'il'''fi 

"!",*.,u,u, 
judefu,

PRB$IIDINTE DE SEDINTA

llum,itru-

Contrasem neazd pentru legalita te,

cvo'.rr.rr recesar adoptbrii, conform art.I3gari'.2 di' ou} s7/2019 privindtnajo'itatea carrificat[ -(2r3) din 
'Lrnr6rul 

co'sirieri]", r"*ri
Codul administratfv-

Prezenta hctd16re a fost adoptatd in sedintd ordinard, cu i.3 voturi pentru,o voturi
itrpotrivd' 1ab!ineri, din totalul de l-4 consilieri locali participanli, 15 consilieri in functie si 15
consilieri potrivit Ordinului prefectului.

o,/ ,4'mN\ Y;/ iESr'&ENis \*

ffi'
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind insuqirea'"H1i[:ffi*i',lT* 
iXfh;1ru'+;il1,T:Stl"rpubricd 

a bunurui imob''

1) Date privind persoana juridic[ - proprietarul terenului:

oragul Bicaz,persoand juridici romanl de drepi public, prin autoritatea deliberativa consiliul

Local Bicaz,cu sediul in str' Barajului' nr' 4'

2) Regirmul#;i1t;-ous 
pentru vdnzarcaprin licitalie publica este inregistrat in domeniul privat al oraqului

Bicazgi sunt inr"rir. in 
"irt"ufunciard " "i"i"fti ','"ui'inbazaH'C'L' 

nt' 92 din25'06'2020'

3) Moiivele care justifici vinzarea"

3.1. Motiva(ia pt. componenta legislativ[:

Codul tlivil:
Art.tr.650alin.(1),,Ydnzareaestecontractulprincare.vdnzdtorultransmitesau,dupdcaz,seobligasd
transmit' cumpdr'torul'i proprietatea unui bun ir-, schimbul unui pre! pe care cum'6r6torul se oblig' sa il

pldteas,;d". -^r r:L^- A^n6 vlnzqreA nrr est.e interzisd ori limitat[ prin lege sau

Art.1'6,5T..oricebunpoatefivAndutinmodliber,dac6vdnzareanuesteinter
prin convenlie ori testament"'
'o:iI.-C. 

"r. 
57/2019 privind Cottul Administrativ:

1. Art. 108 ..Consiliile locale ;i "on,"iliil" 
judelene hotdr[sc, in condiliile prev'zute in pafiea a Y-a a

prezentului cod, 
"u 

Uunrrrif" ." upu4in Jo*"niutui public sa' privat' local sau judefean' dupd caz' sd fie:"'

r?;;:#x",ff1;'i,?I:ffffi"i3:TH3:Jl;i:l?*ere categorii de atribu{ii:" rit.c) "atribulii privind

adminLstrarea domeniului public ;i privat al comunei, oraEului sau municipiului";

3. Art. lZ9 atin.(6) ,,fn exercitarea "uiU"fiii"t 
prev;utefu ufin',(Z) Itj4 :::ttliul 

local:" lit' b)" hot'raqte

vdnzatea,dareainadministrare,conc",ionu."u,dareainfolosin{dgratuitlsauinchiriereabunurilor
propri,otate priuatj a 

"o*un"i, 
o.ugutui-ru,, municipiului, dupd caz'in condiliile legii";

4. Lrr...139 alin. (3) ,,Se adopt' cu majoritatea absorut' ,i""iita ra afi. 5 rit. ic't a consilierilor locali in

funcli* urm'toarelJhotar'ri ui" 
"onritiuiui 

local:" tit. g) "h';Carile privind administrarea patrimoniului";

5. Ar*. 196 alin. (L) ,,in exercitarea ffidil;r'"" t.1".ri,i,l"i".ithile. administraliei publice locale adoptd

sau ernit, dupd caz,acte administrative cu caracter nor*?,i" rau individual, dupi cum urmeazdl' lit' a)

l"orruitiri local qi consiliul judelean adopt[ hotdrAri"; . 
1

6. Art. 363 alin. (1) ,,vdnzar"u urrnuJror din domeniul privat al statului sau al unitdlilor administrative

teritor:iare se tace pri' ricitalie pubric6, organrzatd in conaililte prevdzute la art' 334-346' cu respectarea

prinoipiilor prevazite la art.31 1, cu *."plii cazurilor in care prin lege se prevede altfel"'

7. Art.363 alin. (4),,ydnzarea prin ri"iirtG public' a bunurilor imobil" apar{in'nd unitdlilor administrative-

teritoriare se aprobi prin hot[r6r" u 
"on.ili,rlui 

judelean, u conrrtiului, General a' Municipiului Bucureqti'

respectiv a consiliului local ul .o*un.i, ut o.uqulu-i t_.1rr.^11.*rrnicipiului, dupd caz" '

g. Art. 363 alin. (6) ,,cu exceplia cazurilor in care pri;'I.g" t" ptw.-".de altfel, preJul minim de vdnzare'

aprobat prin t,otarAr6 u Gurr"rn"f"i ,"" prin hotdr^r".l uua'?ruilor deliberative dir la nivelul administra{iei

pubiice locale, dup6 caz,va fi valoarr"u i"umai mare airtt" p."irr de pia{d.determi'at prin raport de evaluare

intocmit de evaluator persoane rrzrce sau juridic ", uutoiiiui, in 
"onoitiile 

legii' qi selectali prin licitalie

f*-:Xt;fi:ifi l*$Tffi3#:ll[tt:l';.i1ina 
,lllctitudinea 

stablirii prelurui prevdzutin raportur de

evaluare revine 
"""turirr" 

evaluatoruiui tu" a intocmit respectivul raport de evaluare"'

10. Legea nr.50/Lggr. privind ratoriz,area executarii lucrarilor de constructii- republicata qi modificat[

ll.Irrevederite lr.c.r,'. Bicaznr. +ilzooo prin care a fost aprobat P.u'G'

3.2, Motivafia pentru componenta financiari:

Pr in cipalel" u.\n untu; " ale v aizarlt imob i lului sunt urmdto arel e :



-Terenul propus pentru yanzare
parte din bugetul local, fiind
Teritoriala Bicaz.
De asemenea, trebuie subliniat
locuitorilor ora gului Bicaz.

va primi o destinatie util6, iar banii obtinuti
teren care, in prezent, nu aduce u"nitu.i

din vdnzarea acbstora vor face
pentru Unitatea Adminiistrativ

3.3. Motiva{ia pentru componenta de mediu:
cumparatorul rza avea obligatria, sd respe cte.,toatdlegislaJia in vigoare pe probleme de mediu.contractul de ''rdnzate transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor deprotecfia mediuLlui, printre care unell dintre cele mai importante sunt:- luarea tuturor mdsurilor.necesare pentru diminuarea gi'evitarea poludrii solului qi a apei subterane, cu efecteasupra sdndtdtrii popula{iei ;
- utllizarea duraLbild a resurselor;
- gestionarea elicientd a degeurilor gi men{inerea cu strictefe a condiliilor de igiena cerute de qegleme'tdrilelegale in vigoare.
4) Date privincl terenur ce se scoate la Iicitafie tn vedere a v6nzd,rii:

Terenul' in suprafaJd de 162 m.p., este situat in intravilan Bicaz,Aleea Teilor, pct. ,,[Janga Bl. 20,,,oraq Bicaz' -jud Neam!, N'c. 53580, qi este inscris in cartea funciard n.. srsso a oraqului Bicaz.Descierea si identificarea bunului, precum ,i 
"onditiil. de construir", 

"onror. 
p.u.G. oras Elicaz,sunt cuprinse in certificatur de urbanism nr.72 din 05.0g.2020.

5) Preful propurs pentru pornirea licitafiei:
Preful propus pentru pornirea licitaliei in vederea vdnzdriiterenului, este stabilit prin valoarea ceamai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare ?ntocmit ce un expert evalu.dtor autorizat,gi valoarea de inventar a imobilului: 2.59Leu ,o (tz.szo iei) pentru terenul, in suprafald de 162m.p., N.c.53580' situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, pct. ,,L6ng'i,-81.20,,, orag'Bicur,jud Neam!; valoare:a deinventar fiind aceeaqi cu valoarea din raport, bun inregirt.utTn 2020.

faptul cd aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul gen*ral al

intocmit:
NEMTEANU. nf,erRr

_ Vizat juridic,
VATAVU LAURA-VALENTINA
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Birou Expertize qi Evaluflrr
cosTll{ IONUT

Ilenr hru titul;rr''!N E1','\11 * tcgitimaJirr I 1?6{l

.\ttt.ol'izirt dt' c:itt'e Nlinistclul'lrrsti{iei
nr. t5{} l$t}71 0 I.l Strin 6?0? 1{ I 03.} Il061ti 1"1

#ri* 
M

c.I.F. :g1?146(t. rtr. Rugiriri r}r,3. ilull. Ir?i, Telef*nr 0?'t5-93?.0s6. l?6f)-459.'t?8' e-n:ail: iotrul first'in'$ythrr$'*otn

Nr, 55/13.08.2020

Raport de evaluare

'feren intravilan cu suprafata de t62 mp, zona Bloc 20, str' Aleea

Teilor, CF 53580, Oragul Bicaz, iud' Neam!

Froprietar: Oragul Bicaz (Domeniul Privat)

tir:neficiar: Oragul Bicaz

pata raportului de evaluare: 13'08'2020
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CEtre: Oragul Bicaz

Vd transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafala de 162 mp zona Bloc 20, str. Aleea Teilor, inscris fn Cartea
nr'53580, pe care este amplasati o construclie de tip anexi ce nu face obiectul
inregistrat in Domeniul privat al Oragului Bicaz.

Data evaludrii: 13.08.2020
scopul evaludrii: stabilirea valorii de piald pentru v6nzare sau concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8357 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie
Documenta!:ia cadastralS: plan de incadrare gi amplasament, intocmit de cdtre ing. Hirlan Cdtdlin.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparaliilor directe
- Metoda venit pentru calcul redeventd minimd

Tipul valorii estimate: valoarea de piali
Av6nd in vedere scopul evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piald pentru imobilul

evaluat (terern intravilan cu suprafala de 162 mp, zona Bloc 20, str. Aleea Teilor, orasul Bicaz) este del:

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmdtoarele:

prezentate;

cerintele legale;

necesard actualizarea acesteia datoritd fluctua!iilor existente in piala imobiliard
Valoarea nu conline T.V.A.

Eva luator Autorizat AN EVAR.

Ing. lonu! Cos;tin

FuncialS
evaluirii,

fiind

Wt*,u* = 33.54$ FeE {E.S$S €}u nespectlv ??,4 lei/mB {g6,S €/mp},

Veaneesiune rninirna= A${}rgg teilan {lg4r5g €/an},

respectiv 5,*$86 feils*plan {1,A0gS €/mp/ae,:}
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CAIET DE SARCINI
pentru vAnzareatrunului imobil proprietate privatd a Oraqului Bicaz, in suprafall. de 162 m.p',

situat pe Aleea Teilor, N.C. 53580

I. Definirea obiectului vinzlrii

I.1. Trrrenul supus vdnzdrii, in suprafald de 162 m.p., situat in intravilan Bicaz, A.leea Teilor, oras

Bicaz., identificat conform documentaliei cadastrale cu N.C. cu m. 53580, anexd la prezentul caiet

de sarcini, este bun aparlin6nd domeniului privat al oraqului, conform H.C.L. nr. 92 din

25.06,2020.

1.2. I dnzarea se face prin licitalie publicd organizatd. in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.

57l21lg privind Codul Administrativ, si cu prevederile Hotdrdrii Consiliului Local nr. 130 din

17.08,2020 privind aprobarea unor Regulamente cadru (anexa2).

II. M+rtiva fia v inzilrii

II. 1r Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun vdnz:,atea unor bunuri

imobile sunt urmdtoarele:

Codful Civil:

Art. 1.650 alin. (1) "Ydnzareaeste contractul prin carevdnzdtorul transmite sau, dvpdcaz, se obligd

s6 transmit6 cump6r6torului proprietatea unui bun in schimbul unui pre! pe care cumpdrdtorul se

obligii sd il p16teasc5".

*t.l.eSl,.Orice bun poate fi vdndut in mod liber, dacd vdnzarea nu este interzisii ori limitatd prin

lege sau prin convenlie ori testament".

O.UIG. nr. 57/2019 privind Codul Administrutiv:

1. Art. 10g .,Consiliile locale qi consiliile judelene hotdrdsc, in condiliile prevdzute in partea a V-a

a prozentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local sau juLdeiean, dupd' caz'

sd fie:", lit.e) "valorificate prin alte modalitdii prevdzute de lege";

2. Art.l29 alin. (2) ooConsiliul local exercitdurmdtoarele categorii de atribu{ii:", lit.c) "atribu}ii

privild administrarea domeniului pubtic Ei privat al comunei, oraqului sau municipiului";

3.4.t. 129 alin. (6) "in exercitarea atribufiilor prevdzute la alin. (2)lit c), consiliul local:" lit. b)"

hotdrrrlqte vdnzarea, dareain administrare, concesionarea, darea in folosinld gratuitd sau inchirierea

bunpr:iior proprietate privatd a comunei, oraqului sau municipiului, dupd caz, in condiliile legii";

4. Att.139 alin. (3) .,Se adoptd cu majoritatea absolutd prevdztrtdla art.5 lit. ,cc) a consilierilor

locali in funclie urm6toarele hot[rAri ale consiliului local:" lit. g) "hotdr6rile priv'ind administrarea

patrirnoniului";
5. A.t. 196 alin. (l) "in exercitarea atribufiilor ce le revin, autoritatile administrafiei publice iocale

adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau indi',tidual, dupd cum

vrmt1azdl'lit. a) "consiliul local qi consiliul judelean adoptd hotdr6ri";

6. Art. 363 alin. (l'y "Ydnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdflor

adrriinistrative teritoriale se face prin licitalie publicd, organizatd in condiliil e prevdzute la art. 334-

346'o crt respectarea principiilor prevdzute la art.311, cu exceplia cazurilor in care prin lege se

orevede altfel".



7. Art.363 alin. (4) "Ydnzarea prin licitalie publica a bunurilor imobile aparfinAnd unitdlilor
administrati'rue-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judelean, a Consiliului r3eneral al
Municipiului Bucureqti, respectiv a consiliului local al comunei, al oraqului sau al municipiului, dupd
caz".
8. Art. 363 alin. (6) "Cu exceplia cazurllor in care prin lege se prevede altfel, prelul rninim de
vdnzate, aprobatprin hotAr6re a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritd{ilor deliberative de la nivehLl
administraliei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de piald rleterminat
prin raport cle evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autoriza[i, in condiliile
legii, gi selectali prin licitalie public, qi valoarea de invenatar a imobilului";
9. Art.363 alin. (7) "Rd"spunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prelului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectir,ul raport de evaluare".
10. Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020 pr:tnd aprobarea unor
Regulamente cadru (anexa 2).

III. Elemenrte de pre{

III.1. Pre{ul de pornire la licitatie, insuqit de cdtre Consiliul Local al Orasului Btcazeste cdl aprobal
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Orasului Bicaz.

IV. Cuantumul qi natura garanfiilor

IV.l. Garan{ia pentru participare se constituie de cdtre ofertant in scopul de a proteja zLutoritatere
administraliei publice locale fala de riscul unui eventual compofiament necorespunzdtor tl acestuiin
pe intreaga perioadd derulatd pdndla incheierea contractului de vdnzare.

Cuantumul garanttei de participare se calculeazd,I\Yo dlnvaloarea Lotal6. a imobilului ce s,:
vinde, calculatd la prelul de pornire qi se constituie in maniera descrisd in FiEa de date.

Garantia pentru parlicipare se poate exprima in lei si se constitue prin depunerea la casieria
sau in contul autoritatii administratiei publice locale a unor sume de bani.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de partioipare irr
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand ofeftantul cu oferta castigatoarr:
refuzd sa sentneze contractul devanzare-cumparare in termen de maxim 20 de zile calendaristice de
la data desfarsurarii licitatie publice.

Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiin<l
castigatoare, se returneaza de catre autorttatea administratiei publice locale in cel muli i5 zikr
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care oferthntul s-a
oferit s-o piateasca in contravaloarea bunului imobil proprietatea Orasului Bicaz,vandut priin licitatir:
publica.

Gararrtia de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.
Pentru ofertantul cu oferta necAqtigdto are, garanlia de participare se restituie de cdtre:

autoritatea arlministraliei publice locale, cdt mai repede posibil, dar nu mai tdrziu de 15 zil<>
lucrdtoare de la data desfiEurdrii licitafiei publice deschise.

V. Condi{ii cle mediu

Cumprdrdtorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor lbgale irL
domeniul protec{iei mediului qi de a obtine toate licen}elelavizele/acordurile/autorizal111e pr&dzute,
de legislaJia in vigoare.



VI. Caracteristici ale imobilului vindut

VI.l; Obiectul supus vdnzdrii prin licitalie pubiic6, situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, oraq;

Bicait, avAnd suprafala de 162 m.p.,N.C. 53580, identificat conform planului de situa{ie anexat la
Certificatul de urbanism nr. 12 din 05.08.2020, in scopul "CUMPARARE TE.REN", definegte
REGIMUL JURIDIC, REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului.

VII. Obligafiile plrfilor

VII.I,. V6nzdtorul are urmdtoarele obligafii:
a) sd predea cumpdrdtorului bunul vAndut dupd semnarea contractului de vdnzarc;
b) sd nu il tulbure pe cumpdrdtor in exerciliul drepturilor rezultate din contraotul de vdnzare;
c) sd garanteze pe cumpdrdtor cd bunul vdndut nu este sechestrat, scos din circuitul civil

ipotecat sau gajat, nu este supus nici unui litigiu qi nu este grevat de sarcini;
d) vdnzdtorul nu rdspunde de viciile aparente ale bunului imobil ce se vinde.

VII.2. Cumpdrdtorul are urmdtoarele obligatii :

a) sd achite prelul imobilului lavaloarea adjudecatd, in condiliileprevdzute la Capitolul III din
prezentul caiet de sarcini;
b) sd pldteascd cheltuielile vdnzdrii: cheltuielile propriu-zise ale actului de vdnzarc-cumpdrare,
taxelp de timbru gi de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliard, intocmirea
documenta{iei cadastrale, intocmirea raportului de evaluare, deschiderea cdr}ii funr;iare qi ob}inerea
extrasului de carte funciard.
c) sd achite integral debitele pe care le are fald de bugetul local p6nd la ?ncheierea contractului
de vdp.zare qi cele care decurg dupd incheierea contractului de vdnzare;
d) tncazul in care adjudecatorul terenului (ocupat de o constructie) va fi o tertapersoanaftzica
sau jru:idical, proprietarul constructiei isi va reglementa relatiile cu viitorul proprietar al terenului.
VII.3. Obliga{iile men}ionate ?n prezentul capitol vor fi preluate qi inscrise in contractul de vAnzare
ce urgrcazd a fi ?ncheiat cu adjudecatarul licitaliei publice deschise.

VIII. lDispozi{ii finale

VIII.I. Drepturile gi indatoririle pdrfilor se stabilesc prin contractul de vdnzare.

VIII.!. Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contractul de vdnzare.

VIII.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd. in momentul incheierii contractului de

vdnzate in forma autenticd qi a procesului verbal de predare primire.

VIII.4.(i) Adjudecatarul licitaliei este obligat sb semneze contractul de vdnzare pentru imobilu.
licitat in termen de 20 zile lucrdtoare de Ia data comunicdrii.
(2) Refuzul ofertantului declarat cdqtigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.
(3) tn cazul in care ofertantul declarat c6qtigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitaJie se anuleazd. iar autoritatea contractantd" reia procedura, in condiliile legii.
(4) Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea procedurii de licitalie, dacd nu pot fi solulionate
pe c{le amiabild, se vor soluliona de instanla competentd din cadrul tribunalului in a cdrui razd,

teritorial[ se afld sediul autoritdfi contractante.



in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu oferlantul declarat
cd;tigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld ?ntrro situalie de forld majord sau lin

imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant[ are dreptul Sd declare

cdqtigdtoare oferta clasatd pe locul doi, ?n condi{iile in care aceasta este admisibild.
in cazul,in care, in situalia prevdzutdmai sus, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild,

autoritate a contractant d, r eia procudura, in condiliile le gii.
Autoril.atea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de

vdnzare in situalia in care constatd abateri grave de la prevedrile legale, care afecteazd"procedura <le

licitalie sau fac imposibild incheierea contractului.
Proceclura de licitalie se considerd, afectatdin cazul in care sunt indeplinite in mocl cumilativ

urmdtoarele condifii:
In cadrul documentaliei de atribuire gi sau in modul de aplicare a procedurii de llcitafie se

constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdzate la ul. 31 1 din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 dtn 3 iulie 2019

Autoritatea contractantd se afld in imposibllitatea de a adopta mdsuri corective, fitrd. p,a acestea

sd conducd, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevdz',fte la art. 311 din Codul adrninistrativ,
adoptat prin O.U.G. 57 drn 3 iulie 2019.

Incdlcarea prevederilor prezentei secliuni privind atribuirea contractului poate atraS4a anrtlarea
procedurii, potrivit dispozifiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd arc obligaJia de a comunica, in scris, tuturor participanlilor la
procedura de licitalie, ?n cel mult 3 zile lucr6toare de Iadata anuldrii, atdtincetarea obliga{iilor pe

care aceqtia qi le-au creat prin depunerea ofertelor, cAt gi motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VIII. 5. Nu vor participa la licitalie persoanele juridice sau persoanele frzice care:

- nu sunt inregistrate in RomAnia, pentru persoanele juridice, sau nu au cetdlenie romAnd, in
cazul persoanelor fizice;
- au debite la bugetul de stat qi la bugetul local;
- sunt in litigii cu Primdria Oraqului Brcaz sau cu Consiliul Local al Orasului Brcaz;
- au fost adjudecdtori ai unei licitalii anterioare qi nu au incheiat contractul cu OrasuluiBrcerz
- nu indeplinesc condiliile de eligibilitate.
VIII.6. PrirL inscriereala licitalie toate condiliile impuse prin caietul de sarcini se considor insuqile

de ofertant.

VIII.7. Morlificareaprezentului caiet de sarcini este in competen{a proprietarului, sau prin efectul
Legii.
VIII.8. Pre:zentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice locale din inomentul
aparitiei in.Monitorul Oficial al Romaniei, Partea aY a, in presa sau pe pagina sa de infernet, c,ri

prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate imobiliara,
fi ind redactat in 2 exemplare.

VIII.9. Dreptul de autor privind publicarea qi multiplicarea prezentului caiet de sarc;ihi este al
Primdriei PrimSria Oragului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.
VIII. 10. Prezentul caiet de sarcini constituie anexd la contractul de vdnzarc.
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SE,CRETARUL GENERAL AL ORASULUI

vaiavu LAURA-vALENTINA

A PROCEDT:RIIFI$A DE DATE

Aul;oritatea contractant[ este:

Primar SATACB,IN NICOLAE
ORASUL BICAZ

ASresa:
Str. Barajului, nr' 4

-Oraqul: BICAZ
Tara: ROMANIA
T.t"t*' O2332tU)9

-od.tl Pottal: 610101

tid"rrtifr"ur"fi rrurd:2614392

Pu* OZZZt254'530

prezentele instrucliuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de c6tre ofertanli arrage

t"t'"Tr:f*t'1,:HffilXfTffit::illti" ricitalia p"bli":,:'TY,"#'1:"'#",;;itr ilH.f 
B;caz'

Aleea Teilor, organtzatd in *,tfo'*itut" "t''p"""at'iti 
O'U'G' ff' 57l20'g privind Codul

administrativ, ale Legii nr. 5/rlggrprivind autorizarea.*""*uril lucr[rilor cle construclii' republicatd

qi modificat', vor a"fon" ra sediur primariei, reprezentatprin orgutti zatordlicitaliei, cu sediul inBtcaz'

str. Barajului, nr. 4, pandra datad?_a--- ora-documentele reirezentdnd optiunea ofertantului pentru

t",*"r 
e"ffi"li'frn:*:;:;i"'Ti",?r.,: :"-y1,^::l::-t 

qi depune. in conformitate cu prezentere,

irrstruc{iun ,. orgun-rutorJ h"i u1i"i are dreptur sa respinga ao"r-""tele care nu respectd prevederile

acestor instrucliuni

can. rL PRocEDy###frf'u{o"**bunurilor imoble aparrinand dorneniului privat al oraquiui

r\icaz, este putrfc4 .orrior- moJului de desfrgurare descris in Regulamentul-cadru privind

ctrganizareasi o"sfasurarea licitatilo, irilii"" a3r31rr;".nriuino vaz*areabunr'ilor immobile apartinand

clomeniuluiprivatalorasuluiBicaz,*'**prinH.C.L.rlr.|301]17.08.2020.
Licrtatiase poate destaEura numai daca in """" 

p"uii"arii anunlului de ricitalie au fost depuse

t'"t n"tt^**"ff[tJr"Ao]?ur,r.tnu.ra licitalie orice perso and ftzicd'sau juridicd, romdnd sau strdind ) care

,"u.nt1;i"filhT#il;Til?',ffi"J"X'*'J;",",1",11:I?:ie, incrusiv ey""n:?de participare.

b) a depus oferta sau ceferea;" il';p;e ia ticitafie, l-nteuniiLt:u* 
documentele solicitate

in document a[iadeatribuire, rn to*.,,"t e prevuzatein documenta|ia de atribuire;

c) are indeplinite -ta zt3#-"urlgatile ""idi;- 
Je platd a inpozitelor' a taxelor Ei a

contribuliilo'r cdtre bugetul .o*ofiAul i 'tut.'ttti 
qi cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvenld' faliment sau lichidare'



Declarutie ormularul2

Jertificate doveditoare privind platc
fi li gatiil or fi s c al e exi gibil e

exa la Formulartrl2

Inregistr:lrea

lnformatii Generale si Detalii privina
lnregistrarea

Formularul3

Do cument e pr ivind inr e gi s tr ar e a I e gal d {.nexa la Formulaml3

lod Fiscal, certificatul constatator, CI/BI a'

"eprezentantului ofertantului, imputernicir<
lin partea ofertantului pentru reprezentantu,
zcestuia in cadrul procedurii de licitatie

{.nexa la Formulanrl 3

DFERT.aT PROPRI U-ZISA

?ropunere financiara ormularul4

4. Gnran{ia pentru participare
Gitranlia pentru parlicipare se constituie de cdtre ofertant in scopul de a proteja autoritatea

administrraliei publice locale fald de riscul unui eventual comportament necorespunzdtpr al ace:stuia pe

intreaga perioadd derulatd pl'ndIa incheierea contractulur de vdnzare.

Garan{ia este 107o din pre{ul contractului de vffnztre,fdrd TVA.
Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constitue prin depunerea la casieria sau

in contul iautoritatii administratiei publice locale a unor sume de bani.

Arrtoritatea administratiei publice locale are dreptul de avira garantra de parlloipare in bugetul

propriu, ,ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urmd se afld in urnatoarea

situatie:

- oferla sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuzd sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de, maxim 20 de zile calendaristice dela data desfasurarii licitatie publice.

Garantia pentru parlicipare constituita de ofertantul a carui oferta a fost slabilita ca fiind
castigatoaLre, se returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in r;el mult 15 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care ofertirntul s-a

oferit s-o plateasca in contravaloarea bunului imobil proprietatea Orasului Bicaz, varldut prin licita{ie
publica.

O.fertanfilor declarali necdqtigdtori li se restituie garafiia de participare, dar nuL mai Idrziu de 15

zile lucdrtoare de la data desfasurdrii licitatie publice deschise.

Grlrantia de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.

Contravaloarea documentatie de atribuire nu se restituie.

O.fertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare cu oferta la lrfocedura pentru

atibuirea contractului de vanzare in maniera, cuantumul si pentru perioada de valabiliLate precizate mai
jos:

a) Cuantumul garantiei pentru participare'. rcprezinta l0o/o din pre{ul contrac.tului de vdnzare,

fara T.V.,A.

b) Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile.



c) Maniera de constituire a garantiei pentru participare:
- in contul Primariei orasului Brcaz nr. RO66TN824945006XXX000058, deschis la Trezoreria

ora$Ulri Brcaz (CF 2614392)

in numerar la casieria Primariei orasului Btcaz.

5. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara, dupa cum urmeaza:

5.1. Propunerea Financiara

Propunerea financiafi" trebuie sa con{ina pre{ul oferit in contravaloarea bunului imobil, care
trebuie sa fie peste valoarea pretului minim de pornire la licitatie impus prin caietul de sarcini. (Se va
comf l'eta Formularul 4).

VI. P,INEZENTAREA OFERTEI

L. Drdta limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

1.1. Adresa la care se depune oferta: Primaria Orasului Bicaz., str. Barajului, nr. 4, cod postal
615100.
T.2. Data limita pentru depunerea ofertei este: . ., ora .

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anuntrLl sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei, ofertantul isi
asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta malora.
1.3. Fiecare participant poate depune doar o singurb ofertd.
1.4. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con{inutului, p,s toatd perioada de

valabillitate stabilitd de autoritatea contractantd.
1.5. Persoana interesatd are obligalra de a depune oferla la adresa gi pdna
depu4ulre, stabilite in anunlul procedurii.
L6. Riscurile legate de transmiterea ofefiei, inclusiv fot\a majord., cad
intereisate.

1.7 . Oferta depusd la o altd adresd a autoritdlii contractante decdt cea stabilit;i sau dupd expirarea
dateiilimitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.
1.8. Con{inutul ofertelor trebuie sd rdm0nd confidenlial pdnd Ia data stabilitii pentru deschiderea
acestb.ra, autoritatea contractantd urmAnd a lua cunogtin{d de con}inutul respectivelor ofefte numai dupd
aceasttii datd..

2. MorJul de prezentare

2.1. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc, in
origir,ral, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre exemplarul original si

exe4plarul in copie, va prevala originalul.
2.2. Originalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorrzatlatrtoizuLi, corespunzator sa

angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de

institutii/organisme oficiale abtLrtate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate si

paraf1te in conformitate cu prevederile legale.
2.3. Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt v'alide doar daca sunt

vizatg de catre persoana/persoanele autorizatalautorizate sa semneze oferta.

la data-limitd pentru

in sarcina persoanei



In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta rn

original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de Evaltrare va solicita
o fertantului s a demon sft eze validitatea copiilor pr ezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei

3.L. Oferta va fi depusa legatd si sigilatd in conformitate cu Figura 1. Toate paginilr: trebuie sa fie
numerotate consecuti v.

Pe p,licul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare'.

- Licita{ie publicil organizatd in vederea atribuirii contractului de vf,nzare a lbunului iimobil
situatin Bicaz in suprafa{f de .............mp, str...... nr.....

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia "A nu se deschide inainte de data ....... ora ......."
In t:adrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin clocumentele si

info r mati il e ur mat o ar e :

a) "Documente de calificare" (un plic original si un plic copie) - dovada achitarii documentaliei de

atribuire, taxei de participare qi a garantiei de participare, si documentele de calificare 'vor fi introduse

in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia "Documente de cahftcare".

b) "Propunerea financiara" (un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta (FormularuLl 4)

va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere frnanciara"

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:

- Numele si sediul Ofertantului
- Inscriptia "Documentele de calificare - ORIGINAL", "Propunerea financiara-ORICiINAL
pentru plicuLrile interioare care contin documentele originale

- Inscriptia "Documentele de calificare - COPIE", "Propunerea financiara - COPIE " pentru

plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1:

'PLICUL EXTERIOR" insotit de Scrisoarea de inaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand
"Propunerea financiara ORIGI NltL"

PLIC INTERIOR cuprinzand
"Propunerea financiara - COPIE"

VII. DESCTIIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Des;chiderea ofertelor
ora,datasi1oculdeschideriiofefte1or:.....'ora

U.A.T. a Primariei Orasului Bicaz, cu sediul in Bicaz, str. Barajului nr. 4.

PLIC INTERIOR cuprinzand

"Documentele de Calificare ORIGINAL"
PLIC INTERIOR cuprinzand

"Documentele de Calificare COPIE"



2. Evaluarea ofertelor

2.1. Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se realizeaza de
catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerate a conformitatii ofertei ptecum si a criteriului
pentru atribuirea contractului de vdnzare.

2.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc cerintele de
eligibilitate, inregistrare si criteriile minime privitoare la capacitatea economico-ftnanciara) vor fi
evalqate pebaza criteriilor indicate in acest paragraf.

3. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vffnzare.

3.1. Criteriul care std la bazaatrlbuirii contractului de vdnzare este oferta cea mai avantaioasd
din punct de vedere economic: Criteriul "Cel mai mare pref oferit".

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1. Oferla cdqtigdtoare stabilitd de cdtre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel mai
mare prrej de achtziliortare aterenului.
4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si documentele
prezentate de oferlanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei OrasuluLi Brcaz.
4.3. In termen de 3 zlle de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
rnforryt.eazd. in scris, cu confirmare de primire, oferanfii ale cdror oferte au fcrst excluse, indic6nd
motiverle excluderii.
4.4. Autoritatea contractantd are obligalra de a informa ofertanlii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrdtoare de la
emitor'ea acestora.

4.5. in cadrul comunicdrii, autoritatea contractantd are obligalia de a informa oferlantul/ofertanfii
cdqtigiftor/cAqtigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezerrtate.

4.6. tn cadrul comunicdrii, autoritatea contract antd arc obligalia de a informa ofertanlii care au fost
respinl;i sau a cdror oferld nu a fost declaratd, cAgtigdtoare asupra motivelor ce au. stat la baza deciziei
resoective.
4.i. in cazulin care in urma publicdrii anunlului de licitalie nu au fost depuse cel pu{in doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatb sd anuleze procedura qi sd organizeze o noud licitalie, cu
respeptarea procedurii.

V[I. ]:NCHEIEREANBiNCUNTEREA CONTRACTULUI DE VANZARE.

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zlIe calendaristice <le la
termdrLului poate atrage plata daunelor-interese de cdtre parteain culp6.
2. Refuzul ofertantului declarat cdqtigdtor de a incheia contractul poate atrage

data implinirii

dupd sine plata
daunelor interese.
3. in cazul in care ofertantul declarat cdqtigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitaJie se anuleazd, iar autoritateacontractantd,reiaprocedura, in condiiiile legii.
4. Daunele-interese prevdzute la alin. (1) $i (2) se stabilesc de cdtre triburralul in a cdrui raz\,
teritoriald se afl6 sediul autoritdtii contractante, la cererea pdrlii interesate, dacii pdrfile nu stabilesc
altfelr
5. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cru oferlantul declarat
cdgtigZLtor drn cauza faptului cd ofefiantul in cauzd se afld intr-o situalie de forJd majord sau in
imposibilitatea fortuitS de a executa contractul, autoritatea contractantd. are dreptul sd declare
cdqtiglLtoare oferta clasatd pe locul doi, in condiliile in care aceasta este admisibild.



6. in cazul in care, ?n situalia prevdzutd la alin. 5, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibil[,
se aplic[ prevederile alin. 3.
1 Contractul de vdnzure se tncheie ht formd uutenticd. Predareu-primirea bunu,lhi se fac'e prin
proces-verbal tn termen de maximum 30 de zile de la data tncasdrii prelului.

IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atrrbutrea contractulut de

vanzare in sritua{ia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaziprocedura de

licitalie sau fac imposibild incheierea contractului.
2. in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitalie se considerdafectatdin caful in cale sunt

indeplinite in mod cumulativ urmdtoarele condi{ii:
a) in cadrul documentaJiei de atribuire qi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitalie se constatd

erori sau onfsiuni care au ca efect incdlcarea principiilor.
b) autoritatr3a contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, frrd. ca acet;tea sd

conducd, la rdndul 1or, la incdlcarea principiilor.
3. incdlcarea prevederilor prezentei secliuni privind atribuirea contractului poate dlrage arvlarea
procedurii, 'potrivit dispoziJiilor legale in vigoare.
4. Autoritatea contractantd are obligalia de a comunica, in scris, tuturor partticipanlilor la
procedura de licitalie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atdtincetarca obligaliilor pe care

aceqtia qi l:-au creat prin depunerea ofertelor, cAt qi motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

X. PRECIz'ARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele ptecrzan:
1. Oferta (optiunea) reprezirfa angqamerrtul ferm al ofefiantului in conformitate cri docurnentele
licitatiei, este secreta si se depune in vedereaparticiparii la licitatie.
2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o alcatuiesc.
3. Depunerea ofertei reprezirrtamanifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vdnzarr'"

4. Ofertantrul va suporla toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei siale, precum ;i
intocmirea documentatiei cadastrale, a raportului de evaluare, cheltuielile propriu-zise aIe actului de

vdnzare, taxele de timbru gi de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliarii,
5. Preful Ia care s-a adjudecat bunul imobil vafr achttat integral pdnd,la data incheierii dontractului de

vdnzarc in fbrmd autenticd.
6.Laanaliz,area ofenei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de seleptie prei:entate
in Fiqa de date.

7. Organtzatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
prezentata, 'una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

indeplineste prin oferta

8. Ofertele aflate sub valoarea prelului minim de pornire la licitafie vor fi excluse de la licitatie.
9. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limita sau ofertele rntarz,iate se

vor restitui .nedeschise.

lena



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRtnIARUL ORA$ULUt BTCAZ
Irlr. 8035 din 05.08.2020

F.6
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.72 din 05.08.2020

IN SCOPUL :

n"* cuMPAnnne TEREN 162 mp ***

Ca urmare a cereril adresate de (1) Chirilescu George, cu domiciliut in juole[ul Neamt, ora;
Bicaz, ccs<l postal 615100 - str. Aleea Teilor, bl. 20, sc. A, et. 1, ap. 5, - inregistraild la nr. 8035 din

31.07.2020.

Pentru imobilul - teren gi/sau construc[ii - situat in jude{ul Neamt, ora;ul l3icaz, cod postal

615100, Alleea Teilor, punct ,, l6ngd bloc 20". -, sau identificat prinl plan topografict anexat.

in temeiut reglementdrilor Documenta[iei de urbanism nr. g/1997, faza P.IJ.G., aprobat prin

H'.C.L. Bic:az nr. 41/2000, prelungit prin H.C.L. Bicaz nr. 8/2019. in conformitate cu prevederite Legii

r'tt'. 50/19!71 , privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, <;u modificdrile si
co m pl etdr,ile u lterioare,

SE CERT'IFICA:

1. REiGIMUL JURIDIC

lmobilul in suprafafa de 162mp, identificat cu NC 53580, inscris in CF 535i80-Bicaz, situat
irr str. Alerea Teilor, punct ,,ldngd bloc 20", orag Bicaz, jud. Neam(, aparline domeniului privat
al orasuluri Bicaz conf. HCL Bicaz nr. 92 din 25.06.2020, Anexa la HCL nr. 92 rlin 25.06.2020 -
privind inregistrarea in domeniul privat al oragului Bicaz a unor suprafete de teren. Conform
e;<trasului de carte funciard nr. 11414116.07.2020, nu sunt iinregistrate sarcini asupra
imobilului. Acesta nu face parte din zona de proteclie a monumentelor istorice si nu este
situat in arii naturale protejate.

2. RE'GIMUL ECONOMIC

Terenul in suprhfald de 162 mp este situat in intravilanul loc. Bicaz, Aleea Teilor, punct

1) Date de identificare a imobilului



,, lAngd bl. 20", oras Bicaz, jud. Neam!. Relele edilitare existente: alimentare energie>
electricd, gaz metan, apd si canalizare. Acesta face parte din UTR 2 Caftier Mdrceni, zona L'l
- rezidenliald cti P+4 nivele gifuncliuni complementare.

Zona de impozitare - C

3. REGIMUL TEHNIC

Documenl,a{ia tehnicS pentru oblinerea autorizaliei de construire se va intocmi c;onform
conlinutului cadru prevdzutin Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de construc{ii, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate gi

completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 52511996, a PUG gi RLU ilprobate;
prin HCL Bicaz nr. 4112000 si a Codului Civil.

4. REGIMUL. DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIII-OR DTJ

URBANI:9M

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Confornt
acestei documenta{ii, terenul face parte din UTR 1a - zona zona centrald

1.21. L2 - ZONA DE LOCUINTE - locuinle colective in blocuri
L2 a) Definirea zonei
J ,Zona cu locuinte colective in blocuri- cu regim maxim (S)+P+4E+(M).
L2 b) Funcliunea dominantd a zonei
2 |i-ocuirea (colectivd)
L2 c) Funcliunile complementare admise ale zonei
n /?e{e/e tehnico-edilitare gi construclii aferente.
a lnstitulii gi lucrdri publice, comert, servicii, turism, megfeguguri, etc. car6: sd nu

afecteze f'uncliunea dominanta de locuire gi care nu se incadreazd in prescripliile specifice>
zonelor industriale.

L2 d) Utilizarile permise
a 'Constructii de locuinle sau locuinle gi functiuni complementare amplasate ld strdzile>

existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
construc[ii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arh itect u rerl d, ech i I i b ru I co m poz ili on a[ fh b aje exte rb are, etc.

a lVlodernizdri gi repara[ii Ia cladiri existente pe bazd de documenta[ii conform normelo,r
in vigoare, cu condi[ia de menlinere a aceleiagifuncliuni gi suprafe[e construite.

I tlonstruc[ii gi amenajdri necesare buneifuncliondri a zonei.
a i'ndepdftarea construcliilor parazitare (anexe, construclii provizorii, etc).
l Pe terenurile neconstruite cu interdiclie temporard de construcfi se vctrr realiza

construc[ii pe bazd de P.U.Z.
L2 e) Utilizdri permise cu condilii:
Z Comerl, servicii, megteguguri, activitdli agricole, etc, care sd nu afecteze functitt

pred om i n antd d e locu i re.
L2. f) I nterdictii temporare:
Z ,Amplasarea construcliilor de orice felin zona de siguranld a instalaliilor electrice set

face doar ou avizul de amplasament al operatorului de transporl gi de slsfem.
n in zona de siguranld a conductelor de transpoft gaze naturale (200 rn din a>t

conductd) se pof amplasa construclii doar cu acordul administratorutui de relea.
Z Amplasarea construcliilor pe terenurile cu risc de inundare, pind la es:ecutareer

I ucrdrilor di e protec[ie;
ll Pentru zonele centrale se aplicd prevederile specifice prevdzute in Legea ilSO/2001,

actualizatEi, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.
L2. g) lnterdic[iile permanente:
2 ,Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a conforlului cte locuiret

permanenlid gi sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta gi sidndtatea
locuitorilor.



I I Autorizarea executarii constructiilor gi a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie gi aspecf arhitectural - conformare gi amplasare goi,luri, raport gol-ptini,
materiale utilizate, inveiltoare, paleta cromaticd, etc. depreciazd valoare,a peisajutui 

"este

interzisd.
I I Se interzice amplasarea in zona inundabita a atbiei majore gi in z,cnele de proteclie

Qe noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi tocuinle sau anexe alet acestora
I I Pentru zona inundabila a albiei majore, fac excep[ie cazurile in care sunt prevazute

Iu,crdri de apdrare impotriva inundaliilor, dimensionate corespunzdtor clasei de importanla.
L,ucrdrile executate in zona inundabild se pof executa numai pe baza avizului de amplasament,
ernis conform legii.

l) Se intenice amplasarea fermelor agricole gi a unitdlilor mari de produc[ie in cadrul
U.T.R. 1 a.

[] Se interzice amplasarea construc{iilor gi a panouritor publicitare in zonele de
inl'ersec{ii de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in
inl'ersec[ii gi a mdririifactorului de risc Ai a numdrului de accidente.

L2. h) Orientarea fa[a de punctele cardinale
ll Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.
z Qrientarea se va face astfelincAt pentru cel pu{in jumdtate din numiSru! incdperilor sd

se respecf e regula insoririi minime - 1,5 ore la solstiliul de iarna.
J Amplasarea fa[d de aliniament.
D Amplasarea obligatorie la aliniamentul clddirilor existente.
I Retragerea este permisd numai dacd se respectd coerenla gi caracterul fronturilor

stradale.
L2. i) Forma gi dimensiunea parcelelor
ll Loturile vor aveafrontul la stradd de minim 12 m pentru locuin[e gi ctddiri izolate sau

cuplate ;i de minim 8 m pentru clddiriingiruite.
J Forma lotului va fi cAt mai aproape de forma rectangulard gi va p,ermite realizarea

unei construclii de locuit sau de cazare turisticd in condi[ii optime.
z Suprafala minima a parcelei va fi de 150 m2 pentru cldtdiri ingiruite gi, respectiv de

minimum 200 m2 pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate.
3 La realizarea loturilor pentru parceldrise va avea in vedere posibilitatea sistematizdrii

hQtarelor, asigurarea lalimii minime la frontul de stradd, asigurarea accesului cu respectarea
ctpttdi[iilor de realizare a cailor de acces in func[ie de lungimea acestora, trtantd, condilii de
applasare gi extindere a relelei edilitare.

L2. j) Amplasarea in interiorul parcelei
at Clddirile tip bloc utilizate in intregime pentru locuire se vor amplasa in tot astfet inc6t

s4i se respecte condi{iile din codul civil gi sd permitd desfdgurarea functiunilt>r anexd in bune
canditii gi la capacita,tile prevazute de norme: parcare, loc de joacd pentru copii, accese, efc.

D Cladirile tip bloc care au func[iuni publice la parter se yor amplerca tipit de limita
dinspre stradd sau cu o retragere maximd de 3 m.

z Clddirile tip bloc se vor amplasa fala de alte cladiri de locuit la distanle care sd
elirnine posibilitatea pefturbdrii gi disconfortului, mai ales in ceea ce ptfiysg1. insorirea
ac<>stora.

J Distan[ele dintre cladirile nealdturate, pe aceeagi parceld, trebuie sd fie suficiente
pqntru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incAt sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de selsm, efc.

z Distan[ele minime acceptate dintre cldtdirile nealdturate, pe acee,agi parcetd, sunt
egitle cu iumdtate din indftimea la cornigd a clddirii celei maiinalte (H/2), dar nu mai pulin de 3
tTt',

L2. k) Amplasarea fa[d de drumurile publice
tr Construclia de locuin[e este permisd cu respectarea zonelor de proteclie a

drumurilor.
L2. l) Accese carosabile
! Accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor.
a Alei (semi)carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor

aveta o la[ime de minim 3,5 m si zone de trotuar de 1,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevdzute supraldrgiri de depdsrre Si suprafe[e pentru manerlre de intoarcere
re s,o ect iv trotu are p i eton al e.



t t in caz de parceldri pe doud rinduri, accese/e la parcelele din spate se vqr realiz,a
prin alei de servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 rn

latime si trotuar de 1,5 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu
trotuar gi supraldrgiri pentru manevre de intoarcere.

L',2. m) Accese pietonale
l l Autorizarea construc[iei de locuinle este permisd numai cu accese pietonBle dac,a

existd po:sibilitatea ca acesta sd poatd fifolosit la necesitate de mijloacele auto ale arribulantei,
pompierilor, poliliei, etc.

l1 Crearea servitulii de trecere pentru locuinlele care nu au iegire la calea public,a
(conform legii).

L21.. n) Racordarea la re[elele tehnico-edilitare existente
t;t Autorizarea construcliei de locuinle este permisd daca existd posibilitatea racordarii

de noicotzsumatori la re[elele existente.
l_t Platforma de gunoi conlindnd pubele pe sortimente reciclable se va amplaSa pentnt

fiecare bloc sau pentru grupuri de blocuri astfel inc1t sd se asigure accesul car'osabil ttl
maginilor serviciului de salubritate gi distanla minimd de 10 m fa[d de orice bloc Ei de maxir,q
100 m de la orice intrare de bloc.

L2l. o) Realizarea de re{ele tehnico-edilitare
J Constructia de relele sau mdririle de capacitate a relelelor publice se realizeazd de

cdtre investitor sau beneficiar, parlial sau in intregime, dupd caz, in condiliile cantractela'r
intocmite cu consiliile locale.

L2l. p) inattimea construc[iilor
Z Autorizarea construcliilor se face cu respectarea indl[imii medii a cladirilor irlvecinate

gi a caracterului zonei.
n Se admite regimul de inal[ime: (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), (S)+F'+3E+(M),

(S)+P+48:a11i111

L2. q) Aspectul exterior al construcliilor
n lVu se autorizeazd construcliile de locuinle care, prin aspecf arhitectural, materiale

utilizate, invelitoare, paletdt cromaticd, etc., depreciazd valoarea peisajului gi a cadrului
construit.

Z Fa[adele se vor finisa cu materiale durabile gi se vor pd stra in stare bund.
J Acoperigurile pot fi cu terasd sau garpantd, panta acoperigurilor fiind de miaxim 70o/o

(350) iar rnaterialele pentru invelitoare vor fi{igla, tabla, ligla metalicd.
J Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.
! Se va urmdri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze unul din elemdntele de

specific local evit1ndu-se inaftimile abuzive.
n Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe faladele blocurilor, acestea fiind

permise numai pe terase sau in acoperig.
J Cofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi incastrate cilt mai discret in peretele

construcliei sau in cadrul imprejmuirii.
L2'. r) Procentul de ocupare alterenului
3 P.O.T.-ul maxim va fi de 50%.
L2'. s) Coeficientul de utilizare alterenului
C.U.T.- coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafelele adunate

ale tuturor nivelelor (suprafala desfdguratd) gi suprafa[a terenului considerat. ln tunclie de
indl[imea clddirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-C.U.7., poate fi:

! 3,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+4E+(M) (adc = aria construitd desfii'guratd ia

cladirii for,matd din suma suprafetelor tuturor nivelelor);
n 2,5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+39+@) (adc = aria construitd desf1'guratd ,a

clddirii for,matd din suma suprafe{elor tuturor nivelelor);
J 2,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc = aria construitd desfd'guratd ia

clddirii for,matd din suma suprafelelor tuturor nivelelor);
D 1,5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+lE+(M).
L2. t) Parcaje
J CAte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces gi lot in

comun.
D Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in

procent de 60 - 100%.
L2. u) Spatiiveni gi plantate



| ) Pentru construcliile de locuin[e vor fi prevdzute spalii verzi gi plantate, in func[ie de
liltul de locuire, dar nu mai pulin de 2 m2/locuitor.

L2 v) lrnprejmuiri
| | Se recomanda imprejmuiri tradi[ionale in acord cu arhitectura clddir1or.
| | Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradiclie cu aspectul

general al zonei.
I I /Vu se recomandd construirea la aliniament a imprejmuiritor opacet mai inalte de 2,0

m, decAt in cazuriin care se demonstreazd necesitatea.

l>rezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:
Cumpdrare teren 162 mp***

'l) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatei in cerere

5. O,BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULIJ DE URBANISM:
ln scopul elabordrii documenta[iei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii - de

c:onstruitie> / de desfiinlare - solicitantulse va adresa autoritdlii competente pentru prc'tteclia mediului:
AGENTI:A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-la 22 Decembrie, nr.5, Pia,tra Neam[

ln aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind ev'aluarea 
-efectelor

a'numiton proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui g7/11/CE gi
p'rin DirEctiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participitrea pub1cului Ia
elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cLt priv,ire ta pafticiparea
publiculu,i gi accesul la justi(ie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, S>rin certificatul de
urbanisrn se comunicd solicitantului obliga[ia de a contacta autoritatea teritoriald det mediu pentru ca
aceasta sd analizeze Si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investi[iei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de er,nitere a acordului
de mediu se desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documenta[iei
pentru atttorizarea executdrii lucrdrilor de construclii la autoritatea administra[iei pubt|ce competente.

ln vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a act>rdului de mediu,
autoritateit competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismut asigurdrii consuttdrii pub1ce,
centralizd,rii opliunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investilie'i in acord cu rezultatele consultdrii publice.

ln aceste conditii:

ln situatia in care autoritatea competentd pentru proteclia mediului stabilegte eferctuarea evanmi
intpactultli asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obliga{ia de a notifica acest fapt
autoritdlii, administraliei publice competente cu privire Ia men[inerea cererii pentru autorizarea
e;recutdrii I ucrdrilor de constructi

6. CEREF?EA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRIJIRE / DESFIINTARE va fi insolitd de
u rm dtoarele doc u mente :
a) ceftificatul de urbanism (copie) ;

Fwra uti rrt" ta *t"rit^t""
lc,cmpetentd pentru protec[ia mediului in vederea evaludrii initiale a investi[iei gi stabilirii demardrii
lP,rocedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd.
llrr urma pvaludrii ini[iale a notificdrii privind inten{ia de realizare a proiectului se va emite punctul de
pzdere al autoritdtii competente pentru protec[ia mediului.

lii,, situifu l, cate, dupd teril proceduri; de
levaluare et impactului asupra mediului, soticitantut renun[d Ia inten[ia de realizare a investiliei, acesta
@'e obligq'.ia de a notifica acest fapt autoritdtii administlqllg! ptlbtice



b) dovada tittului asupra imobilului, teren gi/sau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan Qadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care lggea nu
dispune altfel (copie legalizata)
c) documenta[ia tehnicd - D.7., dupd caz (2 exemplare originale):

tr o.r.n.c. J o.r.o.t. J o.r.n.P.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilita[ile urbane gi infrastructura(copie):
E atimentare cu apd ffi gaze naturale
fi canalizare J telefonizare
E atimentare cu energie electricd J salubritate

I canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
I verificare proiect cf . Legii 10/1995

d.2. avize gi acorduri privind:
A securitatea la incendiu I protectia civild

d.3. avize / acorduri specifice ale administra{iei publice
desce ntral iz ate ale acestora(copie) :

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :

Z proiecliul de execulie
Z contractul pe baza cdruia se executd lucrdrile

J studiu geotehnic

intocmit,
Mihaela Dogaru

Achitat taxa de: i22lei, conform chitan[ei nr. 0009354 din 31.07.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului

J sdndtatea populQliei

centrale gi / sau ale $erviciilor

e) punctul de ve<lere/actul administrativ al autoritd[ii competente pentru protectia mediului(capie) -nu
este cazul
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa forntular AC - 10 lei
Taxa Autctriza[ie construire / desfiin[are -

PT?IM,

Nicolae

L,S, ARHITECT $EF 
***nJ,

u'wu"^"

direcUprin pogfa la 'flata de

In conformitate
construclii, rep u blicatd,

cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

executdrii lucrrdrilor

R
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SE P RELUIVGE$IE VALABI LITATEA
CERTI FICATULU I DE URBANI SM

'de la data de pilnd la data de.

Qupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibild,
ob[ind, ii;t condiliile legii, un alt cerlificat de urbanism.

PRIMAR,

solicitantul urm\nd sd

t.s.

SECREIA R GENERAL.

ARHITECT $EF,

D ata prelu ng i ri i val abil italii :

Achitat tdxd de: Iei, conform chitan[ei nr. .............................. din

Transmis solicitantului la data de ............. direct / prin pogtd.
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