ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr. 148/30.09.2020
Privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 38 mp, aflatd in domeniul public al orasului Bicaz

Consiliul Local al Orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedintd ordinara;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art.108 lit.c),art.129 alin.2) lit.(c), alin 6), lit.(b) ,art.139 alin.3, lit.(g),art.196 alin.1, lit(a),
art.333 alin.1si2 si alin.5 |lit.(a),(b),(c),(d) din Codul administrativ adoptat prin OUG
nr.57/2019,
b) art.2 alin.2), art.41 alin.5),art.50 alin.4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art 70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

c) art.861 alin 3, art.1777?1823 din Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare privind Codul Civil,

Tinand cont de referatul de aprobare inregistrat sub nr.9627/2020, prin care domnul
Nicolae Siligean-primarul orasului Bicaz, initiaza si sustine proiectul de hotarare privind
insusirea raportului de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei suprafete
de 38 mp teren aflata in domeniul public al orasului Bicaz,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, inregistrat sub nr.9628/2020 din care rezulta ca pentru suprafata
de 19 mp ce se propune spre inchiriere, s-a emis Certificatul de Urbanism nr.96/15.09.2020
care reglementeaza conditiile de amplasare/construire, conform PUG Oras Bicaz, urmarind
dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a tuturor zonelor
orasului,

Vazand avizul pozitiv al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Orasului Bicaz,

In temeiul prevederilor: art. 129 si 139 alin (1), alin. 3) lit.(i) si alin 5 lit.(a), coroborat cu
art.196 alin.1) lit.(a) din OUG 57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Aproba inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 38 mp teren aflat in
domeniul public al UAT oras Bicaz, indicat in tabelul si schita anexa.

Art.2 Pretul de incepere a licitatiei este de 2,7486 euro/mp/an stabilit prin raportul de
evaluare al zonei.




Art.3 Isi insuseste documentatia de atribuire anexats.

Art.4 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplini

A.D.P.P din cadrul Serviciului Urbanism, al aparatului de speci
Bicaz, judetul Neamt.

Art.5 Secretarul general UAT Oras Bicaz, va asigura aducerea la
de internet a Primériei Bicaz, precum si comunicarea prez
institutiilor precum si persoanelor interesate.

PRESEDINFE DESEDINTA,
ApostolesetrDu rvp_kitru\-ﬁaﬁ{el

X
Y

4 \

Cvorum necesar adoptirii, conform art.139 alin.3 lit.(g) din OUG
absoluts

Prezenta hotarare a fost adoptati in sedinta ordinara, cu

impotriva, 1 abtineri, din totalul de 12 consilieri locali participant

15 consilieri potrivit Ordinului Prefectului.

re de catre compartimentul
alitate al primarului orasului

cunostinta publica pe pagina
entei hotarari, autoritatilor,

CONTRASEMNEAZA,
pentru legalitate,
Secretar general,

Vatavu La,\ a -Valentina
&\ SN \KPS\““-J
57/2019- majoritatea

11 voturi pentru, 0 voturi
i, 15 consilieri in functie si




Anexa la H.C.L. nr. 148 din 30.09.2020

TABEL NOMINAL
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a bunului imobil - teren, in suprafati de 38 m.p.,
aflat in domeniul public al orasului Bicaz

H.C.L. - ul
Suprafata privind inregistrarea Dhurzia Pretul aprobat pentru
Adresa imobilului . . . o . Destinatia inchirierii : e . .
m.p. imobilului in domeniul ani- pornirea licitatiei
public
Imr;tvrﬂ;?e?eli"az’ AMPLASARE/CONSTRUIRE ——
Pct. “Piata A roéli;llentaré” =+ P48 G 1081900 LHILEG 3 euro’/ /an
- lata AgTo ’ (CONSTRUCTIE PROVIZORIE) m-p-
Oras Bicaz
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

ol
APOSTOLESCU DUMITRU- DANiEi: LM /,

Secretar General

VATAVU l&&i LENTINA




privind Insusirea unui rap
bunului imobil - teren, in s

STUDIU DE OPORTUNITATE
ort de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitagie publica a
uprafati de 38 m.p., aflat in domeniul public al oragului Bicaz

1) Date privind persoana ju
Oragul Bicaz, perso

ridici — proprietarul terenului:
na juridici roménd de drept public, prin autoritatea deliberativd

Consiliul Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic:
Terenul supus apro

»arii in vederea Inchirierii prin licitajie publica face parte din

?

inventarul domeniului public al orasului Bicaz, conform H.G. 1356/2001 cu modificarile §i

completarile ulterioare. Ter:

enul

supus aprobarii pentru inchiriere face parte din terenul aferent

Pietei Agroalimentara, in su;J)rafat,é de 9.500 m.p., valoarea de inventar fiind de 1.056.775 lei.

3) Motivele care justifica in

chirierea:

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,

furnizeazd orasului stabilita
presupune crearea unui clin
pozitiv asupra comunitatii, p
salariilor, a vanzarilor.
3.1. Motivatia pt. co
- prevederile art. 12
Codul Administrativ, potrivi
public sau privat de interes
publice, sd fie concesionate
- prevederile H.C.L.
3.2. Motivatia pentr
Principalele avantaje
- chiriagul va acope
terenului inchiriat;

Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.;
u componenta financiara:

te si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
\at care si atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact

rin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea

mponenta legislativa:

9, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanfa de urgenta Nr. 57/2019 privind
t carora Consiliul local hotirdste ca bunurile ce aparfin domeniului
local, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institufiilor

ri si fie inchiriate;

i

ale inchirierii imobilelor sunt urmatoarele:

ri in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea a

- chiriasul va achita autoritafii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilita prin

hotarare a Consiliului local;
- Inchirierea trece ]‘

ntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

inchiriat, in sarcina chiriasul‘ui (inclusiv cele de mediu).
3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:
b

Chiriagul va avea ot

ligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislafia in

vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mQSLJ'Lrilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populaiei;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend

cerute de reglementarile legale In vigoare.
4) Date privind bunul ce se inchireaza:
Imobilul, in suprafatsd de 38 m.p., este situat in intravilan Bicaz, str. Pietei, pct. “Pet.

24199

“Piata Agroalimentara”, or.
5) Pretul de inchiriere: T

Pretul de inchiriere p
evaluare Intocmit de Experf'
specialitate;

6) Metoda de inchiriere — li

s Bicaz, jud. Neamt.

entru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluator autorizat si este specificat in tabelul anexat referatului de

citafie publicd deschisa
Intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA



JOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unor teren din
domeniul public al oarsului Bicaz




LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii

— Caietul de sarcini
Contract cadru de Inchiriere
— Formulare si modele de documente




ORASUL
BICAZ

FI

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractanti

—

e

ORASUL BI

CAZ

APROBAT
PRIMAR
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
VATAVU LAURA-VALENTINA

SA DE DATE A PROCEDURII

ste:

.

Primar SALAGEAN NICOLAE

Adresa:
Str. Barajului, nr. 4

Codul postal: 610101

Orasul: BICAZ
Tara: ROMANIA

Codul de identificare fiscald:2614392

Telefon: 0233/254.310

Fax: 0233/254.530 |

Prezentele instructiu
atrage dupd sine descalificar
Ofertantii interesati
in Bicaz, str. Pietei, pet. “F
OUG nr.57/2019 privind Co
organizatorul licitatiei, cu s
documentele reprezentand
inchirierii.
Oferta si documente

prezentele, instructiuni. Org
respecta prevederile acestor J

Cap. II. PROCEDURA AP

Licitatia, organizata
orasului Bicaz, este public.
Licitatia se poate des
putin 2 oferte valabile.

Cap. III. LEGISLATIA AP

Codul administrativ,
Hotérarea Consiliul

desfasurarea licitatiilor privin

ni au caracter obli

gatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti

ea automatd a ofertei.

n a participa la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat

lata Agroalimentard”, organizatd in conformitate cu prevederile

dul administrativ, vor depune la sediul primariei, reprezentat prin
ediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pand la data de _ora
optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea

le care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
anizatorul licitatiei are dreptul si respinga documentele care nu
nstructiuni

LICATA
pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului public al

fasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie sunt cel

LICABILA

adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019
ui Local nr. 130 din 17.08.2020, privind organizarea si

d concesionarea bunurilor imobile apartinand Orasului Bicaz.




Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
modificata.

Cap. 1IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
Ofertantii trebuie sd parcurgd doud etape: eligibilitatea si valabilit
1. Eligibilitatea (documente aflate in plicul exterior)

Pentru a fi eligibila oferta trebuie sd contind urmatoarele:

de constructii- republicata si

atea ofertelor.

a. Fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara Ingrosari stersaturi sau
modificari Formularul 3;

b. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari stersaturi sau modificari
Formularul 2

C. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului;

d Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire;

e. Documentele prevazute in Formularul 5;

f. Plicul interior care contine oferta propriu-zisa Formularul 4.

2 Valabilitatea ofertei propriu-zise (din plicul interior)

Pentru a fi valabila oferta trebuie sd indeplineasca urmatoarele coi

ditii:

a. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana;

b. Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi
insotite de o traducere legalizatd;

c. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild 120 de¢ zile;

d. Oferta semnatd, va fi depusa intr-un exemplar original;

e. Oferta financiard reprezintd chiria propusad si trebuie sa fie peste valoarea chiriei

minime impuse prin caietul de sarcini.

3. Garantia pentru participare — contravaloarea a doua

chirii lunare

Garantia de participare la licitatie si chitanta doveditoare a achitarii contravalorii

documentatiei de atribuire sunt valabile la o singura licitatie.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare dupa ce s-a

realizat infomarea prevdzutd la Cap. VI, punctul 18, la cerer
aprobata de cétre organizatorul licitatiei. Contravaloarea docume
de participare nu se restituie.

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participar
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se
chirii.
b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120

c. Maniera de constituire a garantiei pentru participare

ea formulata de ofertant si
ntatiei de atribuire si a taxei

e Tn maniera, cuantumul si
stabileste la nivelul a doua

de zile;




-in contul Primariei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;

-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participa
urmatoarele cazuri:
a) refuzul ofertantului decla
b) revocarea ofertei dupa ac

re la licitatie se pierde, fiind retinuti cu titlu de daune si interese, in

wrant castigator de a incheia contractual;
ljudecare de catre ofertantul castigator.

4. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara care trebuie sa contina
chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

l. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: ,ora__

Ofertele pot fi transmise pﬂ‘in postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicati in
anuntul sau in invitatia d? participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul 1si asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.
2. Modul de prezentare

a) Ofertantul trebuie si prez
al documentelor care o ins
actului constitutiv si un exer
b) Originalul trebuie sa fie t

inte oferta in doud exemplare, un exemplar al ofertei financiare si
otesc, in original cu exceptia Certificatului de inregistrare si al
nplar in copie;

ipdrit sau scris cu cerneald neradiabild si vor fi semnate pe fiecare

pagind de reprezentantul/
ofertantul in procedura d
institutii/organisme oficiale
semnate si parafate in confo
¢) Orice stersaturd, adiugare
vizate de catre persoana/pers

In cazul in care, din
prezenta In original anumit
Evaluare va solicita ofertant

reprezentantii - autorizat/autorizati, corespunzitor si angajeze
e atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de

abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie

rmitate cu prevederile legale;

, Interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci sunt
oanele autorizat/autorizate si semneze oferta.

motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a

¢ documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Wﬂui sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:
a) Oferta va fi depusa legati si sigilatd in conformitate cu F igura 1. Toate paginile trebuie sa

fie numerotate consecutiv.
Pe plicul exterior sig
- Terenul solicitat pen

lat se vor mentiona doar informatiile urmiitoare:
tru inchiriere

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia ”A nu se d

eschide Tnainte de data ora




In cadrul plicului exterior se vor include:
a) ” Documente de calificare” — (conform Fotmularul 5)
b) ” Plicul interior", sigilat, pe care se scrie numele sau denur
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul inter
financiard' Formularul 4.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Figural:

mirea ofertantului, precum si
ior va contine “Propunerea

"PLICUL EXTERIOR”
insotit de
Scrisoarea de inaintare - Formular 1
cuprinzand
“Documentele de Calificare - Formular

”PLIC INTERIOR”
cuprinzand
“ Propunerea financiara - Formularul 4

Cap. VI. DESFASURAREA LICITATIEI

1. Licitatia publicd este organizata in conformitate cu prev
adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019

2 La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de oy
fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania
fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea cor
sau reprezentanti imputerniciti In scris ai acestora, care vor prezern
copie de pe actul de identitate.

3. Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei
acestela, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfd
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

4 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie

doud oferte comisia de evaluare intocmeste un proces verbal, se
comisiei si eventualul ofertant, in care se mentioneaza ci nu sunt in
derularii licitatiei. In aceste conditii autoritatea contractant este o
si sd organizeze o noua licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

5. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de lic
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneass
a. ofertele sunt redactate 1n limba roméana;

b. ofertele sunt depuse la sediul autoritétii contractante sau la |

ederile Codul administrativ,

veratori economici, persoane
sau 1n orice stat al UE care
npetenta din statul respectiv
ita imputernicirea scrisa si o

, care prezinLa componenta
surare a licitatiei si toate

nu au fost depuse cel putin
mnat de cdtre toti membrii
\deplinite conditiile necesare
bligata sa anuleze procedura

tatie este necesar ca, dupa
>4 urmatoarele conditii:

ocul precizat in anuntul de

licitatie, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora

c. pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este d

Plicul exterior va trebui sa contina:
o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

epusd oferta.

de participare, semnata de




acte doveditoare p
autoritdtii contractante;

acte doveditoare pri
6. Comisia de evaluar
admiterea/respingerea parti
f Comisia de evaluare
dintre urmatoarele situatii:
a. nu indeplineste conditii
incomplete ori nu sunt dej
originalul;

rivind calitatile si capacitifile ofertantilor, conform solicitirilor

vind intrarea in posesia caietului de sarcini.

¢ analizeaza documentele depuse de catre solicitanti si hotaraste

cipdrii acestora la licitatia publica.

> respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afli in una

le prevazute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
buse in original sau, dupd caz, certificate pentru conformitate cu

b. are datorii restante fatd

termenul de valabilitate la ¢

c. se afld In una dintre

de bugetul statului sau bugetul local; certificate fiscald nu sunt in
ata licitatiei;

ﬁ)rocedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind prevenirea

insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat Registrul Comertului;

8.
evaluare Intocmeste proces
toti membrii comisiei si de
D,

1

In cazul in care n

;

Dupéd analiza documentelor de eligibilitate aflate in plicul exterior comisia de

I verbal In care se va preciza rezultatul analizei, semnat de citre
catre ofertanti.

u sunt cel putin doud oferte care intrunesc conditiile de

eligibilitate se demareaza anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii.

10.

Daca cel putin doua oferte intrunesc conditiile de eligibilitate, se trece la deschiderea

plicurilor interioare, care lcontin oferta propriu-zisa si au Inscris numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.  Se analizeaza oferte
a)
b) Documentele supor

le daca indeplinesc conditiile de valabilitate:

Oferta sa fie redactafé in limba romani;

[ emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi

insotite de o traducere legalizat;

c)

minime impuse prin caietul

Oferta semnata, va fi depusz

12. Secretarul comisiei
membrii comisiei si de cit

Oferta financiara re

prezintd chiria propusd si trebuie sa fie peste valoarea chiriei
de sarcini si sa fie valabild minim 120 de zile;

1 1In doua exemplare, un exemplar in original si unul copie.

de evaluare intocmeste un proces verbal, semnat de citre toti
e ofertanti, In care mentioneazi oftrtele valabile, ofertele care nu

indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma.

13.

In tennen de 4 (patru) zile lucratoare de la data licitatiei autoritatea contractanta

informeaza in scris, cu COJFﬁrrnare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivul excluderii.

14.
15

ponderea cea mai mare, iar
de punctajul obtinut pentru
16.  Dupa stabilirea pu

Comisia de evaluare
In cazul in care exist
acestora se va face in fun

stabileste punctajul fiecarei oferte, conform capitol VII, punct 3.
a punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
ctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
¢riteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupad acesta.
nctajelor se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea

licitatiei, in care se consem:heazé, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii
licitatiei, modul de anunga'te a licitatiei, membrii comisiei de evaluare, tipul si obiectul
licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru
spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, -oferta castigatoare si




ofertele necastigatoare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti.

17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, dar numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii previzute la alin. 18.

18. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri se va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si ofertantii care au fost respinsi sau a
caror ofertd nu a fost declaratad céstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
lespective.

19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

20.  Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de Inchiriere, cu exceptia alin. 17, in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, in acest
sens se considera afectatd procedura in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea urmétoarelor principii:

¢ transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a inf aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

e ftratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ci a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

e proportionalitatea - orice masurd stabilitdi de autoritatea publici trebuie sa
corespunzatoare naturii contractului;

* nediscriminarea - aplicarea de ctre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Roménia este parte;

* libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile
legii. ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca
acestea sa conducd, la rAndul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a)

21.  Incalcarea prevederilor alin. 20. privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

22.  Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica 1n scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulrii, atét incetarea obligatiilor
pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cAt si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



Cap. VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Data ora , biroul U.A.T. din
cadrul Primariei orasului Bicaz, str. Barajului, nr. 4
2. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare.
sc realizeaza de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformititii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

b) Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care
indeplinesc cerintele de eligibilitate si criteriile de valabilitate) vor fi evaluate pe baza
criteriilor indicate la pct. 3.

Licitatia se desfdsoara numai in cazul existentei a cel putin 2 optiuni calificate, in caz
contrar licitatia aman4ndu-se.
3. Criteriile aplicate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40% = 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor -20%=20 puncte

¢) protectia mediului inconjurator — 20% = 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20% = 20 puncte;

(1) Documente specifice
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)
e Oferta financiara Formularul 4.
b) pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor
e Evolutia cifrei de afaceri in ultimii trei ani
¢) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. c)
e Declaratie pe propria rdspundere
d) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. d)

* Declaratie pe propria rdspundere a persoanei fizice/juridice din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitive s unei instante
Judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru splare de bani

(2) Algoritmul de calcul al punctajului in baza criteriilor de atribuire:
a) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. a)

Punctajul Pc se acord3 astfel:

e Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat C (max) se acordd punctajul maxim
Pc(max) —40 pet.;
o Pentru celelalte chirii ofertate punctajul Pc se calculeazd proportional, astfel:
Pc(curent) = C (curentd)/ C(max) X 40 pct.
b) pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 3 lit. b)
Punctajul se acorda astfel:
* Pentru o evolutie ascendenta 20 pct.
e Pentru o evolutie descendents nu i se acords puncte
¢) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 3 lit. &)
Punctajul se acordi astfel:
e Ofertantul care prezintd Declaratia i se acords 20 puncte
e Ofertantul care nu prezinta Declaratia nu i se acorda puncte;



¢) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 3 lit. ¢)
Punctajul se acorda astfel:
e Ofertantul care prezinta Declaratia i se acordd 20 puncte
e Ofertantul care nu prezinta Declaratia nu i se acorda puncte

4. Stabilirea ofertei castigatoare si comunicarea rezultatului licitatiei:

a) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. ‘ ‘

b) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in ftinctie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
c) Dupd licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de cétre acesta, in arhivele Primiriei
Orasului Bicaz.

d) In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

e) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

f) In cadrul comunicarii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
g) In cadrul comunicarii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Cap. VIIL. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazuta la Cap. VII, pct.
4, lit. e. |

2 Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

=

Vs Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de 1 a data constituirii garantiei de buna executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, catre partea in culpa.

e Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea cont licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.



9. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul precu dupa adjudecare
de cétre ofertantul castigator au ca efect retinerea garantiei de p daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli Intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

11.  Incazul in care, in situatia prevazuta la alin. 10., nu existi o oferts clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. 8.

12. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror se reflects in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

Cap. IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:

1. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreti si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta este supusa clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele care o
alcatuiesc.

3. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teﬁen/spaﬁu.

4, Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale.

3 La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pand la data limitd sau

ofertele Intarziate se vor restitui nedeschise.
Cap. X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Judecitoria Bicaz, Strada Republicii, nr. 21,
Bicaz, 615100, telefon: 0233 254 199, 0233253299, fax: 0233/253299 e-mail: jud-
bicaz@just.ro




CAIET DE SARCINI
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
bunului imobil - teren, in suprafati de 38 m.p., aflat in domeniul public al orasului Bicaz

I. Definirea obiectului supus inchirierii
Terenul supus inchirierii, in suprafatdi de 38 m.p. situat str. Pietei, pet. ”Piata
Agroalimentari”, identificat conform planului de situatic anexat la Certificatul de urbanism
nr. 64 din 20.07.2020, in scopul “AMPLASARE/CONSTRURE CHIOSC (CONSTRUCTIE
PROVIZORIE)

Certificatul de urbanism nr. 96 din 15.09.2020, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI‘REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
bunuri imobile sunt urmitoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se oblige sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioada in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheiere}a contractului de locatiune. Contractul de locatiune se: consideri
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului"".

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 "Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului’;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd previzuti la art. 5 lit, ce) a
consilierilor locali in functie urmitoarele hotarari ale consiliului local: *lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului';

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adopti sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeazd:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate public, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”



III. Durata inchirierii

Art.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, daca partile nu fsi exprima intentia de neprelungire a contractului de
inchiriere, pentru o perioadd egala cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de catre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expird si chiriagul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupé incetarea contractului, chiriasul rdméne obligat sd plateascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intdrziere calculate, sa predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupi sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatd competenta in
vederea executarii silite |

IV. Elementele de pret

Art. 1. Pretul minima de inchiriere este de 2.7486 euro/m.p./an, conform unui
raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de Inchiriere cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisd in
contractul inchiriere.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din , va putea fi modificat de cétre parti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

Art. 4. Obligatia de plata se va se reactualizeazd la inceputul fiecdrui an, functie de
cursul oficial B.N.R. pentru Euro.

Art. 5. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractual de inchiriere.

Art. 6. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchiriere./

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.]1. Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzdtor al acestuia pe intreaga perioada derulatd pand la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doui
chirii

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor
sume de bani la caseria sau in contul autoritatii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cind acesta din urmi se afli in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractual;
c) revocarea ofertei dupa adjudecare de catre ofertantul castigator.



Pentru ofertantul cu oferta necéstigitoare, garantia de participare se restituie de citre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.

VI. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale Tn domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:
|

¢ sa urmareascd prin imputernicifii sai modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de Inchiriere: si verifice respectarea de citre chirias a suprafetei
inchiriate;

e sa rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rascumpdrare, daca chiriasul nu
respecta prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

e sa modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publicd nationala sau locald;

e sd incaseze integra‘l si la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat si pretinda
plata penalitatilor d‘e intérziere, conform legislatiei in vigoare.

* sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sd restituie garantia la incetarea contractului

° sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fara a
stdnjeni folosinta bpnului, starea integritdtii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e sa predea bunul pe bazi de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e sd asigure folosinta netulburati a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii; |

® sd apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor 1n care acesta va fi revendici prin hotarare definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e sa exploateze in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractual de inchirere

e sd foloseasca si sa culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.



Chiriasul se oblige

e sd preia si sa foloseascd corespunzator terenul asigurdnd evitarea degradarii lui;

e sa asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, regularitatea
continuitatea activitatii in scopul céreia s-a realizat inchirierea;

e sa administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

e sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local,

» sanu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

e sd constituic garantia de buna executie (se calculeaza la nivelul a doua chirii: Ia pretul
adjudecat).

e sd pund la dispozifia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriagul
confirma cd a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepti integral;

o sdrespecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si sd suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistirii unor incilciri ale actelor
enormative in vigoare;

e sa nu produca disconfort vecinatatilor si si nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural sau construit;

e sdraspunda conform prevederilor legale dacd, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturd proprietarului terenului sau terti;

e sd pliteascd daune pentru incélcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitdti, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

® sd execute la timp si In conditii intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul
incheierii contractului;

° sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

® sd nu execute amenajari care depreciazd aspectul zonet;

e sanu execute amenajari care depreciazd aspectul zonei

¢ sd respecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractualede cétre chirias, di dreptul proprletarulul la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Chiriasul este obligat si reintregeasca garantia.

Obtinerea tuturor acordurilor, autorizatiilor si avizelor, documentatiile previzute de
lege, cade in sarcina exclusiva a adjudecatarului licitatiei, conform Certificatului de
urbanism nr. 96 din 15.09.2020.



VIII. Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii
IX. Neincheierea contractului de fnchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data referitoare la
atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de cifre partea in cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupé sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza ingheierea contractului, procedura
de licitafie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele previzute la art. 1 si 2 se stabilesc de catre Tribunalul in a cirui raza teritoriald
se afld sediul autoritétii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate “incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigitoare oferta clasati pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia previdzutila art. 5, nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instruirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxee/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustat, la cererea oricarei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmitoarele cazuri:

a. Inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate in contract, In cazul in care una dintre parti solicitd rezilierea,
in caz contrar contractul fiind prelungit prin efectul tacitei relocatiuni;

c. chiriasul nu respectd obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. In cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuzd si procedeze la executarea lucririlor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autorititii administratiei publice locale;

e. In cazul in care chiriaﬁ;ul nu respecta suprafata de teren inchiriatd si ocupa suprafete
suplimentare de teren;

f.1n cazul in care chiriasul nu respectd destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local; ‘

Condifiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.



Art. 2. In cazul incetdrii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea organelor financiare fteritoriale dovada eliberirii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va Intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriagul urmeaza s restituie proprietarului terenul Inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investifiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriagului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titulu de dauna prestabilita prin
Hotaréarea Consiliului Local, pana la data eliberirii terenului;

Art. 5. Forta majord exonereazi partile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea cd prin for{di majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care tmpiedicd sd -si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi s urméreasca respectarea de
catre chiriag a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devind caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cAnd
proprietarul va dispune acesta sa primeascd alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va Ingtiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea Instiintérii, acesta sa elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasé de la data eliberdrii terenului pana
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeazi, sd pastreze secretul caietului si si nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat s abtind de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cafre partii a uneia din obligatiile asumate atrage dupi sine rezilicrea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgénd din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini §i in contractul de Inchiriere sunt de competenta instantelor de judecati de la
sediul proprietarului, daca nu se solutioneazi pe cale amiabila.



Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislatici in vigoare in
Romania.

XIV. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;

3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii.

5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internet, orl prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primdriei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit, a* '
NEMTEANU LRTINA

TARANU VASILE
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Cétre: Orasul Bicaz

Ca urmare a solicitdrii dv .nr 5171/19.05.2020 v& transmitem suplimentul la raportul de evaluare nr.
17/17.03.2020 pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata de 9500 mp, parceld categoria curti-constructii, zona Piati
Agroalimentara, apartinand Domeniului Public al Orasului Bicaz (pozitia 56), judetul Neamt.

Data evaluarii: 17.03.2020
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd pentru concesionare.
Curs valutar BNR: 4,8242 lei/€
Documente de proprietate: nu exist3 (Domeniul Public al Orasului Bicaz)
Documentatia cadastral3: plan de incadrare si amplasament, intocmit de citre ing. Hirtan Catalin.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avénd in vedere scopul evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 9500 mp (piata agroalimentard) zona Piatd, Orasul Bicaz)
este de:

Vunitars teren = 197,8 iei/mp (41 €/mp)

Vunitaré concesiune anuald minima = 1312596 |Ei/mp/an (217486 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimat3 si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

> Exprimarea opiniei evaluatorului in valut§ este valabild Tn contextul conditiilor limitative
prezentate;

» Valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiv;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valahild o perioads limitati de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind

necesard actualizarea acesteia datorit3 fluctuatiilor existente in piata imobiliara

Valoarea nu contine T.V.A.

YVVVYY

Celelalte prevederi (opinii, calcule, estimari, informatii prezentate) ale raportului de evaluare nr.
17/17.03.2020 rdman neschimbate. )
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ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 9607 din 15.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 96 din 15.09.2020

IN SCOPUL :*** INCHIRIERE TEREN iN SCOPUL -AMPLASARE
CHIOSC***

Ca urmare a cererii adresate de(™ COVASAN MARINEL, CNP 1771016270023, cu domiciliul
in judetul Neamt, str. Barajului, bl. A5, sc. A, et. 2, ap.9, oras Bicaz, telefon/fax; -, inregistrata la nr.
9607 din 15.09.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal

.............................

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul, format din teren in suprafata de 38 mp, identificat in planul de situatie anexat,
este situat Tn str. Pietei, punct ,,Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, jud. Neamt, si face parte
din domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Neamt,
Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Bicaz, pozitia 19 —
"Piata Agroalimentarad Centru”, Inventar Domeniul Public aprobat prin HCL Bicaz nr. 192 din
31.10.2019, pozitia nr. 56.

Terenul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, respectiv a Muzeului de
Istorie Bicaz.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 38 mp este situat in intravilan oras Bicaz, UTR 1, zona
centrala, subzona IS -institutii publice si servicii de interes general. Terenul este inclus in zona
reglementata de PUZ “centru oras Bicaz’ (proiect 10/1997) si detaliatd prin PUD “Piata
centrala”. Retele edilitare existente: alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica,

1) Date de identificare a imobilului




alimentare cu gaz metan, canalizare. POT= 85%. Categoria de folosintd — curti constructii.
Zona de impozitare — B.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, a Ordinului MDLR nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si
completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin
HCL Bicaz nr. 41/2000 si a Codului Civil.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR
DE URBANISM

in prezent, este in curs de avizare documentatia faza P.U.G. nr. 479/2009. Conform
acestei documentatii, terenul face parte din UTR 1a, subzona IS — institutii publice si servicii.

IS. a) Definirea zonei [ Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general
aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanta a zonei [ Institutii publice si servicii de interes generall.

IS. c) Tipurile de subzone functionale O culte [J administratie [ sanitare O invatamant O
comerciale [J prestari servicii O turism

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei (0 Locuirea [ Activititi economice
nepoluante [ Spatii verzi amenajate [ Accese pietonale si carosabile [ Retele tehnico-
edilitare [J Recreere [0 Agrement

IS. e) Utilizérile permise O Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
IS. f) Utilizari permise cu conditii O Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor
subzone diferite, dar care nu se jeneaza reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde,
idem amenajari sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare: [0 Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a
instalatiilor electrice se face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem. [0 Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pani la executarea lucrarilor de
protectie; O Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor. O Pentru zonele centrale se aplicd prevederile
specifice prevazute in Legea 350/2001, actualizatd, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

IS. h) Interdictiile permanente: [ Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a
confortului de locuire permanenta si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta
si sanatatea locuitorilor. O Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica, etc. depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.

0 Se interzice amplasarea n zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. [ Pentru
zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari de aparare
impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzétor clasei de importanta. Lucrarile executate in
zona inundabila se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii. 0
in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai
reparatii la constructii existente. 0 Se interzice amplasarea fermelor agricole si a unitatilor
mari de productie in cadrul U.T.R. 1 a.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei [ Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata
de strada, in zona de locuinte existente, va {ine seama de cadrul construit existent, de
constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii. 0 Orice constructii, lucrari sau
plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime
de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu existd ferestre, astfel incat sa nu se
aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. 0 Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre
fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietiti vecine. O Distantele dintre cladirile
nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s nu rezulte nici un



inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.
[l Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt egale cu
jumatate din inaltimea la cornisad a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m. [
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de
pompieri.

IS. J) Amplasarea fatd de drumurile publice [ Constructia obiectivelor este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor: - (DN) - Traversarea intravilanului de drumuri
nationale - minim 26 m (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumului (m)) - Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a
drumului; [ Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strézi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi
in front continuu si aliniat la trotuar. [ Pentru cladirile administrative, culturale sau de cult cu
un personal mare se recomanda retragerea de la strada/trotuar pentru asigurarea spatiului de
parcare necesar pentru persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale [ Orice obiectiv din aceast3 categorie va fi prevazut cu
acces auto si pietonal.

IS. 1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente [ Autorizarea constructiei obiectivelor
este permisd daca existd posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare existente. [
Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod incat sa permita evacuarea rapida si fara
sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in pubele pe
sortimente reciclabile.

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare [ Constructia de retele sau maririle de capacitate
a retelelor publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in Tntregime,
dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile locale.

IS. n) Inaltimea constructiilor (1 Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii
a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel
mult un nivel fatd de constructia alaturatd. O Se admite regimul maxim de inalfime: (S)+P+(M),
(S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

IS. o) Aspectul exterior al constructilor O Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect
arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, palet3 cromatica, etc., depreciazd valoarea
peisajului si a cadrului construit. 0 Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra
in stare buna. [0 Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpantd, panta acoperigurilor fiind de
maxim 70% (350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalicad. 00 Se
interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei. 0 Se va
urmari ca prin arhitectura acoperisului s se realizeze unul din elementele de specific local
evitandu-se naltimile abuzive. (1 Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele
spre strada. O Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in
peretele constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului O P.O.T. - ul maxim va fi de 70%.

IS. g) Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. - coeficientul de utilizare al terenului exprima
raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (suprafata desfasuratd) si suprafata
terenului considerat. in functie de indltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului - C.U.T., poate fi: 0 2,8 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria
construitd desfasuratd a cladirii, formatd din suma suprafetelor tuturor nivelelor). O 2,1
mZ2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M). O 1,4 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

IS. r) Parcaje O Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor
pentru personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea respectiva.
0 Nu se autorizeaza constructiile care nu prezintad in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edificd constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate 01 Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din
R.G.U.

IS. t) imprejmuiri 0 Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor. O
Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
zonei. 0 Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decét in cazuri in care se demonstreazd necesitatea. [ Pentru autorizarea imprejmuirilor
de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, daca propunerea construirii este
integral pe parceld si are aceeasi inaltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord
notarial cu vecinul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4, pentru:




** INCHIRIERE TEREN iN SCOPUL -AMPLASARE CHIOSC ***

4 scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. I

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
s$i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decids, dupa caz,
fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliz&rii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii

competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului
si/fsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :
XID.T.AC. [1D.T.O.E. [ 1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
[X] alimentare cu apa [ ] gaze naturale
X canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electricd [ ] salubritate
[ 1 canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
[ ] Aviz de sapéturd, emis de Primaria orasului Bicaz.
- Ministerul Culturii
- Contract de inchiriere/concesiune

d.2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu ] protectia civild [_] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) :



e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie) -
nu este cazul

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

Taxa formular AC .

PRIMA SECRETAR GENERAL,
Nicolae Salggean Laura-Valentina atavu
OAIFON—
ARHITECT SEF ™,

Raluca Yerdes

Intocmit,
Mihaela Dogaru

U o

rmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

A8
]
AV]
g
1)
bl

noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
2. un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

(Fh)

ARHITECT SEF,
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Plan de amplasament si delimitare a imobiiuiw
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CONTRACT DE iNCHIRIERE
Nr. din 2020

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE

ART. L.

Intre ORASUL BICAZ persoana juridica de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local, cu sediul in localitatea Bicaz, str. Barajului nr. 4, judetul Neamt, reprezentata prin
NICOLAE SALAGEAN, | avand functia de primar, cont de virament nr.
RO27TREZ49421A300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, 1n calitate de PROPRIETAR, pe
de o parte si

in calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,

In temeiul O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil si a Hotérarii de Consiliu Local al Orasului Bicaz nr...../...prin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie in conditiile de adjudecare prevazute in procesul verbal nr.......... din......si
in caietul de sarcini, s-a incheiat prezentul contract de inchirier

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

ART. 2.
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafata de .....m.p. situat
in.... ., In vederea sau in conformitate cu prevederile (depinde de situatie).

(2) Terenul ce face obiectul inchirierii este inregistrat in domeniul public al orasului
Bicaz, conform , conform IL.G. 1356/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, si este
identificat prin schita sau planul de situatic anexd, care face parte integrantd din prezentul
contract.
(3) In derularea contractului de inchiriere, proprietarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
 Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de inchiriere: - teren, n suprafata de m.p.
Predarea terenului se va finaliza printr-un proces — verbal de predare — primire.
* Bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in proprietatea chiriagului:
investitiile realizate.

ART. 3.
(1) Durata contractului este pana la.....

(2) Contractul este |incheiat pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea prelungirii,
automate, dacd partile nu isi exprimd intentia de neprelungire a contractului de inchiriere,
pentru o perioadd egald cu cea de valabilitate a acestuia, dacd sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii :

- achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

CAPITOLUL IIL DURATJA CONTRACTULUI

« nedenuntarea contractului de cétre una dintre parti;

(3) Daci termenul de valabilitate a contractului expira si locatarul nu si-a achitat pand la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
-1-




Dupa incetarea contractului, locatarul rdméane obligat si pliteasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intarziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de catre chirias intr-un
termen de 30 de zile de la data incetarii contractului atrage dupa sine predarea terenului citre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecati competente in vederea

executarii silite.

(4) Contractul nu va fi prelungit atunci cand termenul de valabilitate al contractului

expird si chiriasul nu si-a achitat pand la acest termen obligat
contract.

CAPITOLUL IV. CHIRIA

ART. 4.

(1) Chiria pentru inchirierii suprafetei de m
vederea este egala cu echivalentul a euro/m
verbal incheiat cu ocazia organizarii licitatiei publice din data de .
s-a facut adjudecarea, platita anual de catre chirias, proprietarului.

(2) Pretul inchirierii se reactualizeaza la inceputul fiecarui
B.N.R. pentru Euro.

(3) Cu data prezentului contract, chiriasul datoreazi buget

modificdrile ulterioare).

(4) Chiriasul are obligatia sa constituie o garantie de bun
nivelul a doua chirii: la pretul adjudecat).

(5) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata
obligatiilor contractualede catre chirias, dd dreptul proprietarului la
acesteia din garantie.

(6) Chiriasul este obligat si reintregeasca garantia.

CAPITOLUL V. PLATA CHIRIEI
ART. S.

(1) Plata chiriei se face anual, pAnid la data de 31 marti
proprietarului;

(2) Achitarea chiriei la un termen dupi cele 3 luni stabilit
acesteia la cursul oficial al euro din data respectivd si cu adaos
legislatiei in vigoare.

(3) Urmarirea achitarii contravalorii chiriei se face
Impozite si Taxe.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6

Drepturile chiriasului:

(1) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
bunurile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele
Inchirierii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti pr

(3) Chiriasul are dreptul de a cesiona catre un tert drepturil
contract numai cu acordul prealabil al proprietarului, care nu va fi re

Drepturile proprietarului:

(4) Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul inchir
obligatiilor asumate de chirias.( obligatiile asumate prin caietul de s

2-

u
taxa pe teren in condiiile art. 463 alin. (2) si (4) din Codul ﬁsk

i

ile financiare asumate prin

p. situatd ............ ...
p./an, rezultatd din procesul
................. pe baza caruia

an, functie de cursul oficial

lui local al orasului Bicaz,
al (Legea nr. 227/2015 cu

executie (se calculeaza la

feritoare la neindepnirea
retinerea contravalorii

e, la casieria sau in contul

e, se face prin recalcularea
sul unor penalitdti conform

de catre Compartimentul

riscul §i pe raspunderea sa,

bunurilor care fac obiectul
in contractul de inchiriere.

> s1 obligatiile din prezentul
fuzat In mod nejustificat.

iat, verificdnd respectarea
ireini si prin contractul de




inchirere)

(5) Verificarea se
urmatoarele conditii:

- modul 1n care se respec
avand obligafia de a pune
evidentele solicitate.

(6) Proprietarul are
contractului de inchiriere, di
caz,

(7) Cuantumul chir
Procesul verbal de licitatie
cazuri temeinic justificate,

(8) Proprietarul are
inchiriat terenul.

va efectua numai cu notificarea prealabila a chirisului si in

ta conditiile si clauzele acestuia de catre chirias, acesta din urma
la dispozifia proprietarului toate informatiile, documentele si

dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a
n motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa

iei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
nr din , va putea fi modificat de catre parti in
prin acord, pe baza de act aditional.

dreptul sa verifice daca se respectd obiectivul pentru care a fost

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 7

Obligatiile chiriasului
(1) Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite

de catre proprietar.

(2) Chiriasul este obl igat sd exploateze In mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.
(3) Chiriagul este obligat sd plateasca contravaloarea chiriei stabilitd prin prezentul

contract.
(4) Chiriasul este obl

contract §i sd obtind toate av

(daca este cazul), precum si
cad in sarcina chiriasului.
(5) Chiriasul este ob

igat sd foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
iziele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare
racordarea la retelele de alimentare cu apa, canal, gaz, electric,

igat sa respecte conditiile impuse de natura bunului - conditii de

sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului ete.

(6) Chiriasul este o

acordul prealabil al autori

\
ltlltii contractante.
(7) Chiriasul este 3

financiare, toate evidentele 5{

ligat sa nu incheie contract de locatiune sau cesionare decit cu

bligat si pund la dispozitia organelor de control economico-
informatiile solicitate cu privire la obiectul inchirierii.

(8) In cazul 1n care chiriasul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in

vederea ludrii masurilor ce s

(9) La incetarea conti

sd restituie proprietarului, in
sarcini.
(10) Chiriasul este

aprobarea normelor de apéra
aprobarea Dispozitiilor geng
spatii inchise sau in aer li

incendiilor.

Obligatiile proprietar

(1) Proprietarul este

din prezentul contract de incl
(2) Proprietarul este o

impun pentru asigurarea continuitatii.
ractului de Inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat
deplina proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liber de orice

obligat sd respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
re impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru
rale de aparare impotriva incendiilor la amenajari temporare in
ber, precum si Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva

‘ului

obligat sa nu 1l tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate

Nriere;

bligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejuriri de natura
B




sd aduca atingere drepturilor;

(3) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai s
folosite si intretinute de catre chirias, terenul inchiriat si sa ia mas
unei bune intretineri si folosirii corecte, potrivit destinatiei stabilite

(4) Proprietarul se obliga sa puna la dispozifia chiriasulu
natura juridicd a terenului inchiriat, documente necesare acestuia
autorizatiilor necesare desfasurarii activitaii sale specifice.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIER
ART. 8
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urméatoarele
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin de
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
fiind competenta instanta de judecati;

controleze modul cum sunt
urile ce se impun in vederea
prin contract.

i, documentele privitoare la

pentru obtinerea avizelor si

E

situatii:

nuntarea unilaterald de citre
acestuia, in caz de dezacord

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre

proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre

chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

¢) in cazul neachitarii chiriei pe o perioada de 6 luni consecutive, contractul se reziliaz:i
de plin drept, fird punerea in intirziere si fird orice alta formalitate, iar chiriasul este
obligat, ca in termen de 30 de zile sii predea bunul inchiriat (pact comisoriu grad IV)

f) in cazul in care chiriasul refuzi semnarea actului adit
cuantumului chiriei in cazuri temeinic justificate.

ional privind modificarea

g) la disparitia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a
conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere

aduce atingere cauzelor si

, bunurile ce au fost utilizate

de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: liber de orice sarcini, revin proprietarului (teren

in suprafata de m.p.)

b) bunuri proprii: revin chiriagului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile

contractante).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA

IMPARTIREA

RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETA SI CHIRIAS.

ART. 9

Pe durata inchirierii, chiriasul este obligat sa asigure respec
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. |
completdrile ulterioare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART. 10
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cu
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a pirtii in culpa.
- majordrile de 1intdrziere se datoreazd pentru neplata la
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majorarile de intirziere se
procentului asupra debitului datorat, conform legislatiei in vigo

4-

area normelor de protectie a
265/2006, cu modificarile si

Iprinse in prezentul contract

termenele scadente sau in
determind prin aplicarea
are.




XI. LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabil.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

XII. Forta majora

(1) Forta majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinliturat,
petrecut dupd intrarea in| vigoare a contractului, care impiedicd partea sau partile sa-si
indeplineasca obligafiile asumate prin contract, exonereazi de raspundere partea care o invoci
in conditiile legii.

(2) Partea care invocd forfa majord va inmana celeilalte parti certificarea emisd de
autoritatea competentd in termen de maxim 48 de ore de la obtinere.

(3) Daca durata confirmata a existentei cazului de for{i majora este mai mare de 10 zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau
rezilierea acestuia.

4) Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta
majora.

XIII. NOTIFICARI

ART. 13

(1) Orice comunicare realizatd in baza prezentului contract va fi valabili daci este adusa
la cunostinta celeilalte parti in scris prin scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care ofera
garantia recep{ionarii comunicirii.

In acest scop, parfile declard urmitoarele adrese de primire a corespondentei:

*Proprietarul: ORASUL BICAZ

Adresa: jud. Neamt, orasul Bicaz, str. Barajului, nr. 4

*Chiriasul:
Adresa:

(2) Notificarile vor fi realizate prin scrisoare recomandati, cu confirmare de primire, la
adresele sus — mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii.

(3) Partile contractaFte se angajeaza sa comunice in scris, in termen de 5 zile celeilalte

par{i orice modificare intervenitad in adresa declarati. Necomunicarea modificirii de adresa
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresd comunicati.

(4) Actele aditionale ce se vor incheia la prezentul contract vor respecta conditiile si
clauzele cuprinse in acesta.

(5) Actele aditionale intocmite cu prelunglrea contractului si stabilirea tarifului
inchirierii vor fi transmlséz in vederea semndrii §i parafdrii de catre proprietar. In cazul
nerestituirii citre autoritatea administratiei publice locale a unui exemplar din actele aditionale
semnate si parafate in termen de 5 zile de la data primirii respectivelor documente de cétre
proprietar se va considera cd acesta a acceptat prevederile respectivelor acte aditionale.

XIV. CLAUZE FI]TALE

(1) In cazul incetérii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriagul va prezenta din partea Compartimentului Impozite si Taxe, dovada eliberirii de orice
sarcini a terenului, dupd care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare a
terenului.

(2) Chiriasul urmeaza sa restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
-5-




sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului, (aceste bunuri pot face obiectul
unei tranzactii intre partile contractante, in masura in care aceasta nu a fost amortizata in
inregime).

(3) Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa sine
perceperea unei taxe pentru folosirea fard forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita
prin Hotararea Consiliului Local, pana la data eliberarii terenului.

(4) Prezentul contract, impreund cu anexele sale (planul de situatie, procesul — verbal de
predare amplasament si caietul de sarcini) care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinti
voinfa pértilor si inlatura orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioar
incheierii lui.

(5) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante

(6) Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de naturi a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale riman in vigoare.

(7) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele par{i si considerat ca ficand parte integrantd din contract din momentul
semnarii lui.

(8) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 (trei exemplare din care unul la
chirias si doud la proprietar

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BICAZ
PRIMAR,

SALAGEAN NICOLAE

SECRETAR GENERAL,
VATAVU LAURA-VALENTINA

SEF SERVICIU FINANCIAR CONTABIL,
RUSCANU DUMITRITA

CONTROL FINANCIAR PREVENTILYV,
PINTILIE VASILICA

SERVICIUL U.A.T.,
VERDES RALUCA

A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA
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