ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr.54 din 24.06.2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de evaluare a
terenului, in suprafata de 132 mp, aflat in domeniul privat al orasuluiBicaz , judetul
Neamt

Consiliul local al orasului Bicaz judetul Neamt;

Tntrunit in sedinta ordinard in data de 24.06.2021

Avand in vedere prevederile art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. 2, lit, c) si alin 6) lit.(b), art. 139,

alin. 3, lit. g), art.362 alin 1), din Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019;
Tinand cont de referatul de aprobare al primarului orasului Bicaz, domnul

Nicolae Saldgean, inregistrat sub nr.7061 din 16.06.2021;

Vazand raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al

primarului, inregistrat sub nr7062 din 16.06.2021., prin care se propune inchirierea prin

licitatie publicd a unui teren, in suprafatd de 132 mp , aflat in domeniul privat al

orasului Bicaz;

Luand in considerare avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale

Consiliului Local;

n temeiul art. 196 alin. 1, lit. a) din Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art.1 (a)-isi insugeste raportul de evaluare si aprobd inchirierea ,prin licitatie publica a -

terenului , in suprafata de 132 mp, aflatin domeniul privat al orasului Bicaz;
(b)-Suprafata ce se inchiriazs, amplasamentul imobilului, destinatia, durata inchirierii

si pretul de incepere a licitatiei, ce rezultd din raportul de evaluare mentionat la articolul

precedent, sunt indicate in tabelul si schita anexa la prezenta hotarare.

Art.2-Aprobd studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de sarcini

fntocmite Tn acest sens.

Art.3-Primarul orasului Bicaz prin compartimentul de specialitate, va duce la

indeplinire prezenta hotarare, iar secretarul general al orasului Bicaz, o va comunica

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general Interima
Elena-Alina CROITORU
/]

Bulai Dani Ié -
f (o)
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Raport de evaluare (actualizare)

Teren intravilan categoria CC, St=132 mp, CF53339, str. Dimitrie
Leonida, Orasul Bicaz, judetul Neamt

Proprietar: Orasul Bicaz, Judetul Neamt (Domeniul Privat)
Beneficiar: Orasul Bicaz, Judetul Neamt
Data raportului de evaluare: 14. 06.2021

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg, 1{7’6& o) - 'g\
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Catre: Orasul Bicaz, judetul Neamt

Vd transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan, categoria curti-constructii, cu suprafata de 132 mp, CF 53339, str. Dimitrie
Leonida (constructiile edificate pe teren nu fac obiectul evaludrii), inregistrat in Domeniul Privat,
proprietatea Orasului Bicaz, judetul Neamt.

Data evaludrii: 14.06.2021
Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piatd pentru inchiriere/concesionare
Curs valutar BNR: 4,9202 lei/€
Documente de proprietate: Domeniul Privat al Orasului Bicaz
Documentatia cadastrala: plan de amplasament, documentatie intocmits de catre ing. C4talin Hartan
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe de piata
- Metoda venit (pentru calculul redeventei)

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat (teren intravilan 132mp, str. Dimitrie Leonida, Orasul Bicaz) este de:

Vieren = 9.890 lei (2.010 €), respectiv 74,8 lei/mp (15,2 €/mp)
vconcesiune/chirie minim3 anual3 = 673: 14 Iei/a n, reSPECtiV 136;81 €/an

(5,0995 lei/mp/an, respectiv 1,0364 €/mp/an)

Referitor la aceast3 valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

> Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabily in contextul conditiilor limitative
prezentate;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

> Valoarea este o predictie;

> Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

> Valoarea estimat3 este valabil3 o perioada limitat3 de timp, de regula max. 6 luni, fiind necesars
actualizarea acesteia datorit3 fluctuatiilor existente in piata imobiliara.

> Valoarea contine T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,-.
-',‘v’;:u:"‘.. RILOR

Ing. lonut Costipfﬁ«“ﬁ
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a
unui teren, in suprafati de 132 m.p., aflat in domeniul privat al orasului Bicaz

1) Date privind persoana juridici — proprietarul terenului:

Oragul Bicaz, persoand juridicd roménd de drept public, prin autoritatea deliberativa
Consiliul Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic:

Terenul supus aprobdrii in vederea inchirierii prin licitatie publica face parte din
inventarul domeniului privat al orasului Bicaz, conform H.C.L. 101 din 31.10.2002.

3) Motivele care justificd inchirierea:

inchirierea terenului sus-mentionat este indicatd de urmdtoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu

3.1. Motivatia pt. componenta legislativi:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit cirora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat de interes local, sd fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori s fie inchiriate;

- prevederile H.C.L. Bicaz nr. 41/2000 prin care a fost aprobat P.U.G.;

3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilelor sunt urmatoarele:

- chiriagul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea a
terenului inchiriat;

- chiriasul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilitéd prin
hotarare a Consiliului local;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
inchiriat, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toata legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend
cerute de reglementirile legale in vigoare.

4) Date privind bunul ce se inchireazi:

Terenul, in suprafatd de 132 m.p., este situat in intravilan Bicaz, str. Dimitrie Leonida,
oras Bicaz, N.C. 53339
5) Pretul de inchiriere:

Pretul de inchiriere pentru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat si este specificat in tabelul anexat referatului
de specialitate;

6) Metoda de inchiriere — licitatie publica deschisa

Intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA
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ORASUL APROBAT
BICAZ PRIMAR,
SALAGEAN NICOLAE

SECRETARUL GENERAL INTERIMAR AL ORASULUI,
CROITORU ELENA-ALINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind licitatia publica pentru inchirierea unui teren, in suprafati de 132 m.p., situat
fn intravilan Bicaz, str. Dimitrie Leonida, oras Bicaz, N.C. 53339

Cap. L. INTRODUCERE

Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA |
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat
tn intravilan Bicaz, str. Dimitrie Leonida, oras Bicaz, N.C. 53339, organizatd in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Regulamentul privind
organizarea si desfagurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor imobile apartindnd
orasului, vor depune la sediul primariei, reprezentat prin organizatorul licitatiei, cu sediul in
Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pand la data de ora documentele reprezentand
optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se Vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sd respingd documentele care nu
respecta prevederile acestor instructiuni

Cap. Il. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizatd pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului privat al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai dacé in urma publicdrii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.



Cap. III. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 tulie 2019
2. Hotérarea Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020 privind aprobarea unor
Regulamente cadru (anexa 1)

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
1. Eligibilitatea
Ofertantii trebuie si prezinte urmatoarele documente prin care si-si dovedeasc eligibilitatea:

Persoane juridice :

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si a
taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din
tara in care ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie si fie valide.
Copii dupa chitantele de plata a documentatiei de atribuire, a taxei de participare, §i a garantiei
de participare la licitagie. Certificatele urmeaza a fi anexate la Formularul 2.

¢) Documentele doveditoare a capacitatii financiare: declaratie financiara pe proprie
raspundere, completatd in conformitate cu Formularul 3.

Persoane fizice:

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completatd in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate de atestare fiscali (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in
care ofertantul este rezident) prin care se face dovada ci ofertantul nu are datorii la bugetul de
stat §i bugetul local; Copii dupa chitantele de plati a documentatiei de atribuire, a taxei de
participare, si a garantiei de participare la licitatie;

2. fnregistrarea (valabil pentru persoanele juridice)
Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documentele care dovedesc inregistrarea:

a) Informatii Generale privitoare la identitate si inregistrare, in conformitate cu Formularul 3

b) Documente de inregistrare, Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului de pe
langd Tribunalul competent din punct de vedere teritorial, Actul constitutiv, Cod Fiscal, CI/BI
al reprezentantului ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul
acestuia In cadrul procedurii de licitatie, care trebuie sa fie anexate la Formularul 3;

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate i
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa.



Cap. V. ELABORAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.
Documentele suport emise de institutii acreditate altele decat cele romane vor fi insotite de o
traducere legalizata.

2. Perioada de valabilitate a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
prevazuta mai jos. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea mentionata va fi
respinsa de catre Comisia de evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Perioada de valabilitate a ofertelor:120 zile

3. Documente care insotesc oferta
Sumarul documentelor care trebuie sa fie prezentate impreuna cu oferta

Articolul Documente si informatii solicitate j

Scrisoare de inaintare Formularul 1

DOCUMENTE DE CALIFICARE N

Articolul Documente si informatii solicitate

Scrisoare de Inaintare Formularul 1

Dovada plitii documentatiei de atribuire

Plata se poate face direct la caseria Primariei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
sau in contul Primariei Bicaz

RO66TREZ4945006XXX000058, deschis la

Trezoreria orasului Bicaz (CF 2614392)

Eligibilitatea Anexa la Formularul 2

_Dovada plitii garantiei de participare

' Dovada plitii taxei de participare -
contravaloarea cheltuielilor de publicitate]
imobiliara

Plata se poate face direct la Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
sau in contul Primariei Bicaz

o [ R




066TREZ4945006XXX000058, deschis la

Trezoreria oragului Bicaz (CF 26143 92)

Declaratie Formularul 2

Certificate  doveditoare  privind plata

obligatiilor fiscale exigibile Anexa la Formularul 2

Inregistrarea

Informatii Generale si Detalii privind

y Formularul 3
Inregistrarea

Documente privind inregistrarea legald /Anexa la Formularul 3

Cod Fiscal, certificatul constatator, CI/BI al
reprezentantului - ofertantului, imputernicire
din partea ofertantului pentru reprezentantul]
acestuia in cadrul procedurii de licitatie

‘Anexa la Formularul 3

OFERTA PROPRIU-ZISA

ropunere financiara Formularul 4

4. Garantia pentru participare — contravaloarea a doua chirii lunare

Garantia de participare la licitatie, a taxei de participare si chitanta doveditoare a
achitarii contravalorii documentatiei de atribuire sunt valabile Ia o singura licitatie.
Ofertantilor declarati necastigitori i se restituie garantia de participare dupid ce s-a
realizat infomarea previzuti la Cap. VI, punctul 4.3, la cererea formulati de ofertant si
aprobatd de citre organizatorul licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei
de participare nu se restituie.
Ofertantul trebuie si constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si

pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua
chirii, la valoarea pretului de pornire la licitatie, conform caietului de sarcini.

b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

G Maniera de constituire a garantiei pentru participare

-in contul Primériei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis Ia Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primiriei Oragului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuti cu titlu de daune si interese, in
urmatorul caz:



- Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul de inchirere in
termen de 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei publice, au ca efect
retinerea garantiei cu titlu de daune interese.

5. Oferta-
Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard care trebuie sa contina

chiria propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de
sarcini, fiind completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

1. Data limiti si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primiriei Orasului Bicaz, Str. Barajului,
Nr. 4, Cod postal 615100 ,
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: ora

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei,
ofertantul isi asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de fortd majora.

2. Modul de prezentare

21.  Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc, in original, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre
exemplarul original si exemplarul in copie, va prevala originalul.
2.2.  Originalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si
vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati,
corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul
documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele
respective trebuie sa fie semnate si parafate in conformitate cu prevederile legale.
23, Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.

fn cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de
Evaluare va solicita ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:

3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa
fie numerotate consecutiv.
Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:

- Licitatie publici organizata in vederea atribuirii contractului de inchiriere a
terenului situat in intravilan Bicaz, str. Dimtrie Leonida, oras Bicaz, N.C. 53717, in
suprafati de 132 m.p.



- Numele si adresa Autoritatii de Contractare: Orasului Bicaz, Str. Barajului, Nr. 4,
cod postal 615100

- Inscriptia “A nu se deschide inainte de data . ... . ora .......

In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documentele si
informatiile urmdtoare: ‘

a) “Documente de calificare” (un plic original si un plic copie) - dovada achitarii
documentatiei de atribuire, taxei de participare si a garantiei de participare, si documentele de
calificare vor fi introduse in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de
calificare”.

b) “Propunerea financiara” (un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta
(Formularul 4) va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere
financiara”

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:

~ Numele si sediul Ofertantului
- Inscriptia  “Documentele de calificare — ORIGINAL”, “Propunerea financiara-
ORIGINAL pentru plicurile interioare care contin documentele originale

= Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE”, “Propunerea financiara - COPIE
pentru plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1: \

“PLICUL EXTERIOR?” insotit de Scrisoarea de fnaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Caliﬁcare ORIGINAL” “Propunerea financiara ORIGINAL”
PLIC INTERIOR cuprinzand PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Calificare COPIE “Propunerea financiara - COPIE”

Cap. VI. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OF ERTELOR

1. Deschiderea ofertelor
Ora, data si locul deschiderii ofertelor: .............voueoononn... g OFH wissusssioereres uss
Sala de sedinte a Casei de Culturi Bicaz, str. Barajului, nr. 29, loc. Bicaz, judetul Neamt.

Evaluarea ofertelor
1.1.  Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se

realizeaza de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractuluj de inchiriere.



1.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc
cerintele de eligibilitate, inregistrare) vor fi evaluate. Licitatia se desfasoara numai in cazul
existentei a cel putin 2 optiuni calificate, in caz contrar licitatia améanéndu-se.

2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere.

3.1 Criteriul care sti la baza atribuirii contractului de inchiriere este oferta cea mai
avantajoasd din punct de vedere economic: Criteriul “Cel mai mare pret oferit”.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1. Oferta castigitoare stabilitd de cétre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel
mai mare pret de inchiriere a terenului.

4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei
Orasului Bicaz.

43. In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, oferantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

4.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

45. in cadrul comunicrii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
4.6. In cadrul comunicirii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd cAstigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

4.7. in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sd
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii.

Cap. VIL INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Autoritatea contractanta poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunic#rii ofertantului

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului

tnainte de expirarea termenului.

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
sile de la data constituirii garantiei de bund executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese echivalentul garantiei de participare, de, catre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.



8. In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

9. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precum si revocarea
ofertei dupa adjudecare de citre ofertantul cagtigator au ca efect retinerea garantiei de
participare cu titlu de daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
castigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla Intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.  in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 10., nu existd o oferti clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 8.

12. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazuti in
documentatia de atribuire.

Cap. VIII. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmitoarele preciziri:

1. Oferta (optiunea) reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreti si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o
alcétuiesc.

3. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.

4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentirii ofertei sale.

5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.

6. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

8. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere pand la data limitd sau
ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.

Cap. IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justifie se poate introduce la Judecitoria Bicaz, Strada Republicii, nr. 21,
Bicaz, 615100, telefon: 0233 254 199, 0233253299, fax: 0233/253299 e-mail: jud-
bicaz@just.ro

fntocmit,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

CIBI MARIA IRINA




CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru tnchirierea unui teren, in suprafati de 132 m.p., situat
in intravilan Bicaz, str. Dimitrie Leonida, oras Bicaz, N.C. 53339

1. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 132 m.p., situat in intravilan Bicaz, str.
Dimitrie Leonida, oras Bicaz, N.C. 53339, este identificat conform planului de situatie
anexat la Certificatul de urbanism nr. 60 din 15.06.2021.

Certificatul de urbanism nr. 60 din 15.06.2021, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor
bunuri imobile sunt urmétoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se considerd
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului”.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 "Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. ¢)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit c), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absoluta previzutd la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmiatoarele hotarari ale consiliului local: ”lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupd cum urmeaza:” lit. a) »consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevézute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”



III. Durata tnchirierii

Art.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, incheiat anterior expirarii termenului, daci partile nu 1si exprima intentia
de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru o perioada egald cu cea de valabilitate a
acestuia, daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de citre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupd 1incetarea contractului, chiriagul raméne obligat si plateasca contravaloarea chiriei
nechitate, a majoririlor de Intarziere calculate, sa predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetirii contractului atrage dupid sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale $i sesizarea instantei de judecats competenta in
vederea executirii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Pretul minim de inchiriere propus este de 1,0364 euro/m.p./an, conform
unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de inchiriere cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisi in
contractul inchiriere.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din _, fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din _» va putea fi modificat de citre parti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

Art. 4. Obligatia de plata se va se reactualizeazi la Inceputul fiecirui an, functie de
cursul oficial B.N.R. pentru Euro.

Art. 5. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere,

Art. 6. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchiriere./

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioads derulat pand la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a dous
chirii

Garantia de participare se exprimd in lei si se constituie prin depunerea unor sume de
bani la caseria sau in contul autoritétii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, atunci cand ofertantul cu oferta declaratd castigatoare refuza si incheie
contractul de inchirere in termen de 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatic;
publice.

Pentru ofertantul cu oferta necéstigitoare, garantia de participare se restituie de citre

autoritatea administratiei publice locale, cit mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.



V1. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate 1icentele/avizele/acorduri]le/autoriza;iile
prevazute de legislatia in vigoare.

VIL Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

e si urmireascd prin imputernicitii sii modul de respectare de catre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere si sa verifice respectarea de catre chirias a suprafetei
inchiriate;

e si rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rdscumparare, dacd chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecdrii licitatiei;

e si modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publicd nationala sau locala;

o si incaseze integral si la timp chiria convenita prin contrat, in caz contrat sa pretinda
plata penalitétilor de intérziere, conform legislatiei in vigoare;

e si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului

e si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s@ constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e si predea bunul pe bazi de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e si asigure folosinta netulburata a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e si apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendict prin hotarére definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e si exploateze in mod direct, pe riscul §i raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere

e si foloseasca si si culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Chiriasul se obliga

e sa plateasca cheltuielile inchirierii: intocmirea documentatiei cadastrale, a imobilului,
in suprafata de 132 m.p., intocmirea raportului de evaluare si ac
e sa preia si s foloseascd corespunzator terenul asigurand evitarea degradarii lui;



¢ sd administreze §i sd exploateze obiectul inchirierii cu diligenta maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

e sa achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

* sdnu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

° sd constituie garantia de buni executie (se calculeaza la nivelul a dou chirii: la pretul
adjudecat).

e sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile §i evidentele solicitate
privind finchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma cé a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le acceptd integral;

° sarespecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si si suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistarii unor incilcari ale actelor
normative in vigoare;

° sd nu producd disconfort vecinatatilor si sd nu degradeze, pe durata existentei mediu]
natural;

* sdraspunda conform prevederilor legale dacd, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturs proprietarului terenului sau terti;

® sd pliteascd daune pentru incilcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitai, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

® sa execute la timp si Tn bune conditii intrefinerea curents si reparatiile normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

® sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

® sanu execute amenajari care depreciazi aspectul zonei;

° sarespecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

® terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnici si functionali avuti la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriagului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

* sanusubinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcata referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractuale de citre chiriag, di dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii garantiei.

Chiriasul este obligat si reintregeascii garantia.

VIII. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii,

IX. Neincheierea contractului de inchiriere
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Formular 1

inregistrat la sediul autorititii contractante
Nr. din

SCRISOARE DE INAINTARE

Ciitre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in copie:

a) Documentul............................. seria/nt.........cceeeeewendindata, oo,
.............................................. ce atesta contravaloarea documentatiei de atribuire

b) Documentul............cc..oovennn ., seria/nr RO || i [ -
.............................................. ce atestd constituirea garantiei de participare

¢) Documentul...................ooeea STy 41| SPPPPPRRUIN | ¥« 1 /- TS

.............................................. ce atestd contravaloarea taxei de participare
d) Documente de calificare (plic interior in original si copie).
e) Propunerea financiara (plic interior in original si copie)

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si vi satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)




Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet WwWw.primariabiCaz.r0, NOT. ... .o.iviviuintiririret ittt et eeereererannaas

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica
deschisa privind concesionarea terenulul SItUat. .............vuiiiiieiiiieiee e eieieeai
organizatd in sedintd publicd ladata....................... 0] ¢ T
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheiere/neincheiere contractului, a conditiilor de respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de

participare la licitatie, prevazute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Anexam dovada achitarii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupa cum urmeaza:

Documentatia de atribuire - documentul.... ......oeevunenen. 7538 ) PP | o 1 (O ——

Garantia de participare - documentul.... ..... ... ... ..... Seria/Mr. ...oovuiennnn. din data ..... ..... ...

Taxa de participare- documentul.... ..... ..... ... ... seria/nr. .........v..e.... din data ... .l
Oferta noastri este valabila pana la data de.......ccciiiiiniaiirmnoncieeniennnnn

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a) am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cdstigdtoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 anmi, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit pretul, din culpd
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie conform procurii/C.L.....c.ovevinnnans G —————

Data completarii..........
Ofertant

Va rugam anexati certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata a impozitelor si a taxelor catre stat, inclusive cele locale
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofetantul este
resident) Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie valide.



Formular 3

FISA CU INFORMATII GENERALE SI INREGISTRARE

1. Denumire/Numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa sediului central:
Telefon:
Fax

E-mail
4. Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

5. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)
6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)
7. Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:

8. Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:
Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decembrie)

Media anuala

Va rugam anexati documentele doveditoare ale inregistarii, Statutul, Cod Fiscal, CI/BI al
reprezentantului ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentatntul acestuia
in cadrul procedurii de licitaie

Semnétura autorizati



Formular 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1. Examinand documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)

oferim o redeventda in valoare de................ooiiiiiiiiinll euro/m.p./an, pentru
concesionarea bunul imobil proprietate publicd/privati a Orasului Bicaz situat in

2. Ne angajdm sa mentinem aceastd ofertd wvalabila pentru o duratd
e (durata 1n litere si cifre) zile, respectiv pana la data
de . . (ziva/luna/anul), si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate fi

acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

Semnatura

Data




