
Proiect nr.4
Aviz toate comisiile

ROMANIA
oRAguL BtcAz

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. din 28.04.2022

proiect de hotirare privind dezlipirea in trei loturi a unei suprafete de teren
aflati in domeniul privat al orasului Bicaz, judelul Neam!

consiliul Local al oragului Bicaz, judelul Neamt, intrunit in sedinta ordinard
din data de 28.04.2022, in conformitate cu prevederile art.3 alin. 1 din carta
europeand a autonomiei locale, adoptatd la strasbourg la 15 octombrie 1 gB5, ratificatd
prin Legea nr.199/1997, ,,prin autonomie locald se inlelege dreptul 9i capacitatea
efectivd ale autoritdlilor administraliei publice locale de a soluliona gi de a gestiona, in
cadrul legii, in nume propriu gi in interesul populaliei locale, o parte importante a
treburilor publice":

AvAnd in vedere prevederile:
- art. 15, alin. (2) gi art. 120, alin. (1) gi art. 136 din Constitutia Romdniei,

republicatd:
-art.2, alin. (2),ar1.41, atin. (5), art.50, atjn. (a), art. SB, art. 59, art. 61 ,art.62

9i ad. 70 din Legea nr. 2412000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare;

- art. 867, art. 868, art. 879, alin. 92) 9i alin. (5) 9i art. BB0 din Codul civil, adoprar
prin Legea nr.28712009, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare;

- art". 25, alin. (2) din Legea nr.711996 a cadastrurui si pubricitatii imobiliare,
republicatd cu completdrile si modificdrile ulterioare:

- aft..23,lit. e, art. 132, alin. (1), art. 135, atin. (1), lit. a si alin. (3) din Ordinuj
ANCPI nr. 70012014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recep{ie 9r
inscriere in eviden{ele de cadastru gi carte funciard;

-art.87, alin.(5),art.10B,tit.b),art. 129,atin. (2) tit.c)9i atin.(6), lit.b)9i ale
art. 139, alin. (3), lit. g) din Codut Administrativ, adoptat prin OUG E7t201O;

Vdzand referatul de aprobare al primarului oragului Bicaz, domnul Nicolae
Sdldgean, inreg istrat su b n r. 4760/1 9 .04.2022:

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din caorur
aparatului de specialitate al primarului, inregistrat sub nr. 4761119.04.2022 prin care
se propune dezlipirea unui teren aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, judelul
Neam!;

linAnd cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

in temeiul prevederllor art. 196, alin (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin OUG 5712019:



HOTARA$TE:

Art. 1. Se aprobe dezlipirea imobilului - teren situat in intravilan Dodeni , str.

Pdtltinig, teritoriul administrativ Bicaz, jude{ul Neaml, identificat cu numdr cadastral
53817, inscris in C.F. nr. 53817 Bicaz, aflatin proprietatea privatd a oragului Bicaz,
in trei loturi distincte (lotul l- 396 mp ,lotul ll- 397 mp qi lotul lll- 1912 mp), conform
tabelului nominal gi a Tabelului de migcare parcelard pentru dezlipire anexe la
prezenta hotdr1re.

Art. 2. Se imputerniceEte primarul oragului Bicaz, dl Nicolae Sdl5gean, in
vederea reprezentirii in fala notarului public gi la Oficiul de Cadastru 9i Publicitate
Imobiliari Neam!, pentru incheierea actului de dezmembrare, semnarea 9i
indeplinirea tuturor formalitdlilor legale gi a condiliilor de publicitate imobiliard
prevdzute de lege, Tn vederea dezlipirii terenului apa(inAnd domeniului privat al
oragului Bicaz, dupd cum a fost menlionat la art.1 .

Art. 3" Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, hotdrArea se va
comunica persoanelor 9i autoritdlilor interesate.

Avizat pentru legalitate,
Secretar general interimar,

Maria * lrina Cibi



Nr. 4.760 din 19.04.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafe(e de teren

aflati in domeniul privat al oraqului Bicaz

NICOLAE SALAGEAN, primar al oragului Bicaz;
Analizdnd Studiind Procesul verbal, inregistrat6 la Frimdria oragului Bicaz cu nr.

4.680 din 15.04.2021., in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozilia primarului nr.
127114.01 .2021 privind modiflcarea componenlei comisiei de identificare si inventariere a
terenurilor disponibile si libere de sarcini, in scopul aplicdrii Legii nr. 1512003 privind
sprij inul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinJe proprietate personald;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafatd de 2.105 m.p., cu N.C.
53817, aflat in intravilan Dodeni, str. Paltinis: lotu1 I, in suprafali de 396 m.p., lotul II, in
suprafald de 397 m.p., qi lotul III, in suprafal[ de 1.912 m.p.,

Urmdrind dezvoltarea armonioasd din punct de vedere urbanistic, economic Ai social a
tuturor_ zonelor oragului;

In conformitate cu prevederile lega1e privind proprietdlile unit[flor administrative-
teritoriale, concretizate in Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 5712019, care
stipuleazb faptul cd orice operafiuni de dezmembrare, comasare, inchiriere sau alipire ale
acestora, se pot efectua numai cu aprobarea Consiliului local;

Propun Consiliului Local aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafele de teren
aflatd in domeniul privat al oraqului Bicaz, aqa cum se evidenliazd in tabelul anexat
referatului compartimentului de specialitate.

snr-,nc ryuoLAE



Nr. 4.761 din 19.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafefe de teren

aflatI in domeniul privat al oraqului Bicaz

Temeiul de fapt:
Analizdnd proiectul de hotarare privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei

suprafe{e de teren aflatd in domeniul privat al orapului Bicaz;
Studiind Procesul verbal, inregistratd la Primdria oraqului Bicaz cu nr. 4.680 din

15.04.2021, in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozilia primarului nr.
I2'7114.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare qi inventariere a
tererrurilor disponibile qi libere de sarcini, in scopul aplicdrii Legii nr. 1512003 privind
sprij inul acordat tinerilor pentru construirea unei locuin{e proprietate personald;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafald de 2.705 m.p., cu N.C.
53811 ,aflat in intravilan Dodeni, str. Paltinig: lotul l, in suprafa{d de 396 m.p., lotul II, in
suprafatd de 397 m.p., $i lotul III, in suprafald de 1.912 m.p.;

Comisia a decis cd propunerea de lotizare inaintatd se incadreazd in prevederile legale
in vigoare, loturile rezultate corespund ca form6 gi amplasament construirii de locuin{e;

Pentru bunul imobil-teren care se propune a se dezmembra s-a emis Certificatul de
urbanism nr. 8 din 17.02.2022, conform P.U.G. oras Bicaz.

Umdrind dezvoltarea armonioasb din punct de vedere urbanistic, economic qi social a
tuturor zonelor ora6u1ui.

Iemei leeal:
In conformitate cu prevederile legale privind proprietdlile unitdtilor

teritoriale, concretizate in Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
stipuleazd faptul cd orice opera{iuni de dezmembrare, comasare, inchiriere
acestora, se pot efectua numai cu aprobarea Consiliului local;

Fala de cele prezentate mai sus, apreciez cd Proiectul de hotdrAre privind aprobarea
dezlipirii in trei loturi a unei suprafeJe de teren aflatd in domeniul privat, iniliat de Primarul
oraqului Bicaz, poale fi supus dezbaterii Consiliului Local.

SERVICru U.A.T.,
VERDES ANCA UCA

administrative-
5712019, care
sau alipire ale

COMPAR
NEMTEANU

A.D.P.P.,
TINA-ELENA
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ofiA$ur"ui

intocmit astazi, 15.04.2022, in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozitia primarului
nr. 127114.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare si inventariere

a terenurilor disponibile si libere de sarcini, in scopul aplic5rii Leqii nr. 15/2003 privind

spriiinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personalS

Proces verbal

Subsemnalii, Cibi Maria lrina, secretar general al ora;ului Bicaz, pretedintele comisiei, Verdeg
Anca Raluca, consilier UAT, secretarul comisiei, Banciu Rodica, consilierul primarului, membru,
Apetroei Mihaela, consilier local, membru 9i Comonild Branduga, consilier local, membru, ne-am
lntrunit astdzi, 15.04.2022, pentru verificarea gi analizarea propunerii de lotizare a imobilului
identificat cu NC 51817 in suprafala de 2705 mp din str. Pdltini$, loc. Dodeni (validat ca disponibil
pentru atribuire cf. Legii 15/2003 prin HCL Bicaz nr. 93/30.09.2021) inaintatd de compartimentul UAT.

Comisia a luat in discutie urmitoarele:

1. S-a analizat adresa nr. 4569/13.04.2022 inaintatd comisiei de cdtre arh. Verdeg Raluca,
compartiment UAT, impreune cu schilele atagate, reprezentand propunerile de lotizare,
certificatul de urbanism nr. 8 din 77.02.2022 emis in scooul dezmembrdrii imobilului
identificat mai sus;i avizele oblinute in baza acestuia.

Comisia a decis cd propunerea de lotizare inaintatd se incadreazd in prevederile legale in vigoare,
loturile rezultate corespund ca formd ti amplasament construirii de locuinle, iar schilele anexate
pot fi transmise unui topometrist autorizat pentru continuarea procedurii de dezmembrare.
Loturile rezultate sunt:

Lotul l: 396 mD

Lotul ll: 397 mp

Lotul lll: 1912 mp

Prezentul proces verbal, s-a intocmit asldtzi, L5.04.2022, ln trei exemplare, conlin6nd o fild 9i
doud anexe, drept pentru care comisia semneazi:

Cibi Maria lrina J#
Verdep Anca Raluca

Banciu Rodica

Apetroei Mihaela

Comoni!d B16 ndu5a
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ROMAN|A
JUDETUL NEAMT

PRTMARUL ORAgULUt BTCAZ
Nr. 1285 din 17.02.2022

r.o
(pas 1)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.8 din 17.02.2022

itt scoput- :***DEZMEMBRARE tMoBtL Nc 53817 iN g LoruRt...

ca urmare a cererii adresate de(1) oRA$uL BlcAZ, reprezentat prin primar Nicolae

sdldgean, cu domiciliul in str. Piatra corbului br. 17A, orag Bicaz, judelul Neam!, tel. -, -inregistratd la

nr. 1285 din 02.O2-2022.

Pentru imobilul - teren gi/sau construclii - situat in judelul Neam!, orasul Bicaz, loc. Dodeni, str.

Peltinig fn, sau identificat NC 53817, CF 53817-Bicaz.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 47912009, faza P\JG, aprobat prin

H.C.L Bicaz nr.91/30.09.2021. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1gg1, privind autorizarea

executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile gi compleidrile ulterioare,

SE CERTTFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul identificat cu NC 53817, inscris in CF 53817-Bicaz, reprezentdnd teren in suprafald de
2705 mp, este proprietatea privati a oraqului Bicaz, conform HCL Bicaz nr. 75 din 29.07.2021 privind
atestarea apaftenenlei 1a domeniul privat al oraqului Bicaz, jud. Neam! a unor suprafele de teren.
Conform extrasului de cade funciard nr. 231'7 din 02.02.2022, nu sunt inregistraie sarcini asupra
imobilului. Terenul nu face parte din ariile naturale protejate qi nu se afld in zona de proteclie a
monumentelor istorice.

2, REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafald de 2705 mp, este situat in intravilanul 1oc. Dodeni, str. Pdltiniq fn, oraq Bicaz,
jud. Neam!, UTR 3a -Dodeni, zona L\ - locuinle individuale in loturi. Rele1e edilitare exlstents:
alimentare cu energie electricS, apal canalizare, gaz metan. Categoria de folosinld a terenului: curli
construclii.

Zona d,e impozitare - C.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentafia tehnicd pentru oblinerea autorizaliei de construire se va intocmi confom
conlinutului cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privincl auloirzarea executdrii lucrlrilor de
conshuclii, republicatd, cu modificdrile gi completbrile ulterioare, a Ordinului MDLR nr. 83912009



pentru aprobarea Nomelor Metodologice de aplicare a legii, modificate ;i completate, cu respeckrea
RGU aprobat prin HGR nr. 52511996, a PUG Ei RLU aprobate prin HCL Bi"* *. 9112021 si a
Codului Civil.

L - ZONA DE LOCUINTE
L1 - ZONA DE LOCUINJE - locuin{e individuale in loturi
L1. a) Definirea zonei
' Zona ocupatd cu locuinle individuale amplasate in loturi, cu regim de indllime (s)+p+(M),
(s)+P+1E+(M), (s)+p+2E+(M), inclusiv construcliile de cazare turisticd de tip vild,
pensiune, motel, minihotel.
L1. b) Funcliunea dominantd a zonei
. Locuirea (individual6).
L1. c) Funcliunile complementare admise ale zonei
. Relele tehnico-edilitare qi construclii aferente.
' Institutii qi lucrdri publice, come{, servicii, turism, megteguguri, etc. care sA nu
afecteze funcliunea dominantb de locuire qi care nu se incadreazd in prescripliile
specifi ce zonelor industriale.
' Functia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, creqterea in sistem gospoddresc a animalelor.
L1. d) Utilizdrile pemise
' Constructii de locuin{e sau locuinle qi funcJiuni complementare amplasate la strdzile
existente ori 1a cele care se vor conshui prin prevederile prezentului plan de
urbanism, construclii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind
expresivitatea arhitecturald, echilibrul compozilional, fi nisaje exterioare, etc.
' Modemizdri qi reparalii la clddiri existente pe bazb de documentalii confom nomelor
in vigoare, cu condilia de menlinere a aceleiaqi funcliuni qi suprafele construite.
. Construclii qi amenajdri necesare bunei funclionbri a zonei.
. Indepdr.tarea construcliilor parazitare (anexe, construc{ii provizorii, etc).
' Sunt pemise amplasarea construc{iilor pentru mica industrie, a cdror tehnologie nu
polueazd zona de locuit qi numai pe bazd de proiecte avizate qi autorizate (la minim 15
m distan{b fa}d de ferestrele locuintelor).
Ll. e) Utilizbri permise cu condilii:
' comer'!, servicii, meqtequguri, care sb nu afecteze func{ia predominanta de locuire.
L1. f) Interdic{ii temporare:
' Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pdnd la executarea lucrdrilor de protecqe;
. Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, p6nd la intocmirea studiilor geotehnice
locale qi stabilizarea versanlilor;
' Amplasarea construcliilor de orice fel in zona de siguranld a instala{iilor electrice se
face doar cu avizu1 de amplasament al operatorului de transport qi de sistem.
' Autorizarea executdrii construcJiilor in parcuri nalionale, rezervalii naturale, precum pi
in celelalte zone protejate, de interes na{ional, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor qi Protec{iei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentaliei qi Pddurilor gi al Ministerului Lucrdrilor publice, Transporturiloi si
Locuinlei.

' Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acestela se
face cu acordul Custodelui.
' Pentru zonele centrale se aplicd prevederile specifice prevdzute in Leg ea3501200I,
actualizatd, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.
' Se impune obligativitatea avizarii de cf,tre ocoalele silvice arondate a tutuor
documentatiilor care includ diferite construcjii amplasate atat limitrof pddurii cdt gi unor
terenuri forestiere incluse in amenajamentele silvice avAnd alte categoiii de folosintd
respectiv, drum forestier, teren administratie, curti constructii, etc.
'Restric{iile Legii24 din2007, actualizatd gi republicatd, se aplicd doar la suprafelele
inregistrate in registrul spaliilor verzi aprobat prin hot6rdrea consiliului Local.
' La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nationale, Consiliul
Local Bicaz qi consiliul Judefean Neam! vor avea in vedere ca in conformitate cu



a icolul 46 din ordonanJa Guvemului nr.43ll99i privind regimul drumurilor sd impund
prin avizul tehnic sau prin certificatul de urbanism obtinerea de cdtre beneficiari a
avizuiui tehnic emis de citre D.R.D.P. Iaqi privind amplasarea acestor obiective si
amenajarea accesului rutier la drumurile nalionale qi sd nu elibereze autorizatia de
construire fbrd oblinerea acestui aviz qi a autoizaliet de amplasare in zona drumurilor
nafionale confom avizului emis de cdtre C.N.A.I.R. pentru prezentul plan Urbanistic
General.
L 1 . g) Interdicliile permanente:

' se interzice orice activitate care poate constitui perlurbare a conforlului de locuire
permanentd qi sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguran{a qi slndtatea
locuitorilor.
. Autorizarea executdrii construc{iilor qi a amenaj drilor care, prin amplasament,
funcJiune, volumetrie qi aspect arhitectural - conformare qi amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, palet6 cromaticd, etc. depreciazd valoarea
peisajului esre jnterzisa.

' Se interzice amplasarea in zona inundabiid a albiei majore gi in zonele de proteclie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinle sau anexe ale acestora.
. Pentru zona inundabild a albiei majore, fac excep{ie cazurile in care sunt
prevdzute lucrdri de apdrare impotriva inunda{iilor, dimensionate corespunzdtor
clasei de irnportan!6. Lucrbrile executate in zona inundabild se por execura
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii
' in subzonele cu locuinle amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecf,r i de teren, car e vor fi delimit at e pr in hot 61 6r ea consiliului
judelean, cu avizul organelor de specialitate ale administra{iei publice locale nu se vor
mai autoriza construclii noi, ci numai reparalii 1a construclii existente.
. Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitd{ilor industriale qi a depozitelor, in
cadrul UTR 3 a Dodeni - Zona Cen.ra16,.

' Restricliile Legii 24 dtn2007, actualizatd $i republicatd, se aplich doar la suprafelele
inregistrate in registrul spa{iilor verzi aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local.
L1. h) Orientarea fa{d de punctele cardinale
. Se recomandb evitarea amplasbrii spre nord a dormitoarelor.
. Orientarea se va face astfel inc6t pentru cel pulin jumdtate din numdrul
incdperilor sA se respecte legula insoririi minime - 1,5 ore la solstiliul de iam[.
. Amplasarea fa!6 de aliniament.
' Amplasarea obligatorie 1a aliniamentul clddirilor existente cu respectarea conditiilor
de zond de protecfie a drumurilor;
. Retragerea este permisd numai dacd se respectA coerenJa gi caracterul fronturilor
stradale.
Ll. i) Forma qi dimensiunea parcelelor
' Loturile vor avea frontul 1a stradd de minim 12 m pentru locuinje Ei clddiri izolate sau
cuplate qi de minim 8 m pentru clddiri ingiruite.
' Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulard qi va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turisticd in condilii optime.
. Suprafa{a minima a parcelei va fi de 150 m2 pentru clddiri ingiruite gi, respectiv de
minirium 200 m2 pentru c1[diri amplasate izolat sau cuplate.
' La realizarea loturilor pentru parcelSri se va avea in vedere posibilitatea sistematizirii
hotarelor, asigurarea ldlimii minime la frontul de stradd, asigurarea accesului cu
respectarea condiliilor de realizare a ciilor de acces in funclie de lungimea acestora,
pantd, conditii de amplasare qi extindere a relelei edilitare.
L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei
. Amplasamentul clddirilor noi, inclusiv retragerea fat6 de stradd, in zona de locuinJe
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de construcliile invecinate
situate de aceeaqi parle a slrazii.
. Orice construclii, lucriri sau plantalii se pot face de cdtre proprietarul fondului
numal cu respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fal6 de linia de hotar, in



situalia in care nu existd ferestre, astfel inc6t sd nu se aduci atingere drepturilor
proprietarului vecin.
. Pdstrarea distantei de minim 2,00 m intre faladele cu ferestre Si balcoane si
Jimita proprietalii vecine.

' Distantele dintre clddirile nealdturate, pe aceeagi parcel[, trebuie sd fie suficiente
pentru a permite intrelinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incdt sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.
. Distanlele minime acceptate dintre clddirile nealdturate, pe aceeagi parceld, sunt
egale cu jumitate din inhllimea 1a comigd a cl[dirii celei mai inal re (Hl2), dar nu mai
putin de 3 m.
' Autodzarea executdrii conshucliilor este permisd numai dac6 se respectd distanlele
minime necesare intervenliilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdiii
teritoriale de pompieri.
L1. j) Amplasarea fa{6 de drumurile publice
. Construclia de locuinJe este permisi cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumwi nalionale - minim 13 m
din axul drumului (Distanla dintre gardurile sau construc{iile situate
de o parte gi de alta a drumului (m))
- Strdzi principale - minimum 5,5 m din ax de o parte qi de alta a drumului;
- Strdzi secundare - minimum 4,5 m din ax de o parte gi de alta a drumului.
L1. k) Accese carosabile
' Accese carosabile pentru locuin{e unifamiliale cu acces gi lot propriu;
. Accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere qi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
' Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu hngimi de maxim 25 m, vor
avea o ld{ime de minim 3,5 rn, iar pentru cele cu lungimi m u mai de 25 m vor fi
prevdzute supraldrgiri de depdqire qi suprafeJe pentru marevre de intoarcere;
'rn caz de parceliri pe doud randuri, accesele 1a parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locald (funddturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd band6 de 3,5
m l[{ime supraldrgiri de depdqire qi suprafe}e pentru manevre de intoarcere pentru
lungimi mai mari de 25 m, cele cu o lungime de ma,rim 100 m, minim douibenzt 0
m), cu trotuar gi supralirgiri pentru marevre de intoarcere.
L1. l) Accese pietonale

' Autorizarea construcliei de locuinle este permisd numai dacd se asigurd accese
pietonale;

' crearea servitulii de trecere pentru locuinfele care nu au iegire la calea publici
(confonn legii.l:

' creearea servitulii de trecere se va inscrie obligatoriu in carlea funciari. dovada
existenJei acesteia se va face prin prezentarea extrasului infomativ de carte funciard.
Ll. m) Racordarea la re{elele tehnico-edilitare existente
. Autorizarea construcliei de locuin{e este permis[ dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la re{elele existente, prin prezentarea avizului de
racordare.

' Pentru locuinlele individuale se instituie derogarea de la situa{ia anterioar[ (cu
avizul organelor adminishaJiei locale), dacd proprietarul realizeazd un sistem
individual care sA respecte normele sanitare qi de proteclie a mediului qi dacd
beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la re{eaua publicd atunci cAnd
aceasta se va realiza.

' Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospoddrii va fi amplasatd in aqa mod incat sd permitd
evacuarea rapidd gi fbrd sd producd disconfoft vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sd
fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.
L1. n) Realizarea de relele tehnico-edilitare
' construc{ia de re}e1e sau mbririle de capacitate a re1e1elor pubiice se realizeazd de



cdtre investitor sau beneficiar, pa4ial sau in intregime, dupd caz, in condiliile
conhactelor intocmite cu consiliile locale.
Ll. o) indllimea construcliilor
. Autorizarea construc{iilor se face cu respectarea indl{imii medii a clddirilor
invecinate qi a caracterului zonei, autorizdndu-se construclii cu o diferenJd de cel mult
un nivel fa{d de construc{ia aldturatd.
' Se admite regimul de ind(ime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).
L1. p) Aspectul exterior al construcliilor
. Nu se autorizeazd construcliile de locuinle care, prin aspect arhitectural,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd , etc., depreciazd valoarea
peisajului qi a cadrului construit.
' Fatadele se vor finisa cu materiale durabile gi se vor pdstra in s tare bund.
. Acoperigurile pot fi cu terasb sau $arpantA, panta acoperiqurilor fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi ligla, tabla, ligla metalicd.
' Se interzic acoperiqurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.
' Se va urmdri ca prin arhitectura acoperiqului sd se realizeze unul din elementele de
specifi c local evitdndu-se inditimile abuzive.
. Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe faladele spre stradd.
' Cofretele pentru telefonie qi electricitate vor fi incastrate cAt mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.
L1. q) Procentul de ocupare al terenului
. P,O.T. - u1 maxirn va fi de 50%.
Ll. r) Coeficientul de utilizare a1 terenului
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafelele
adunate ale tuturor nivelelor (:suprafala desffquratr) gi suprafala terenului considerat.
in funclie de indllimea clSdirilor care ,i uo. ,"uli"u, 

"oeticientul 
de utilizare a terenulur-

C.U.T., poate fi:
' 2,0 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc:aria construitb
desldguratd a clddirii, format6 din suma suprafe{elor tutuor
nivelelor).
. 1,5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+18+(M).
. I,0 m2aAc/m2 teren penhu (S)+P+(M).
L1. s) Parcaj e
. Cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinle unifamiliale cu lot propriu, in funclie de
gradul de motorizare.
' Nu se autorizeazd construc{iile care nu prezintd in proiect realizarea a minim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edificb construc{ia.
' Din totalul locurilor de parcare, pentru locuin{ele individuale vor fi prevdzute
garaje in procent de 60 - 100%.
L1. t) Spatii verzi gi plantate
. Penfu constructiile de locuinle vor fi prevdzute spalii verzi qi plantate, in
funclie_de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2llocuitor.
L1. u) Imprejmuiri
' Se recomandd imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura clddirilor.
. Aspectul exterior a1 imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.
. Nu se recomandd construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, deoat in cazuri in care se demonstreazd necesitatea.
. Penffu autorizarea imprejmuirilor de grdniluire realizate integral pe parcela
solicitantului, dacd propunerea construirii este integral pe parcelb qi are aceeaqi
indlJime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

in prezent, nu sunt in curs de avizare documentatii de urbanism pentru zona respectiv6.
Prezentit certificat de urbanism poate fi utitizat in scopul declarat4), pentru:

4.



*** DEZMEMBRARE lMoBtL Nc 59917 iN 3 LoruRl ***

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfiinlare gi nu conferd dreptul de a executa
lucrdri de constructii.

emiterii certificatului de urbanism conform formulatd ln cerere

s. oBLtcATil ALE TTTULARULUT CERT|F|CATULUt DE URBANTSM:

unui punct de vedere oficial cu pivire la realizarea investitieiin acord cu rezultatele consultdii publice.
ln aceste conditii:

in scopul etabordii documentatiei pentru autoizarea executdrii lucrdilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoitdlii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTTA MED\ULUt NEAMT, p-ta 22 Decembrie, nr.S, piatm Neamt
ln aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice Sip-lYa-t9 

9."yPra mediului, modificatd 
ry1n.2igcti.v? consiliului g7/11/cE gi pin Directiva Consiliutui gi padamentului Europein

2003/3s/CE priuind pafticiparea publicului la.elaborarea anumitor ptanui gi programe in legdture cu mediul gi modiftcarea, cupi.vire.la pafticiparea publicului $l accesu/ Ia iustilie, a Directivei 85837rcEE gi a Diredtivei g6/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoia6 de mecliu pentru ca aceasta sd analizeze gi
sd decide, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in iista proiectelor supuse evatuarii
impactului asupra med i ulu i,

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui B5/397/CEE, procedura de emitere a acorclului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii clocumentatiei pentru autoizarea executdii lucrdilor
de constructii la autoitatea administratiei pubtice competente.

ln vederea satisfacerii ceintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoitatea competentd
pentru prctectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdii publice, centralizdii opliunilor publicutui gi al formuldii

Dupd pimirca prezentului certificat de. ltrg3lism,. titutarul are obligatia de a se prezenkliiitoitiiidmpetent| pentru
protectia nediului in vederea evaludii initiale a.investiliei gi stabiiiii demardii proceduii de evatuare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvat|.
ln urma evaludii ini$ab a notificd ii 

. 
pivind inten{ia de realizare a proiectului se va emite punctul cle vedere al autoitdtii

In..situatia in ca.re autoitatea competen.td pentru proteclia mediului stabitegte etectrirei e^tuariiiSctuni asupra mediutui
\i/sau a evaludii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fApt autoritdlii administraltei publice compercnrc cu

la mentinerea cercrii pentru autorizarea executdii lucrerilor de

ln situatia in care, dupd emiterea ceftificatu.lui de uhanism oi pe parcursul derutdrii proceduii de evaluare a impactului
asupra mediului' solicitantul renunte h intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoiatii

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFTTNTARE va fi insotitd de
u rm dto arel e d oc u m e nte :
a) certificatul de urbanism (copie);
b) douada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de cafte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in'care 1egea nu
dispune altfel (copie legalizatd)
c) documentalia tehnicd - D.7., dupd caz (2 exemplare originale):

X D.r.A.c. a D.r.o.E.
d) avizele qi acordurile de amplasament stabitite prin ceftificatul de urbanism

d.1. auize.gi acorduri privind utilitdlile urbane gi infrastructura(copie):
>7 alimentare cu apd X gaze naturale
Zl canalizare f telefonrzare
X atimentare cu energie etectricd Z salubritate

Arte avize/acorduri: ') 
canalizare pluviala

fl verificare proiect cf. Legii lL/lggs
d.2. avize gi acorduri privind:

ll securitatea la incendiu f, protectia civ d f sdndtatea populaliei
. d.3. auize / acorduri specifice ate administraliei publice centrate gi / sau ate seyiciilor

descentralizate ale acestora(copie) :
L) DRDP lagi

d.4. studii de specialitate (1 exemplar originat):
a) sistematizare verlicall, limitele fald de terenurile si constructiile invecinate, pozitionarea

foselor septice 9i.a puluriror forate, dupi caz, figurarea acceselor auto gi iietonale.X suporf topografic actualizat stereo 70
fi studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ at autoritd[ii competente pentru proteclia mediutui(copie)

Z D,T,A.D.
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f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa formular AC - 1O lei
Taxa Autorizatie construire / desfiinlare -

Valabilitatea certificatului de urbanism este 12luni de ta data emiterii.

**),

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. -

Prezentul certificat de urbanism a fosl transmls soticitantului direct/prin pogtd ta data de
,'.'.'...'''.^'.',.......,'

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdii lucrdrilor de
construclii, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

S E PRE LU N G E $TE VALABI LI TATEA
CERTI FI CATULU I DE U RBANISM

de la data de ................................ pAnd la data de..........

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, soticitantut urm1nd sd
oblind, in condi[iile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

t.s.

SECRETAR GENERAL,

ARHTTECT gEF,

D ata prel un girii v al a b il itdti i :

Achitat taxd de: .................... Iei, conform chitanlei nr.

Transmis solicitantului la data de ............. . direct / prin pogtd.
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