Proiect nr. 5
Aviz toate comisiile

ROMANIA
ORASUL BICAZ
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. din 28.07.2022
proiect de hotarare privind dezlipirea in trei loturi a unei suprafete de teren
aflata in domeniul privat al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta
ordinara din data de 28.07.2022, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din
Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr.199/1997, ,,prin autonomie locala se intelege dreptul si
capacitatea efectiva ale autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de
a gestiona, in cadrul legii, in nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte
importanta a treburilor publice";

Avand in vedere prevederile:

- art. 15, alin. (2) si art. 120, alin. (1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

- art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art.
62 si art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 867, art. 868, art. 879, alin. 92) si alin. (5) si art. 880 din Codul civil,
adoptat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, alin. (2) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
republicata cu completarile si modificarile ulterioare;

- art. 23, lit. e, art. 132, alin. (1), art. 135, alin. (1), lit. a si alin. (3) din Ordinul
ANCPI nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarg;

- art. 87, alin. (5), art.108, lit. b), art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) si ale
art. 139, alin. (3), lit. g) din Codul Administrativ, adoptat prin OUG 57/2019;

Vazand referatul de aprobare al primarului Orasului Bicaz, domnul Nicolae
Salagean, inregistrat sub nr. 8065/15.07.2022;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, inregistrat sub nr. 8066/15.07.2022
prin care se propune dezlipirea unui teren aflat in domeniul privat al orasului Bicaz,
judetul Neamt;

Tinand cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin OUG 57/2019;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezlipirea imobilului — teren in suprafata de 1.912 mp, situat
in intravilan Dodeni, str. Paltinis, teritoriul administrativ Bicaz, judetul Neamt,




identificat cu numar cadastral 53956, inscris in C.F. nr. 53956 Bicaz, aflat in
proprietatea privaté a orasului Bicaz, in trei loturi distincte (lotul | — 436 mp, lotul II
— 392 mp si lotul Il - 1.084 mp), conform tabelului nominal si a Planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire/alipire din data de
03.07.2022, anexe la prezenta hotarare.

Art. 2. Se imputerniceste primarul orasului Bicaz, dl Nicolae Salagean, in
vederea reprezentarii in fata notarului public si la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neamt, pentru incheierea actului de dezmembrare, semnarea si
indeplinirea tuturor formalitatilor legale si a conditilor de publicitate imobiliara
prevazute de lege, in vederea dezlipirii terenului apartindand domeniului privat al
orasului Bicaz, dupa cum a fost mentionat la art.1.

Art. 3. Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va
comunica persoanelor si autoritatilor interesate.

MATOR, Avizat pentru legalitate,
IMA Secretar general,

Nicolae Salagean Maria - Jrina Cjbi



Nr. 8.065 din 15.07.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafete de teren aflati in domeniul
privat al orasului Bicaz

NICOLAE SALAGEAN, primar al oragului Bicaz;

Studiind Procesul verbal, inregistrat la Primiria orasului Bicaz cu nr. 4.680 din
15.04.2022, in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozitia primarului nr. 127 din
14.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare si inventariere a
terenurilor disponibile si libere de sarcini, in scopul aplicarii Legii nr. 151/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafatd de 1.912 m.p., cu N.C.
53956, aflat in intravilan Dodeni, str. Paltinis: lotul 1, in suprafati de 436 m.p., lotul II, in
suprafatd de 392 m.p., si lotul III, in suprafatd de 1.084 m.p.;

Comisia a decis cd propunerea de lotizare inaintata se incadreazi in prevederile legale
in vigoare, loturile rezultate corespund ca forma si amplasament construirii de locuinte;

Pentru bunul imobil-teren care se propune a se dezmembra s-a emis Certificatul de
urbanism nr. 58 din 27.06.2022, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urmarind dezvoltarea armonioasé din punct de vedere urbanistic, economic si social a
tuturor zonelor orasului;

In conformitate cu prevederile :

-art. 25, alin (2) ale din Lege nr. 7 din 13 martie 1996, Republicati, Legea cadastrului si a
publicitétii imobiliare;

-art. 132 alin (1), art. 133, alin. (1) si art. 135 alin. (1) din Ordinul nr. 700 din 9 iulie 2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara;

-art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 Republicats, privind Codul civil;

-art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. (4), lit. ) si art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare;

Propun Consiliului Local aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafete de teren
aflatd in domeniul privat al orasului Bicaz, asa cum se evidentiaza in tabelul anexat referatului
compartimentului de specialitate.

_ PRIMAR,
SALAGEANXICOLAE



Nr. 8.066 din 15.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafete de teren aflat:i in domeniul
privat al orasului Bicaz

Temeiul de fapt:

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei
suprafete de teren aflatd in domeniul privat al orasului Bicaz;

Studiind Procesul verbal, inregistrat la Primiria orasului Bicaz cu nr. 4.680 din
15.04.2022, in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozitia primarului nr. 127 din
14.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare si inventariere a
terenurilor disponibile si libere de sarcini, in scopul aplicarii Legii nr. 151/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafatd de 1.912 m.p., cu N.C.
53956, aflat in intravilan Dodeni, str. Paltinis: lotul 1, in suprafati de 436 m.p., lotul II, in
suprafatd de 392 m.p., si lotul I, in suprafata de 1.084 m.p.;

Comisia a decis ca propunerea de lotizare Tnaintati se incadreaza in prevederile
legale in vigoare, loturile rezultate corespund ca formi si amplasament construirii de
locuinte;

Pentru bunul imobil-teren care se propune a se dezmembra s-a emis Certificatul de
urbanism nr. 58 din 27.06.2022, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social
a tuturor zonelor orasului;

Temei legal:
In conformitate cu prevederile :

-art. 25, alin (2) ale din Lege nr. 7 din 13 martie 1996, Republicati, Legea cadastrului sia
publicitatii imobiliare;

-art. 132 alin (1), art. 133, alin. (1) si art. 135 alin. (1) din Ordinul nr. 700 din 9 iulie 2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara;

-art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 Republicat, privind Codul civil;

-art. 129, alin. 2, Iit. ¢), alin. (4), lit. e) si art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Fata de cele prezentate mai sus, apreciez ca Proiectul de hotérare privind aprobarea
dezlipirii in trei loturi a unei suprafete de teren aflatd in domeniul privat al orasului Bicaz,
initiat de Primarul orasului Bicaz, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA
‘f/,
SERVICIU U.A.T.,
VERDES ANCA-RALUCA



Anexa la H.C.L. nr.

TABEL NOMINAL

privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafete de teren aflati in domeniul privat al orasului Bicaz

Suprafata de teren ce
se dezlipeste

Suprafete de teren
rezultate in urma

Adresa terenului ce se

H.C.L. - ul prin care s-a
realizat inregistrarea in

m.p. dezlipirii dezlipeste domeniul privat
m.p.
436 Intravilan Dodeni,

1.912 392 Str. Paltinis, 75 din 29.07.2021
1.084 Oras Bicaz

NEMTEANU

intocmit,
ALBERTINA-ELENA

din 28.07.2022




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT Nr.cerere 13342
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bicaz Ziua : 31
Luna 05
v Anul . 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE aolalp44534
ARRERERE A

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
\ . \ . 455/2001 si eIDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dodeni, Str Paltinis, Jud. Neamt

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i :

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 53956 1.912 Bun imobil delimitat prin gard metalic, gard de plasa sarma ,constructii si
limita conventionala.Asigura accesul pentru Lotul | si Lotul Il

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13342 / 31/05/2022
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 1693, din 30/05/2022 emis de NP BALUT MARIA LILIANA;

Se infiinteaza cartea funciara 53956 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |53956 / UAT Bicaz, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 53817 inscris in cartea funciara 53817;
Act Administrativ nr. HCL nr. 75, din 29/07/2021 emis de Consiliul Local Bicaz, Anexa la HCL nr. 75/29.
07.2021- Lista cu terenurile propuse pentru atestare in domeniul privat al Orasului Bicaz; Act Administrativ
nr. Adeverinta nr. 10011, din 27/08/2021 emis de Primaria Oras Bicaz;

B2 ;'Ir}tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) ORAS BICAZ, CIF:2614392, - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53817/Bicaz, inscrisa prin incheierea nr. 15711 din 24/08/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare online I3 adresa epay.ancpigo




Carte Funciard Nr. 53956 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53956 1.912 Bun imobil delimitat prin gard metalic, gard de plasa sarma ,constructii si limita
‘ ' conventionala.Asigura accesul pentru Lotul | si Lotul []

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

F ™ l L% ""»a,\‘{{ ff 53794 : § 1
N S / aondte, 7
53320 { / sopdy
;f/g‘
//g
/
4}{"
;”(
7/
50440
52257
‘\"x
Pl
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata . s ;
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Tpal 1912 = . -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.193 2 3 4.674
3 4 259 4 5 14.959
5 6 14.621 6 7 27.811
7 8 12.078 8 9 15.275
9 10 55.28 10 11 8.618
11 12 3.453 12 13 5.991
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentri informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 53956 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= {m) fnceput sfarsit = (m)

13 14 3.116 14 15 11.289

15 16 0.644 16 17 8.801

17 18 0.698 18 19 3.923

19 20 0.596 20 21 5.0

21 22 3.65 22 23 42

23 24 6.473 24 25 0.979

25 26 9.294 26 27 2.522

27 28 9.318 28 29 3.539

29 30 17.094 30 31 11.959
31 1 2473

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.612083/30-05-2022 in suma de 180, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 222.
Asistent Registrator, Referent,

GABRIEL MEREUTA

Data solutionarii,
07-06-2022

Data eliberarii,
L (parafa si semnétura)

(parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 7344 din 27.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 58 din 27.06.2022
iN SCOPUL :***DEZMEMBRARE IMOBIL NC 53956 iN 3 LOTURI***

Ca urmare a cererii adresate de(1) ORASUL BICAZ, reprezentat prin primar Nicolae
Salagean, cu domiciliul in str. Piatra Corbului br. 17A, oras Bicaz, judetul Neamt, tel. -, -inregistrata la
nr. 7344 din 27.06.2022. .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, loc. Dodeni, str.
Paltinis fn, sau identificat NC 53956, CF 53956-Bicaz.

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 479/2009, faza PUG, aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr. 91/30.09.2021. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul identificat cu NC 53956, inscris in CF 53956-Bicaz, reprezentdnd teren in suprafata de
1912 mp, este proprietatea privatd a orasului Bicaz, conform HCL Bicaz nr. 75 din 29.07.2021 privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al orasului Bicaz, jud. Neamt a unor suprafete de teren si Act
de Dezmembrare nr. 1693/30.05.2022 autentificat la NP Balut Maria-Liliana. Conform extrasului de
carte funciard nr. 13342 din 31.05.2022, nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Terenul nu face
parte din ariile naturale protejate si nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 1912 mp, este situat in intravilanul loc. Dodeni, str. Paltinis fn, oras Bicaz,
jud. Neamt, UTR 3a -Dodeni, zona L1 — locuinte individuale in loturi. Retele edilitare existente:
alimentare cu energie electrica, apa/canalizare, gaz metan. Categoria de folosintd a terenului: curti
constructii.

Zona de impozitare — C.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut In Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, a Ordinului MDLR nr. 839/2009




pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si completate, cu respectarea
RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin HCL Bicaz nr. 91/2021 si a
Codului Civil.
Dupéa dezmembrare, vor rezulta 3 loturi astfel:
LOTUL I: 436 mp
LOTUL II: 392 mpp
LOTUL II: 1084 mp
L - ZONA DE LOCUINTE
L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi
L1. a) Definirea zonei
» Zona ocupatd cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu regim de iniltime (S)+P+(M),
(S)FP+1E+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv constructiile de cazare turistica de tip vila,
pensiune, motel, minihotel.
L1. b) Functiunea dominant3 a zonei
* Locuirea (individual3).
L1. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei
* Retele tehnico-edilitare si constructii aferente. ‘
= Institutii $i lucréri publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care si nu
afecteze functiunea dominanta de locuire §i care nu se incadreazi in prescriptiile
specifice zonelor industriale.
» Functia agricold exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, cresterea in sistem gospodiresc a animalelor.
L1. d) Utilizarile permise
» Constructii de locuinte sau locuinte §i functiuni complementare amplasate la strizile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de
urbanism, constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind
expresivitatea arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.
* Modernizéri i reparatii la cladiri existente pe bazi de documentatii conform normelor
in vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.
* Constructii §i amenajéri necesare bunei functioniri a zonei.
» Indepirtarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).
* Sunt permise amplasarea constructiilor pentru mica industrie, a ciror tehnologie nu
polueazi zona de locuit i numai pe bazi de proiecte avizate si autorizate (la minim 15
m distanta fata de ferestrele locuintelor).
L1. e) Utilizari permise cu conditii:
» Comert, servicii, mestesuguri, care si nu afecteze functia predominanti de locuire.
L1. f) Interdictii temporare:
» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pan la executarea lucrarilor de protectie;
» Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pan la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor;
* Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranti a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
* Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si
in celelalte zone protejate, de interes nafional, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor i Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.
* Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se
face cu acordul Custodelui.
* Pentru zonele centrale se aplica prevederile specifice previzute in Legea 350/2001,
actualizatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
» Se impune obligativitatea avizarii de citre Ocoalele Silvice arondate a tuturor
documentatiilor care includ diferite constructii amplasate atat limitrof padurii ct si unor
terenuri forestiere incluse in amenajamentele silvice avand alte categorii de folosinta
respectiv, drum forestier, teren administratie, curti constructii, etc.



* Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizati si republicatd, se aplicd doar la suprafetele
inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotirarea Consiliului Local.

* La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nationale, Consiliul
Local Bicaz si Consiliul Judetean Neamt vor avea 1n vedere ca in conformitate cu
articolul 46 din ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor s& impuna
prin avizul tehnic sau prin certificatul de urbanism obtinerea de citre beneficiari a
avizului tehnic emis de cdtre D.R.D.P. lasi privind amplasarea acestor obiective si
amenajarea accesului rutier la drumurile nationale §i si nu elibereze autorizatia de
construire faréd obtinerea acestui aviz i a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor
nationale conform avizului emis de citre C.N.A.L.R. pentru prezentul Plan Urbanistic
General.

L1. g) Interdictiile permanente:

= Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sinatatea
locuitorilor.

* Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic, etc. depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

* Se interzice amplasarea 1n zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinfe sau anexe ale acestora.

* Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt

prevdzute lucréri de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzitor

clasei de importantd. Lucririle executate in zona inundabili se pot executa

numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

* in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecir i de teren, car e vor f i delimit at e pr in hot ar 4r ea consiliului

judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraiei publice locale nu se vor
mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitéatilor industriale si a depozitelor, in
cadrul UTR 3a Dodeni — Zona Centrala.

* Restricfiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicata, se aplica doar la suprafetele
inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

L1. h) Orientarea fata de punctele cardinale

* Se recomanda evitarea amplasérii spre nord a dormitoarelor.

* Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul

inca@perilor sa se respecte regula Insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarn.

» Amplasarea fata de aliniament.

» Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor
de zona de protectie a drumurilor;

» Retragerea este permisa numai dacd se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

L1.1) Forma si dimensiunea parcelelor

* Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

* Forma lotului va fi cit mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

* Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

* La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces in functie de lungimea acestora,
pantd, conditii de amplasare §i extindere a retelei edilitare.

L1. 1) Amplasarea in interiorul parcelei

» Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de stradi, in zona de locuinte




existente, va {ine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate
situate de aceeasi parte a strizii.

* Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar, in
situatia in care nu existé ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

* Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si

limita proprietatii vecine.

* Distantele dintre cladirile nealiturate, pe aceeasi parceld, trebuie s fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

» Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt
egale cu jumitate din indltimea la cornisd a cladirii celei mai Tnalte (H/2), dar nu mai
putin de 3 m.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

L1.j) Amplasarea fatd de drumurile publice

» Constructia de locuinte este permisé cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 13 m

din axul drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate

de o parte si de alta a drumului (m))

- Strézi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strézi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

L1. k) Accese carosabile

* Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

» Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o lafime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supraldrgiri de depagire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

» In caz de parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd band de 3,5

m laime supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere pentru
lungimi mai mari de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doui benzi (7
m), cu trotuar i supralargiri pentru manevre de Intoarcere.

L1. 1) Accese pietonale

* Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daci se asigurd accese
pietonale;

* Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publici
(conform legii);

» Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciard, dovada
existentei acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciari.
L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

» Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daci existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de
racordare.

* Pentru locuingele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu
avizul organelor administratiei locale), daci proprietarul realizeazi un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daci
beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua publici atunci cand

aceasta se va realiza.

* Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasatd in aga mod incat si permit



evacuarea rapida si fara sa producé disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul s
fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L1. n) Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Constructia de retele sau méririle de capacitate a retelelor publice se realizeazé de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau In Intregime, dupé caz, in conditiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.

L1. o) Inaltimea constructiilor

* Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate §i a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferen{d de cel mult
un nivel fatd de constructia alturata.

= Se admite regimul de inéltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

L1. p) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural,

materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc., depreciaza valoarea

peisajului si a cadrului construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in s tare buna.

= Acoperigurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%
(350) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.
» Se va urmadri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inal{imile abuzive.

» Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

» Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L1. q) Procentul de ocupare al terenului

* P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.

L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat.
In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-
C.U.T., poate fi:

* 2,0 m2adc/m?2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc=aria construita

desfasurata a cladirii, formata din suma suprafetelor tuturor

nivelelor).

* 1,5 m2adce/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

* 1,0 m2adc/m?2 teren pentru (S)+P+(M).

L1. s) Parcaje

= Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinge unifamiliale cu lot propriu, in functie de
gradul de motorizare.

= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

= Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute

garaje in procent de 60 - 100%.

L1. t) Spatii verzi si plantate

= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in

functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

L1.u) Imprejmuiri

* Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

» Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.

* Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0
m, decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

» Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, daca propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi
indltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.




4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM
In prezent, nu sunt in curs de avizare documentatii de urbanism pentru zona respectiva.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:
***DEZMEMBRARE IMOBIL NC 53956 IN 3 LOTURI ***

4) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa
lucréri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdnlor de constructi — de construire / de

desfiintare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea tenitoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si
s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor
de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulirii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludri initiale a investifiei gi stabilirii demardni procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludni impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executéni lucrirnilor de constructii,

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. [ 1D.T.0.E. L]D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apd gaze naturale
X canalizare [] telefonizare
X alimentare cu energie electric [ salubritate

[ canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
X verificare proiect cf. Legii 10/1995
d.2. avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civild [_] sénétatea populatiei
d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie):
[l DRDP Iasi
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):



[ sistematizare verticald, limitele fatd de terenurile si constructiile invecinate, pozitionarea
foselor septice si a puturilor forate, dupa caz, figurarea acceselor auto si pietonale.
Xl suport topografic actualizat stereo 70
X studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa formular AC — 10 lei
Taxa Autorizatie construire / desfiintare —
Valabilitatea certificatului de urbanism este 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Maria Irina Cib

"~

ARHITECT SEF ***¥),
Raluc rdes

Alx Intocthit,
Mihaela’Dogaru
Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. -. W

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ..........ccoovvinnnnnnn. pénéladatade.........cccooouuvveveeaaaannnn.

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii: ...................cc..........
Achitat tax@ de: .........cccccovvveveereeann, lei, conform chitanteinr. .............ccccccvveeeen. ¢ /7 J—

Transmis solicitantului la data de ...................cccccooeeeeeiii. direct / prin posta.




Anexa nr. 1.36

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire/alipire

Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafaja masuratd a Adresa imobilului
imobilului (mp)
Intravilan Dodeni; Str.Paltinis
=y ks Oras Bicaz, Jud. Neamt

Carte Funciara Nr.

Unitatea Administrativ Teritoriali (UAT)

53956

Bicaz

6034335




603360

583121

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIFﬂRE

Situatia actuala

Situatia viitoare

(tnainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
Ni.cad Suprafata | Categoria de Descrierea Nifcrsaet Suprafata Categoria de Descrierea
: (m.p.) folosinta imobilului ) {m.p.) folosinta imobilului
Lotul | - Teren curti
constructii delimitat
436 Ce prin limita
conventionala
Teren curti
constructii delimitat Lo:tgl(:ll - 'i'eret{?
prin gard metalic curd constructit
53956 1912 Cc ' ,gar% e 892 Ce delimitat prin fimita
sarma constructie si conventionala
limita conventionala
Lotutl lil-Teren curti
constructii
delimitat prin gard
1084 Cc metalic ,gard de
plasa sarma
constructie si limita
/~_conventionala
Total 1912 - = - 1912
Executant :

SEnmMIMARSIS
HARTAN

. Dein 037022

LI. HARTAN C. Catilin




= RIMARIA ORAGULUL 'fmc.txz”‘

(WTRARE NR. 5 4600
aliwne Cp, AN%

e AT R e il

Proces verbal

intocmit astazi, 15.04.2022, in urma intrunirii comisiei constituite prin dispozitia primarului
nr. 127/14.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare si inventariere
a terenurilor disponibile si libere de sarcini, in scopul aplicirii Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala

Subsemnatii, Cibi Maria Irina, secretar general al orasului Bicaz, presedintele comisiei, Verdes
Anca Raluca, consilier UAT, secretarul comisiei, Banciu Rodica, consilierul primarului, membru,
Apetroei Mihaela, consilier local, membru si Comonitd Brandusa, consilier local, membru, ne-am
intrunit astdzi, 15.04.2022, pentru verificarea si analizarea propunerii de lotizare a imobilului
identificat cu NC 51817 in suprafatd de 2705 mp din str. Pdltinis, loc. Dodeni (validat ca disponibil
pentru atribuire cf. Legii 15/2003 prin HCL Bicaz nr. 93/30.09.2021) inaintatd de compartimentul UAT.

Comisia a luat n discutie urmatoarele:

1. S-a analizat adresa nr. 4569/13.04.2022 inaintatd comisiei de catre arh. Verdes Raluca,
compartiment UAT, impreund cu schitele atasate, reprezentand propunerile de lotizare,
certificatul de urbanism nr. 8 din 17.02.2022 emis in scopul dezmembrarii imobilului
identificat mai sus si avizele obtinute in baza acestuia.

Comisia a decis cd propunerea de lotizare inaintats se incadreaz3 in prevederile legale in vigoare,
loturile rezultate corespund ca form3 si amplasament construirii de locuinte, iar schitele anexate

pot fi transmise unui topometrist autorizat pentru continuarea procedurii de dezmembrare.
Loturile rezultate sunt:

Lotul I: 396 mp
Lotul 11: 397 mp

Lotul Ill: 1912 mp

Prezentul proces verbal, s-a intocmit astizi, 15.04.2022, in trei exemplare, continand o fil3 si
doud anexe, drept pentru care comisia semneazs:

Cibi Maria Irina \/&D}/ .

Verdes Anca Raluca 7%17/
T

Banciu Rodica )

Apetroei Mihaela @%%47 /

7%
Comonitd Brandusa (S




Linie electri

LUPU 4/0/0
y: IONUT \\O\ (5?0%
/ @SS /
/ A
Linie electricao,
« 226 ..



‘100%

!/ t)U%ij;y
/ A xee we. S
Lo PV, din
N & 15 0l o0 22
/ ' 10 A .

FROPUNERE

/§18




	Proiect5
	Proiect5a



