
Proiect nr. f
Aviz toate comisiile

ROMANIA
oRA9UL BICAZ

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. din 28.07.2022

proiect de hotirdre privind dezlipirea in trei loturi a unei suprafele de teren
aflati in domeniul privat al oragului Bicaz, judelul Neamf

Consiliul Local al oragului Bicaz, judelul Neam!, intrunit in gedinla
ordinard din data de 28.07.2022, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din
Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr.199/1997,,,prin autonomie localS se inlelege dreptul gi

capacitatea efectivd ale autoritd[ilor administrafiei publice locale de a soluliona 9i de
a gestiona, in cadrul legii, in nume propriu gi in interesul populaliei locale, o parte
importantd a treburilor publice";

Avdnd in vedere prevederile:
- art. 15, alin. (2) gi art. 120, alin. (1) qi art. 136 din Constitufia Romdniei,

republicatd;
- art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art.

62 gi art. 70 din Legea nr. 2412000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare;

- art. 867, art. 868, aft. 879, alin. 92) gi alin. (5) gi art. 880 din Codul civil,
adoptat prin Legea nr.28712009, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

- ar1. 25, alin. (2) din Legea nr. 711996 a cadastrului 9i publicitdlii imobiliare,
republicatd cu completdrile 9i modificirile ulterioare;

- art.23, lit. e, art. 132, alin. (1), art. 135, alin. (1), lit. a si alin. (3) din Ordinul
ANCP| nr. 7OO|2O14 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie gi

inscriere in evidenlele de cadastru gi carte funciarS;
- ant. 87, alin. (5), art.108, lit. b), art. 129, alin. (2), lit. c),si alin. (6), lit. b) 9i ale

art. 139, alin. (3), lit. g) din CodulAdministrativ, adoptat prin OUG 5712019;
Vdzdnd referatul de aprobare al primarului Oragului Bicaz, domnul Nicolae

SSf dgean, inregistrat sub nr. 8065/1 5.07 .2022;
Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din

cadruf aparatului de specialitate al primarului, inregistrat sub nr. 8066/1 5.07.2022
prin care se propune dezlipirea unui teren aflat in domeniul privat al oragului Bicaz,
judelul Neam{;

Jinand cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

in temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin OUG 5712019;

HoTARA$rE:

Art. 1. Se aprobi dezlipirea imobilului - teren in suprafala de 1.912 mp, situat
in intravilan Dodeni, str. Pdltinig, teritoriul administrativ Bicaz, judelul Neam!,



identificat cu numir cadastral 53956, ?nscris in C.F. nr. 53956 Bicaz, aflat in
proprietatea privatd a orasului Bicaz, in trei loturi distincte (lotul | - 436 mp, lotul ll
- 392 mp gi lotul lll - 1.084 mp), conform tabelului nominal si a Planului de
amplasament 9i delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire/alipire din data de
03.07.2022, anexe la prezenta hotdrdre.

Art. 2. Se imputerniceste primarul oragului Bicaz, dl Nicolae Sdildgean, in
vederea reprezentdrii in fafa notarului public 9i la Oficiul de Cadastru 9i Publicitate
lmobiliard Neam!, pentru incheierea actului de dezmembrare, semnarea gi
indeplinirea tuturor formalitililor legale gi a condiliilor de publicitate imobiliard
prevdzute de lege, Tn vederea dezlipirii terenului aparlinAnd domeniului privat al
oragului Bicaz, dupd cum a fost menfionat la art.1 .

Art. 3. Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, hotdr6rea se va
comunica persoanelor si autoritdtilor interesate.

Avizat pentru legalitate,
Secretar generpl,
Maria - ftina C/bi

t) I
=_,tl\"ry



Nr. 8.065 din 15.07.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafe{e de teren aflatilin domeniul

privat al oragului Bicaz

I\ICOLAE SAI,ACEAN, primar al oraquluiBicaz;
Studiind Procesul verbal, inregistrat la Primdria oraqului Bicaz cu nr. 4.680 din

15.04.2022, in urrna intrunirii comisiei constituite prin dispozilia primarului nr. 127 drn
14.07.2021 privind modificarea componentei comisiei de identificare qi inventariere a
terenurilor disponibile qi libere de sarcini, in scopul aplicdrii Legii nr. 15112003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinle proprietate personald;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafa{d de 1 .912 m.p., cu N.C.
53956, aflat in intravilan Dodeni, str. Paltiniq: lotul 1, in suprafaf6 de 436 m.p.,lotul II, in
suprafatd de392 ffi.p., gi lotul III, in suprafald de 1"084 m.p.;

Comisia a decis cb propunerea de \otrzare inaintatd se incadreazdin prevederile legale
in vigoare, loturile rezultate corespund ca formd qi amplasament construirii de locuin{e;

Pentru bunul imobil-teren care se propune a se dezmembra s-a emis Certificatul de
urbanism nr. 58 din27.06.2022, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urmdrind denroltarea annonioasd din punct de vedere urbanistic, economic qi social a
futuror zonelor oraqului;

in conformitate cu prevederile :

-art.25, alin (2) ale din Lege w.7 din 13 martie 1996, Republicatd,,Legea cadastrului qi a
publicitngii imobiliare;

-art. 132 alinr (1), art. 133, alin. (l) si art. 135 alin. (1) din Ordinul nr.700 din 9 iulie2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, recep{ie qi ?nscriere in eviden{ele de cadastru gi
carte funciard;

-art.879 qi art. 880 din Legeanr.287 din 17 iulie 2009 RepublicatS, privind Codul civil;
-art. 129, alin.2,1it. c), alin. (4), lit. e) qi art. 196, alin. 1, lit. ,,a" din O.U.G. r:r,. 5i din 3 iulie

2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile gi completlrile ulterioare;
Propun Consiliului Local aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafe(e de teren

aflatltn domeniul privat al oraquluiBicaz, a$a cum se evidenliazdintabelul anexat referatului
compartimentului de specialitate.

COLAE



Nr. 8.066 din 15.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei suprafe{e de teren aflatilin domeniul

privat al oraqului Bicaz

Temeiul de fapt:
Anahz'dnd proiectul de hotdr0re privind aprobarea dezlipirii in trei loturi a unei

suprafele de teren aflatdin domeniul privat al oraquluiBicaz;
Studiind Procesul verbal, inregistrat la Primdria oraqului Bicaz cu nr. 4.680 din

15.04.2022, in unna intrunirii comisiei constituite prin dispozilia primarului nr. 127 din
14.07.2021 prrivind modificarea componen{ei comisiei de identificare qi inventarTere a
terenurilor disponibile qi libere de sarcini, in scopul aplicdrii Legii nr. 15112003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuin{e proprietate personald;

Se propune dezlipirea in trei loturi a terenul, in suprafalb de 1 .9I2 m.p.. cu N.C.
53956, aflat in intravilan Dodeni, str. Paltiniq: lotul 1, in suprafa\d de 436 ffi.p., lotul II, in
suprafat6 de392 ffi.p., gi lotul III, in suprafa{d de 1.084 m.p.;

Comisia a decis c5 propunerea de lottzare inaintatd se incadreazd in prevederile
legale in vigoare, loturile rczaltate corespurLd ca formd gi amplasament construirii de
locuin{e;

Pentru bunul imobil-teren care se propune a se dezmembra s-a emis Certificatul de
urbanism nr. 58 din27.06.2022, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urm6rind denroltarea affnonioasd din punct de vedere urbanistic, economic qi social
a fufuror zonelor oraqului;

Temei legal:
io ronroilffi * prevederile :

-aft.25, alin (2) ale din Lege nr.7 din 13 martie 1996, RepublicatS,Legea cadastrului qi a
publicititii imobiliare;

-aft. 132 alin (1), art. 133, alin. (1) si art. 135 alin. (1) din Ordinul nr.700 din 9 iulie 2014
privind aprobarea Regulamentului de avizarq receplie gi inscriere in eviden{ele de cadastru
gi carte funciard;

-art. 879 $i art. 880 din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 Republicati, privind Codul civil;
-art. 129, arrn.2,lit. c), alin. (4), lit. e) gi art. 196, alin. 1, lit. ,,a,' din o.u.G. w. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;
Fa{a de cele prezentate mai sus, apreciez cdProiectul de hot5rdre privind aprobarea

dezlipirii in trei loturi a unei suprafe{e de teren aflatd?n domeniul privat al oraquluiBicaz,
iniliat de Primarul oraqului Bicaz, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

COMPAR A.D.P.P.o
IYEMTEAI{U AL A-ELENA

VERDE$ ANCA-RALUCA
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliari NEAMT
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Cod verificare

ffi ffi ffi ffi frll{ir ilt ffi'ffiilf, ilil ffi til ilil

Semnat: cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
45512001si eIDAS

EXTRAS DE CARTE FUNCARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 53956 Bicaz

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Dod

Partea ll. Proprietari gi acte

Munrent cate contine date cu cancter rc.rsonal, protejate de prevderib Legii Nr. 677f2AO1, pagina J din 3

B.

: Loc. Dodeni, Str PaltiniS, Jud. Ne amt
Nr,
Crt

tlr, cadastral Nr
topografic Suprafafa* (mp) Observatii / Referinte

A1 s3956 1.912 EUn rmoD[ oeilmttat pnn gard metalic, gard de plasa sarma ,constructii si
limita conventionala.Asiqura accesul pentru Lotul I si Lotul tl

lnscrieri privitoare la dreptul de proprletate Si alte drepturi reale Referinte

L3342 I 3L10512022
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 1693, din 30/05/2022 emis de Np BALUT MARIA LILIANA:

B1
5e infiinteaza cartea funciara 53956 a imobilului cu numarul radastral
53956 / UAT Bicaz, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 538L7 inscris in cartea funciara 53817:

A1

ActAdministrativnr.HCLnr,75,din29|07l2021
07'2OZl'Lista cu terenurile propuse pentru atestare in domeniul privat al Orasului Bicaz; Act Administrativ
nr. Adeverirfg nr. 10011, din 27 lOBl2A2]. emis de primaria Oras Bicaz:
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota EctualE

LIL
A1

1) ORA9 BlcAZ, CIF:2614392, - DOMENTUL PRTVAT
OBSERVATII: pozitie trgnscrba din CF 53877/Bicaz, inscrisa prin incheierea nr. j57l-L din zn/oAn027;

Partea lll.
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reate

de garantie si sarcini

Esase !e-r*ar rJ-vnare f,Ji€ 13 aCre= c9ry-ttdJo Fomular .rersiunea 1.:.



Carte Funciara Nr. 53956 Comuna/Ora

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)i

conventionala,Asiqura accesul nentrrr t ar-,,1 i J-, ^.,,, ,,

53956 t,9t2
arala este minatd in lie

DETALII LI.NIARE IMOBIL

Date

Lungime Segmente
L) Varorire rungimiror segmenteror sunt obfinute din proiecfie ln pran.

R?ti^

:134S

t' t'r€l'.

ffo

re teren
Nr
Crt

Categorie
folosinti

Intra
vilan

Suprafata
(mp) Tarla ParcelS Nr. topo Observiatii / Referinle

1 curtl
constructii

DA t.9'J.2

27.811

Document care conline date cu caracter personat, protejate de

fxirase oe!1tfrj iilicrDiare Dn-ii!re lo tdfrsa epay.ancpi.ro

Legii Nr. 677/200j..



Carte Funciard Nr, 53956 Comuna/Orag/Municipiu: Bicaz

Punct
tnceput

Punct
sftrsit

Lungime segment
r* (m)

13 14 3.116
15 ,1A 0.644
17 18 0.698
19 20 0.59€

21 22 3.65

23 24 6.473
25 26 9.294
27 28 9.318
29 30 17.094
31 1 2.473

6.Lllngimlle segmentelor sunt cleterminate ln planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.H Distanta dintre puncte este formatii din segmente cumulate ce sunt maihici decAt valoarea I milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu poziliile in vigoare din cartea funciari originalS, pdstrati de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarb este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaliile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 180 RoN, -Chitanta externa nr.6L2083/3O-O5-2O22 in suma de 180, pentru serviciul de
pubficitate imobiliard cu codul nr. 222,

Asistent Registrator,
GABRIEL MEREUTA

6;rfi siTdmneturaj

Referent,

(parafa gi semndtura)

Dolr:uflte,nt care conline date cu caracter personal, protejate de prevdeile Lqii Nr. 677f200L. Pagina 3 din 3

Data solufiondrii,
07-06-2022
Data eliberSrii,

tl

Puncl
tnceput

Punct
sfArslt

Lungime segment
r*(m)

14 15 11.289
16 17 8.801

18 19 3.923
20 21 5.0

22 23 4.2
24 25 0.979
26 27 2.522
28 29 3.539
30 31 11,959

Fsa6e cert-,u:rfmr€ crJir€ 13 adrsa €gay..ilqiJo Fmular.Jersiunea l,:.



ROMANN
JUDETUL NEAMT

PRTMARUL ORAgULUT B|CAZ
Nr.7344 din 27.06.2022

F.6
(pag.1)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 58 din 27.06.2022

itt scopuL :"**DEZMEMBRARE tMoBlL Nc 539s6 iN 3 LoruRt***

Ca urmare a cererii adresate de(1) ORA$UL BaCAZ, reprezentat prin primar Nicolae

Sdligean, cu domiciliulfn str. Piatra Corbului br. 17A, orag Bicaz, judetul Neam!, tel. -, -inregistrati la

nr. 7344 din 27 .06.2022.

Pentrur imobilul - teren gi/sau construclii - situat in judelul Neam!, oragul Bicaz,loc. Dodeni, str.

Piltinig fn, sau identificat NC 53956, CF 53956-Bicaz.

in tenneiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr. 47912009, faza PUG, aprobat prin

H.C.L. Bicaz nr.91/30.09.2021. in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea

executdrii lucririlor de construc{ii, republicatd, cu modificirile 9i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Irnobilul identificat cu NC 53956, inscris ?n CF 53956-Bicaz, rcprezentdnd teren in suprafalS de

I 9 I 2 mp, este proprietatea privati a ora;ului Bicaz, conforrn HCL Bicaz nr. 7 5 dn 29 .07 .202 1 privind
atestarea aparl€nenlei la domeniul privat al oraqului Bicaz,jud. Neam! a unor suprafefe de teren gi Act
de Dezmembrare nr. 1693130.05.2022 autentificat la NP Bdluf Maria-Liliana. Conform extrasului de
carte funciard nr. 13342 din 31 .05.2022, nu sunt inregistrate sarcini asupra imobilului. Terenul nu face
parte din ariile naturale protejate qi nu se afld in zona de proteclie a monumentelor istorice.

2. REGIilIUL ECONOMIC

Terenul in suprafafd de 1912 mp, este situat in intravilanul loc. Dodeni, sh. Peltiniq frr, oraq Bicaz,
jud. Neam!, UTR 3a -Dodeni, zona L1 - locuinle individuale tn loturi. Relele edilitare existente:
alimentare cu energie electric5, apalcanahzare, gaz metan. Categoria de folosin!5 a terenului: curli
construclii.

Zona de im'pozitare - C.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentafia tehnicd pentru oblinerea autorizaliei de construire se va intocmi confonn
conlinutului cadru prev6zut tn Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucr5rilor de

construcfii, republicati- cu modificlrile ;i completdrile ulterioare, a Ordinului MDLR nr. 83912009



pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii. modificate gi completare. cu respecrarea
RGU aprobat prin HGR nr. 52511996, a PUG qi RLU aprobate prin HCL Bicaz nr. 91 i2O2l si a

Codului Civil.
Dupd dezmembrare, vor rezulta 3 loturi astfel:
LOTUL I: 436 mp
LOTUL iI: 392 mpp
LOTUL III: 1084 mp
L. ZONA DE LOCUTNTE

L1 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi
L1. a) Definirea zonei

'Zona ocupatd cu locuinle individuale amplasate in loturi, cu regim de indllime (S)+P+(M),
(S)r P+1E+(M), (S)+P+2E+(M), inclusiv construcliile de cmare turisticd de tip vild,
pensiune, motel, minihotel.
L1. b) Funcliunea dominantd azonei
. Locuirea (individualS).
L1, c) FuncJiunile complementare admise ale zonei
. Re{ele tehnico-edilitare gi construc}ii aferente.
' Institulii qi lucrdri publice, comerf, servicii, turism, megtequguri, etc. care sd nu
afecteze functiunea dominantd de locuire gi care nu se incadreazdinprescriipfiile
specifi ce zonelor industriale.

' Funclia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, creqterea in sistem gospoddresc a animalelor.
L1. d) Utilizdrile permise

' Construc{ii de locuinte sau locuin{e gi funcliuni complementare amplasate la strdzile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan dr:
urbanism, construclii executate din rnateriale durabile cu nivel inalt de calitate privind
expresivitatea arhitecturalS, echilibrul compozilional, fi nisaj e exterioare, etc.
' Mndemizdri gi reparalii la clddiri existente pebazdde documentalii conform normelor
in vigoare, cu condilia de menlinere a aceleiagi funcliuni qi suprafete construite.
. Construclii gi amenajdri necesare bunei funcliondri a zonei.
' indepdrtarea construcliilor parazitare (anexe, construclii provizorii, etc).
' Sunt permise amplasarea constructiilor pentru mica industrie, a c[ror tehn.ologie nu
polueazd zona de locuit gi numai pe bazA de proiecte avizate gi autorizate (la minim 1 5
m distantl fa{n de ferestrele locuin{elor).
L1. e) Utllizdri permise cu condilii:
' Comerf, servicii, meqteguguri, care sd nu afecteze func\iapredominantd de locuire.
L1. 0 Interdiclii temporare:

' Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pdnd la executarea lucrdrilor de protecJie;
' Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pdnd la intocmirea studiilor geotehnice
locale gi stabilizarea versanlilor;
' Amplasarea construcliilor de orice fel in zona de siguranld a instala{iilor electrice se
face doar cu avizlul de amplasament al operatorului de transport qi de sistem.
' Autorizarea executdrii construcJiilor in parcuri nalionale, rezewa[iinaturale, precum gi
in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avini conform al Ministerului Apelor qi ProtecJiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentaliei gi Pddurilor qi al lvlinisterului Lucrdrilor Publice, Transporturilor qi
Locuinlei.
' Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se
face cu acordul Custodelui.
' Pentru zonele centrale se aplicd prevederile specifice prevdzute in Legea 35012001,
actualizatd,, privind amenaj area teritoriului gi urbanismul.
' Se impune obligativitatea avizarii de c[tre Ocoalele Silvice arondate a tutrror
documenta{iilor care includ diferite constructii amplasate atat limitrof pddurii cAt gi unor
terenuri forestiere incluse ?n amenajamentele silvice avdnd alte categorii de folosinld
respectiv, drum forestier, teren administratie, curti constructii. etc.



' trlestricfiile Legii 24 din2007, actualizatd gi republicatd, se aplicd doar la suprafelele
imegistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotdrArea Consiliului Local.
' La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nalionale, Consiliul
Lc,cal Brcaz;i Consiliul Judelean Neam! vor avea in vedere ca in conformitate cu
articolul 46 din ordonanfa Guvernului nr. 4311997 privind regimul drumurilor sd impund
pri.n avizul tehnic sau prin certificatul de urbanism oblinerea de cdtre berreficiari a
avizului tehnic emis de c6tre D.R.D.P. Ia.qi privind amplasarea acestor obiective qi

amenajarea accesului rutier la drumurile nalionale qi sd nu elibereze autoriza{ia de
construire ftrd oblinerea acestui aviz ;i a autoriz{rei de amplasare in zona drumurilor
nafionale conform avizului emis de cdtre C.N.A.I.R. pentru prezentul Plan Urbanistic
General.
L1. g) Interdic{iile permanente:

' Sle interzice orice activitate care poate constitui perturbare a oonfortului de locuire
permanentd qi sezonierd sau poate constibui un pericol pentru siguranla qi sdndtatea
locuitorilor.
' l\utorizarea executbrii construcliilor gi a amenqdrilor care, prin amplasament,
func{iune, volumetrie qi aspect arhitectural - conformare gi amplasare goluri, rapoft
gol-plin, materiale utrlizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc. depreciazd,valoarca
peisajului este interzisd.

' Sle interzice amplasareain zona inundabild a albiei majore qi in zonele de proteclie de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinle sau anexe a.le acestora.
. Fentru zona inundabild a albiei majore, fac excep{ie cazurile in care sunt
prevdzute lucrdri de apdrare impotriva inundafiilor, dimensionate corespwzdtor
claLsei de importanld. Lucrbrile executate in zona inundabild se pot executa
numai pebaza avizului de amplasarnent, emis conform legii.
' in subzonele cu locuinle amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previ:zibile - zone
cu alunecdr i de teren, cal e vor f i delimit at e pr in hot [r Ar ea consiliului
judetean. cu avizul organelor de specialitate ale administraliei publice io,;ale nu se vor
mai autoriza construclii noi, ci numai repraralii la construc{ii existente.
' S,e interzice amplasarea fennelor agricc,le, a unitdlilor industr:iale gi a depozitelor, in
cadrul UTR 3a Dodeni - Zona Central6
' Fiestricliile Legii 24 dtn2007, actualizatd gi republicatd, se aplic[ doar la suprafe{ele
iruegistrate in registrul spaJiilor verzi aprobat prin hotdrdrea Consiliulr"ri lLocal.
L I . h) Orientarea fa{d de punctele cardinille
. Se recomandd evitarea amplasdrii spre nord a dormitoarelor.
. Orientarea se va face astfel incdt pentru cel pulin jumdtate din numdrul
incdperilor sd se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstiliul de iarn6.
. .rlmplasarea fa{a de aliniament.
' .{mplasarea obligatorie 1a aliniamentul cladirilor existente cu respectarr:a condiliilor
de zond de protectie a drumurilor:
' F.etragerea este pennisd nunrai dacd se respectd coerenJa gi caracterul flonturiior
stradale.
L f . i) Fornra gi dimensiunea parcelelor

'Lotunle \.or avea frontul la stradd de miinim 12 m pentru locuinle gi cldrliri izolate sau
cuplate 5i de minim 8 m pentru cladiri insiruite.
' Fonna lotului va fi cAt mai aproape de lbrma rectangulard gi va permite realizarea unei
corlstruclii de locuit sau de cazare turistic:d in condilii optime,
' Suprafala minima a parceiei va fi de 1 5 0 m'? pentru cladiri insiruite gi. r'espectiv de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat. sau cuplate.

' La reahzarea loturilor pentru parceldri se va avea in vedere p,csibilitatea sistematizdrii
hotlarelor. asigurarea lalimii minime 1a frontul de stradd. asigurarea accesului cu
respectarea condiliilor de realizare a cailor de acces in func1ie Ce lungimea acestora,
panta, condilii de amplasare gi extindere a relelei edilitare.
L1. i) Amplasarea in interiorul parcelei
' A.mplasamentul clddirilor noi. inclusir' r:etragerea fala de stra,Cd, in zoner de iocuinle



existente, va line seama de cadrul constmit existent. de construcliile invecinate
situate de aceea;i parte a strdzii,
' Orice construcfii, lucrdri sau planta{ii se pot face de cdtre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distanle minime de 60 de cm fald de linia de hotar, in
situalia in care nu existd ferestre, astf'el incdt sd nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin.

' Pdstrarea distanJei de minim 2,00 m ?ntre fatadele cu ferestre qi balcoane gi
limita proprietitii vecine.

' Distantele dintre clddirile nealdturate, pe aceeaqi parcel6, trebuie sd fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel inc6t sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald,
insorire, salubritate, securitate incaz de seism, etc.

' Distan{ele minime acceptate dintre olddirile nealSturate, pe aceeagi parcel5., sunt
egale cu jumdtate din indllimea la corniqd a clddirii celei mai inalte (Hl2), dar nu mai
putin de 3 m.

' Autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime necesare interventiilorincazde incendiu, stabilite pebazaavizului unitdfi
teritoriale de pompieri.
L1. j) Amplasareafald de drumurile publice
' construc{ia de locuinte este permisir cu respectarea zonelor de protecJie a
drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nalionale - minim 13 m
din axul drumului (Distanfa dintre gardurile sau construcliile situate
de o parte qi de alta a drumului (m))
- StrFLzi principale - minimum 5,5 m din ax de o parte gi de alta a drumului;
- Strdzi secundare - minimum 4,5 m din ax de o parte gi de alta a drumului.
L1. k) Accese carosabile
. Accese carosabile pentru locuinle unifamiliale cu acces qi lot propriu;
' Accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere qi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
' Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o ldfime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevdzute supraldrgiri de depdgire qi suprafele pentru manevre de intoarcere:;
'In caz de parceldri pe doud rdnduri, accesele la parcelele din spate se vor realizapnn
alei de servire 1ocal6 (funddturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd bandd de 3,5
m ldlime supralSrgiri de depdgire qi suprafete pentru manevre de intoarcere pentru
lungimi mai mari de25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doul,benzi (l
m), cu trotuar qi supraldrgiri pentru manevre de intoarcere.
Ll. l) Accese pietonale

' Autorizarea construcJiei de locuinte este permisd numai dac[ se asigurd acoese
pietonale;

' Crearea servitulii de trecere pentru locuinlele care nu au ieqire la calea publicd
(confrrrm legii);
' Creearea servitulii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada
existenfei acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciard.
L1. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
' Autorizarea construcliei de locuin{e este permisd dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la relelele existente, prin prezentarea avizului de
racordare.

' Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situalia anterioard (cu
avinil organelor administratiei locale), dacd proprietarul realizeazd,un sistem
individual care sd respecte normele sanitare qi de protecJie a mediului qi dacb
beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la releaua publici atunci c6nd
aceasta se va realiza.

' Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospodbrii va fi amplasatd in aga mod ino6t sd permitd



evacuarea rapidd qi frrd sd producd discornfort vecinilor avdnd posibilitatea ca gunoiul sd

fie colectat in pubele pe sortimente reciclabile.
Ll, n) Realizarea de relele tehnico-edilitare
. Construc{ia de reJele sau mdririle de capacitate a re}elelor publice se reahzeazd de
cdtre investitor sau beneficiar, par\ial sau in intregime, dvpdcaz, in conditiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.
L1. o) indllimea constructiilor
. A,utorizarea construcliilor se face cu respectarea indllimii medii a clddirilor
?nvecinate gi a caracterului zonei, autorizAndu-se construc{ii cu o diferen{d de cel mult
un nivel faj6 de construclia aldtwat5'.
. Se admite regimul de indllime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).
L1. p) Aspectul exterior al construc{iilor
. Nlu se autorizeazd. constructiile de locuirnte care, prin aspect arhitectural,
materiale utihzate, invelitoare,paletdcromaticd, etc., depreciazdvaloarea
peisajului qi a cadrului construit.
. Fatadele se vor finisa cu materiale durabile gi se vor pdstra in s tare bun[.
. A.coperigurile pot fi cu terasd sau garpantb,,panta acoperiqurilor fiind de maxrmT0o/o
(35;0) iar materialele pentru invelitoare vor fi {igla, tabla, }igla metalicS.

' Se interzic acoperiqurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

' Se va urmdri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze unul din elementele de
specifi c local evit6ndu-se indllimile abuzive.
. Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe faladele spre stradd.
. Clofretele pentru telefonie gi electricitate vor fi incastrate cdt mai discret in peretele
construcliei sau in cadrul imprejmuirii.
L1. q) Procentul de ocupare al terenului
. P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
L1. r) Coeficientul de utilizare al terenului
C.lJ.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafelele
adunate ale tuturor nivelelor (:suprafala desfEgurat[) gi suprafala terenului considerat.
irr func1ie de inallimea clddirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-
C.lJ.T.. poate fi:
'2.0 m2adclm2 teren pentru (S)+P+2E+(M) (adc:aria construitd
der;fbguratd a clddirii, formatd din suma suprafelelor tuturor
n:iveielor).

' 1.5 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

' 1.0 m2adc,/m2 teren pentru (S)+P+(M).
L1 s) Parcaje

' C'ate un loc de parcare 1a 1 - 5 locuinle unifamiliale cu lot propriu, in func{ie de

gradul de motorizare.
. \lu se aulortzeazd construcliiie care nu prezintd in proiect reahzarea a nrinim unui loc
de parcare pe parcela pe care se edificd construclia.
. Din totalul locurilor de parcare, pentru LocuinJele individuale vor fi prevdzute
garaje in procent de 60 - 100%.
L 1 . t) Spalii verzi gi plantate
. Pentru constructiile de locuinle \/or fi prevdzute spalii verzi gi plantate, in
func1ie^de tipul de locuire, dar nu mai pul;in de 2 m2llocuitor.
T 1 rr\ Imnreimrriri
. Se recomanda imprejmuiri tradilionale lin acord cu arhitectura cl[diri]or.
. .A,spectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in conlradiclie cu aspectul
general al zonei.
. lrlu se recomand[ construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de2,0
m. decAt in cazurt in care se demonstreazd necesitatea.
. Pentru autortzarea imprejmuirilor de gniniluire realizate integral pe parcela
solicitantului, dacd propunerea construirii este integral pe parceld Ei are aceeaqi
inirltime cu vechea imprejmuire. nu este necesar acord notarial cu vecinul.



4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFTCARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATILOR DE
URBANISM

in prezent, nu sunt in curs de avizaredocumentalii de urbanism pentru zona respectivi.
Prezentul ceftificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:

*** DEZMEMBRARE IMOBIL NC 53956'iN 3 LOTURI **
emiterii certificatului de urbanism conform i, formulatd in cerere

5. OBLTcATil ALE TTTULARULUT CERT|F|CATULU| DE URBANTSM:

in scopul etabordii documenta[iei pentru autorizarea executdrii lucrdilor de constructii - de construire / oe
desfiinlare - solicitantulse va adresa autoitdlii competente pentru proteclia mediului:
AGENTIA PENTRU PRorEcTlA MEDIULU\ NEAMT, P-!a 22 Decembrie, nr.s, piatra Neam[

ln aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice gi
pivate asupra mediului, modificatd prin Directiva ConsiliuluigT/11/CE gipin Directiva ConsiliuluigiParlamentuluiEuropean
2003/35/CE privind parliciparea publicului la elaborarea anumitor planui gi programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu
pivire la pafticiparea publicului gl accesu/ la justi[ie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teitoiatd de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi
sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei pubtice/pivate in lista proiectelctr supuse evaludrii
i mpactul u i asu pra medi ului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

fn situalia in care autoitatea competentd pentru protec[ia mediuluisfablegfe efectuarea evatudii impactului asupra mediului
Si/sau a evaludii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoitdlii administraliei publice competente cu

la menti' cererii pentru autorizarea executdii lucrdilor de

in situalia in care, dupd emiterea ceftificatului ae urOaniim ori pe parcursU airutani proceaurii de evaluare a impactrni
asupra mediului, solicitantul renunld la intenlia de realizare a investiliei, acesfa are obtiga[ia de a notifica acest fapt autoitdlii
adm i n istrali e i p u b I i ce

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE v'a fi insolita de
u rm dto a rele docu me nte :
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de ptan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd)
c) documentalia tehnice - D.7., dupd caz (2 exernplare originale):

X p.r.,a.c J o.r.o.r.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. auize gi acorduri privind utilitalile urbane gi infrastructura(copie):
E atimentare cu apd 8 gaze naturale
fi canalizare J ietefonizare
E atimentare cu energie etectricd Z satubritate

J canatizare pluviala
Alte avize/acorduri:
E verificare proiect cf. Legii 10/1995

I o.r.n.o.

d.2. avize gi acorduriprivind:
J securitatea la incendiu I protectia civild I sdndtatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administraliei publice centrale gi / sau ale seruiciilor
descentral izate al e acestora(copie) :

Z onop 'rc.qi

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinlare gi nu conferd dreptut de a executa

Dupd pimirea prezentului certificat de urbanism, titularul ,are obligalia de a se prezenta ta autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludii ini[iale a investiliei gi stabiliii demardii proceduii de evaluare a, impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd.
ln urma evaludrii ini[iate a notificdii pivind intenlia de realizare a proiectului se va emite punctut de vedere at autoitdtii
competente pentru protecti a mediului.



n srsfematizare verticald, limitele fald de terenurile 9i construcliile invecinate, pozilionarea
foselor septice gi a pulurilor forate, dupd caz, figurarea acceselor auto gi pietonale.

X supord topografic actualizat stereo 70
X sfudru geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdlii competente pentru proteclia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa farmular AC - 10 lei
Taxa Autorizatie construire / desfiinlare -

Valabilitatea certificatului de urbanism este 12luni de Ia data emiterii.

Achitat taxa de: - lei, conform chitanlei nr.

Prezentul certificat de urbanism a fosf transmis solicitantului direcUprin pogtd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
con struclii, rep u blicatd, cu m odific d rile gi com pletd rile u lterioare,

SE PRELUNGE$IE VALABI LITATEA
CERTI FICATU LU I DE URBANISM

de la data de ............. . p1nd la data de.............

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibild, solicitantul urmdnd sd
oblind, in condiliile legii, un alt certlficat de urbanism.

PRIMAR,

t.s.

D ata prel u ng i ri i v al a b il itdlii :

SECRETAR GENERAL.

ARHITECT $EF,

Achitat taxd de: Iei, conform chitan[ei nr. .............................. din

Transmis solicitantului Ia data de ............. direct / prin pogta.

i;il.t^,!4
TTASUL
]ICAZ *
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FiltilARlA ORA$UIUI

Proces verbal

Subsemnalii, Cibi Maria lrina, secretar general al oragului Bicaz, pregedintele comisiei, Verdeg
Anca Raluca, consilier UAT, secretarul comisiei, Banciu Rodica, consilierul primarului, membru,
Apetroei Mihaela, consilier local, membru 9i Comonifd Brdnduga, consilier local, membru, ne-am
intrunit astizi, L5.O4.2022, pentru verificarea 9i analizarea propunerii de lotizare a imobilului
identificat cu NC 57817 in suprafald de 2705 mp din str. Peltinig, loc. Dodeni (validat ca disponibil
pentru atribuire cf. Legii t5/2003 prin HCL Bicaz nr. gg/g}.Og.2O21)inaintatd de compartimentul UAT.

Comisia a luat in discuf ie urmitoarele:

7. S-a analizat adresa nr' 4569/t3.o4.2022 inaintatd comisiei de cdtre arh. Verdeg Raluca,
compartiment UAT, impreund cu schifele atagate, reprezentdnd propunerile de lotizare,
certificatul de urbanism nr. 8 din t7.02.2022 emis in scopul dezmembririi imobilului
identificat mai sus gi avizele obtinute in baza acestuia.

comisia a decis cd propunerea de lotizare inaintatd se incadreazd in prevederile legale in vigoare,
loturile rezultate corespund ca formd gi amplasament construirii de locuinfe, iar schilele anexate
pot fi transmise unui topometrist autorizat pentru continuarea procedurii de dezmembrare.
Loturile rezultate sunt:

Lotul l: 396 mp

Lotul ll:397 mp

Lotul lll: 1912 mp

Prezentul proces verbal, s-a intocmit astdzi, 15.04.2}22,in trei exemplare, conlinand o fild gi
doud anexe, drept pentru care comisia semneazi:

Cibi Maria lrina -{#
Verdeg Anca Raluca

Banciu Rodica

Apetroei Mihaela

Comoni!5 B16nduga
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