Proiect nr.ll
Aviz Toate Comisiile

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. din 29.06.2023
proiect de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea
unui raport de evaluare a terenului in suprafata de 30 mp situat in intravilan Bicaz,
punctul ,,Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara
din data de 29.06.2023, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din Carta europeana
a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea
nr.199/1997, ,,prin autonomie locala se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona i de a gestiona, in cadrul legii,
in nume propriu $i in interesul populatiei locale, o parte importanta a treburilor publice";

Avand in vedere prevederile

- art. 15, alin.(2) si art. 120 alin.(1) si art. 136 din Constitutia Romaniei, republicata;

- art. 2 alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50 alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si art.
70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 108 lit. b), art. 129, alin. (2), lit c) si alin. (6) lit. b), art. 139, alin.(3) lit. g), art.
297, alin. (1), lit. c si art. 333, alin. (1), alin. (2) si alin. (5), art. 334 si art. 340 din Codul
Administrativ, adoptat prin OUG 57/2019;

Vazéand referatul de aprobare al primarului orasului Bicaz, domnul Nicolae
Salagean, inregistrat sub nr. 6607/20.06.2023;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub nr. 6608/20.06.2023;

Tindnd cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit a) din Codul Administrativ, adoptat prin
OUG nr. 57/2019,

HOTARASTE:



Art.1- (a) Isi insuseste raportul de evaluare si aproba inchirierea, prin licitatie
publica, a bunului imobil -teren in suprafata de 30 mp situat in intravilan Bicaz, punctul
,,Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului
Bicaz, judetul Neamt.

(b) Suprafata ce se inchiriaza, amplasamentul, destinatia, durata inchirierii si
pretul de incepere al licitatiei ce rezulta din raportul de evaluare, mentionat la articolul
precedent, sunt indicate Tn tabelul si schita anexa la prezenta hotarare.

Art. 2 Aproba studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de
sarcini intocmite in acest sens.

Art. 3 Primarul Orasului Bicaz prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare

Art. 4 Prin grija secretarului general al oragului Bicaz, hotararea se va comunica

persoanelor si autoritatilor interesate.

INITI . Contrasemneaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al orasului Bicaz,

Nicolae\Salagean Maria\n;Q::ljbi



Nr. €GOt din 200G 202

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de evaluare a
terenului, in suprafati de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”,
oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Nicolae SALAGEAN, primar al orasului Bicaz;

Vazand solicitarea doamnei Gisca Elena-Pusa, administrator al S.C. CALIMERA ART
S.R.L., inregistratd la Primaria oragului Bicaz cu nr. 5.578 din 22.05.2023, privind inchirierea unei
suprafete de teren, din domeniul public al orasului Bicaz ;

Pentru terenul, in suprafata de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul
Neamt, care se propune a se inchiria, s-a emis Certificatul de urbanism nr. 35 din 16.03.2023, care
reglementeaza conditiile de inchiriere, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a tuturor
zonelor orasului;

In conformitate cu art. 129, alin. 2, lit. ¢); alin. 6, lit. b); art. 139, alin. 3) din Codul
administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019;

Propun Consiliului Local adoptarea unei hotarari privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd si insusirea unui raport de evaluare a terenului, in suprafatd de 30 m.p., situat in localitatea
Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului
Bicaz, judetul Neamt, asa cum este mentionat in tabelul anexat raportului compartimentului de
specialitate.

__ PRIMA
SALAGRAN NICOLAE



Nr.CeR gin 2. 0C. 262

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de evaluare a
terenului, in suprafati de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”,
oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Temeiul de fapt:

Analizand proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea
unui raport de evaluare a terenului, in suprafatd de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, inifiat de Primarul Orasului;

Vazand solicitarea doamnei Gisca Elena-Pusa, administrator al S.C. CALIMERA ART
S.R.L., inregistratd la Primaria orasului Bicaz cu nr. 5.578 din 22.05.2023, privind inchirierea unei
suprafete de teren, din domeniul public al orasului Bicaz;

Pentru terenul, in suprafatdi de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul
Neamt, care se propune a se inchiria, s-a emis Certificatul de urbanism nr. 35 din 16.03.2023, care
reglementeaza conditiile de inchiriere, conform P.U.G. oras Bicaz.

Urmarind dezvoltarea armonioasa din punct de vedere urbanistic, economic si social a tuturor
zonelor orasului;

Temei legal:

In conformitate cu prevederile art. 108, lit. ,,c”, art. 129, alin. 2, lit. “c” si alin. 6, lit. ,,b”, ale
art. 139, alin. 3, lit. ,,g”, art. 196, alin. 1, lit. ,,a”, precum si ale art. 333 alin. 5, art. 334 si art. 340 din
Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019 '

Apreciez ca proiectul de hotéarére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea
unui raport de evaluare a terenului, in suprafatd de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt,
initiat de Primarul Orasului, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

int()cmit,
NEMTEANU ALBERTINA



TABEL NOMINAL

Anexi la H.C.L. nr.

din 29.06.2023

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici si insusirea unui raport de evaluare a terenului, in suprafati de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz,

pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Sl Pretul propus
. oy Suprafata privind inregistrarea | Valoarea de Durata
Adresa imobilului : : iR 2 RS
m.p. imobilului in inventar Destinaia inchirierii P ent;:“. ey
domeniul public e B
Intravilan loc. Bicaz,
Pct. “Piata Agroalimentara” : . AMPLASARE SPATIU 23,53
; 30 149 19.08. : ; i -
Oras Bicaz, din 19.08.1999 3.464 lei COMERCIAL 5 ani i o kn
Jud. Neamt
intocmit,

NEMTEANU ALBERTINA-ELENA




’[% CLIENT, SOLICITANT: ORASUL BICAZ, CIF: 2614392;
DESTINATAR: ORASUL BICAZ, CIF: 2614392;

“ Situatin intravilan Bicaz, punct “Piata Agroalimentara”, jud. Neamt ’
£LScoPuL EVALUARII: ESTIMAREA VALORII DE PIATA A INCHIRIERII (LEI/MP/AN) PENTRU
| INFORMAREA CLIENTULUI - Orasul Bicaz. -
it| Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor If’f'f{f_@f{i (_f_cordur‘scrr‘s si prealabil al EVALUATORULUI si al BENEF.'CI_A_F_\‘HLUI (DESTINA TARU_.'.I".:F_J',‘ PROPRIETARULUI). meep ioeaifi o)

data evaludrii:09 iunie 2023

BKR 1ATL

worldwide 17! value

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, cur 44261857, J27/597/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807
c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.1]
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BKR INTL

worldwide (1" value

HHTES T
c.j dipl ing. GRIGOREAN VLAD I||| ‘I[:I “
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.1) [N

CUVANT INAINTE,

[J BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o societate comerciala ce ofera servicii

BKR IATL

imobiliare complete sub brand-ul: . fiind  membru corporativ
worldwide (1" value

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) autorizatia nr. 0807.

L1 In cadrul companiei, activitatea de evaluare este coordonata de c.j. dipl. ing. Grigorean
Vlad, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 18262 — specializarile [E.P.l. — evaluarea
proprietatilor imobiliare].

[ Unul dintre obiectivele strategice ale companiei este implementarea celor mai bune
practici profesionale in evaluare respectand Standardele de Evaluare la data evalurii care
sa prezinte, pe de o parte, o estimare reala a tipului de valoare si, pe de alta parte, o
adecvare la realitatile nationale si la structura activitatilor de evaluare recunoscute prin
actul normativ de reglementare a profesiei de evaluator autorizat.

L Asadar, din aceste considerente, standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, in

vigoare la data evaluarii, stau la baza tuturor rapoartelor de evaluare intocminte de

compania BURKHARO INTERNATIONAL SRL — membru corporativ ANEVAR.

Nume: BURKHARO INTERNATIONAL SRL
Cod Unic de Identificare: 44261857
Nr. Registrul Comertului: J27/597/2021

Telefon: (+4) 0728.752.790

Email: burkharo.international@gmail.com

Coordonator: Manager General c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD
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REPORT DE EVALUARE — ¢ i EURKHARD INTERNATIONAL SRL
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c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD Il | i
membru titular ANEVAR, leq. 18262 [E.P.1] PHE

ScoEul prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUI privind estimarea valorii

de piata a inchirierii - lei/mp/an la data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest

raport de evaluare la data evaluarii.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) - intrata in vigoare la data

31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in

Romania.

Qginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea de piata

in vederea informarii clientului privind estimarea valorii de piata a inchirierii — lei/mp/an a

proprietatii imobiliare este:

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara Orasul Bicaz, CIF: 2614392,

situat in intravilan Bicaz, “Piata Agroalimentara”, jud. Neamt

e 22 Carte Funcjara { = 0 = e
Nr. e e / numar S e Vel Sl A EIRaIE TEPlata
b o BRSSOl | v OATel s BRI e g
; Bicaz ! Sl { e.l]mp[ar;-]
Teren curti constructii 93 £3
1 | neintabulat UAT Bicaz, jud. neintabulat 30,00 mp o
Neamt lei/mp/an j

Curs valutar BNR la data 09 iunie 2023: 1 euro = 4,9560 lei

T af
/;,\N._,_H::‘r_?f '-‘;.

etra Noory:

RAPORT DE EVMU&RE'. | BURKHARD INTERNATIONAL SRL

. - ~ L AREVAR corporate member - certificate-no: 0807
o, il 1 Pepinierei Business Center

‘,p-t’(’ / / £ - BIDZ40. Pepiniefei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

Nr. Cadastral Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului

(m.p.)
Intravilan Bicaz ,
30 Punct ,Piata Agroalimentara”,
Oras Bicaz , Jud. Neamt

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Bicaz

601878

601908
o
<
00)
U
0¢8]
I}
601878
(O}
< =9
m e S -
55 A. Date referitoare la teren
i) Nr. Categorie de Suprafata e
Parcela folosinta (m.p.) Mentiuni
Terenul este partial imprejmuit ;limita conventionala intre
punctele 201;202 si constructie latura de nord ,limita
1 Cc 30 conventional latura de est, limita conventional intre
punctele 202;203 si constructe latura de sud ,constructie
latura de vest
Total 30
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata (cnc:npsgrmté la sol Mentiuni
Spatiu comercial (P)
€1 CIE 28 Sup. constr. desfasurata=28m.p. Anul 2018
Total 28

Suprafata totala masurata a imobilului= 30 m.p.
Suprafata din act= m.p.

Executant : LI HARTAN C. Citilin

Inspector :

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrati i atribuirea numérului cadastral

582889



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de evaluare a
terenului, in suprafati de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentari”, oras
Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului:

Orasul Bicaz, persoana juridicd roméana de drept public, prin autoritatea deliberativa Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic:

Terenul supus aprobdrii in vederea inchirierii prin licitatie publica face parte din inventarul
domeniului public al orasului Bicaz, conform H.C.L. 149 din 19.08.1999, avand valoarea de inventar
de 3.464 lei

3) Motivele care justifica inchirierea:

Inchirierea terenului sus-mentionat este indicata de urmitoarele motive de ordin legislativ,
economic-financiar, social si de mediu
3.1. Motivatia pt. componenta legislativi:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotérdste ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie
concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile H.C.L. Bicaz nr. 91/2021 prin care a fost aprobat P.U.G.;

3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilelor sunt urmétoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea a terenului inchiriat;
- chiriagul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilita prin hotarare a
Consiliului local;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in sarcina
chiriagului (inclusiv cele de mediu).

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toati legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului s1 a apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

4) Date privind bunul ce se inchireazi:

Terenul, in suprafata de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”, oras
Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt.

5) Pretul de inchiriere:

Pretul de inchiriere pentru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat si este specificat in tabelul anexat referatului de
specialitate;

6) Metoda de inchiriere — licitatie publici deschisa

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

SERVICF0 U.A.T.,
VERDES ANCA-RALUCA

Y



LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
— Formulare si modele de documente



ORASUL AT
BICAZ PRIMAR,

SALAGEANINI AE

SECRETARUL GENERAL,

CIBI MARIA IRIN
FISA DE DATE A PROCEDURII

privind licitatia publici pentru inchirierea unui teren, in suprafata de 30 m.p., situat in
localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt,
aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Cap. I. INTRODUCERE

Autoritatea contractanti este:

ORASUL BICAZ Primar SALAGEAN NICOLAE
Adresa: Codul postal: 610101
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscala:2614392
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automati a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru inchirierea terenului situat in
localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”,, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al oragului Bicaz, judetul Neamt, organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice privind inchirierea bunurilor imobile apartinand orasului, vor depune la sediul primariei,
reprezentat prin organizatorul licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului. nr. 4, pana la data de
ora documentele reprezentand optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea
inchirierii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul si respinga documentele care nu
respecta prevederile acestor instructiuni

Cap. Il. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizata pentru inchirierea terenului apartindnd domeniului privat al orasului
Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.



Cap. I1I. LEGISLATIA APLICABILA

1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019

2. Hotérarea Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020 privind aprobarea unor Regulamente
cadru (anexa 1)

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR
1. Eligibilitatea
Ofertantii trebuie sa prezinte urmatoarele documente prin care si-si dovedeasc eligibilitatea:

Persoane juridice :

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si a
taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in
care ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie si fie valide. Copii dupa
chitantele de plata a documentatiei de atribuire, a taxei de participare, si a garantiei de participare
la licitatie. Certificatele urmeaza a fi anexate la Formularul 2.

¢) Documentele doveditoare a capacitatii financiare: declaratie financiara pe proprie raspundere,
completatd in conformitate cu Formularul 3.

Persoane fizice:

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate de atestare fiscald (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care
ofertantul este rezident) prin care se face dovada ca ofertantul nu are datorii la bugetul de stat si
bugetul local; Copii dupa chitantele de plata a documentatiei de atribuire, a taxei de participare, si
a garantiei de participare la licitatie;

2. inregistrarea (valabil pentru persoanele juridice)
Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documentele care dovedesc inregistrarea:

a) Informatii Generale privitoare la identitate si inregistrare, in conformitate cu Formularul 3

b) Documente de inregistrare, Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul competent din punct de vedere teritorial, Actul constitutiv, Cod Fiscal, CI/BI al
reprezentantului ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia
in cadrul procedurii de licitatie, care trebuie sa fie anexate la Formularul 3;

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa.



Cap. V. ELABORAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.

Documentele suport emise de institutii acreditate altele decat cele romane vor fi insotite de o
traducere legalizata.

2. Perioada de valabilitate a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
prevazuta mai jos. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea mentionata va fi
respinsa de catre Comisia de evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Perioada de valabilitate a ofertelor:120 zile

3. Documente care insotesc oferta
Sumarul documentelor care trebuie sa fie prezentate impreuna cu oferta

Articolul Documente si informatii solicitate

Scrisoare de inaintare Formularul 1

DOCUMENTE DE CALIFICARE

Articolul Focumente si informatii solicitate

Scrisoare de inaintare Formularul 1

Dovada platii documentatiei de atribuire

Plata se poate face direct la caseria Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
sau in contul Primariei Bicaz

RO66TREZ4945006XXX000058, deschis la

Eligibilitatea lAnexa la Formularul 2

Trezoreria orasului Bicaz (CF 2614392)

-Dovada plitii garantiei de participare
~Dovada platii taxei de participare -
contravaloarea cheltuielilor de publicitate
imobiliara

Plata se poate face direct la Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,




sau in contul Primariei Bicaz
IRO66TREZ4945006XXX000058, deschis la
Trezoreria orasului Bicaz (CF 2614392)

Declaratie

Formularul _2

Certificate  doveditoare  privind  plata

obligatiilor fiscale exigibile XS ROrTRIARNL 2

Inregistrarea

Informatii  Generale si Detalii privind

Inregistrarea Formularul 3

Documente privind inregistrarea legald Anexa la Formularul 3

Cod Fiscal, certificatul constatator, CI/BI al
reprezentantului  ofertantului, imputernicire
din partea ofertantului pentru reprezentantul
acestuia in cadrul procedurii de licitatie

Anexa la Formularul 3

OFERTA PROPRIU-ZISA

Propunere financiara Formularul 4

4. Garantia pentru participare — contravaloarea a doua chirii lunare

Taxa de participare la licitatie este valabila la o singura licitatie.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare dupa ce s-a
realizat infomarea previzuti la Cap. VI, punctul 4.3, la cererea formulatd de ofertant si
aprobati de cétre organizatorul licitatiei.

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si pentru
perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si se stabileste la nivelul a doua chirii,
la valoarea pretului de pornire la licitatie, conform caietului de sarcini.

b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

c. Maniera de constituire a garantiei pentru participare

-in contul Primdriei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;
-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuta cu titlu de daune si interese, in
urmatorul caz:



- Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul de inchirere in termen de
20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei publice, au ca efect retinerea garantiei cu
titlu de daune interese.

= Oferta-

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara care trebuie sa contina chiria
propusa si care trebuie sa fie peste valoarea chiriei minime impuse prin caietul de sarcini, fiind
completat Formularul 4

Cap. V. PREZENTAREA OFERTEI

l. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

a) Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei Orasului Bicaz, Str. Barajului, Nr.
4, Cod postal 615100
b) Data limita pentru depunerea ofertei este: , ora

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in anuntul
sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei, ofertantul isi asuma
toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta majora.

2. Modul de prezentare

7.8 3 Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc, in

original, si un exemplar in copie. in eventualitatea unei discrepante intre exemplarul original si

exemplarul in copie, va prevala originalul.

2.2, Originalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi

semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzator sa

angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul documentelor emise de

institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate

si parafate in conformitate cu prevederile legale.

2.3.  Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca

sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.

In cazul in care, din motive obiective Jjustificate, ofertantul nu are posibilitatea de a

prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de Evaluare
va solicita ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei:

3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa fie
numerotate consecutiv.

Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:

- Licitatie publici organizati in vederea atribuirii contractului de inchiriere a
terenului situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt,
aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt



- Numele si adresa Autoritatii de Contractare: Orasului Bicaz, Str. Barajului, Nr. 4, cod
postal 615100

- Inscriptia “A nu se deschide inainte de data ....... Ot usases ”

In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documentele si
informatiile urmdtoare:

a) “Documente de calificare” (un plic original si un plic copie) - dovada achitarii documentatiei
de atribuire, taxei de participare i a garantiei de participare, si documentele de calificare vor fi
introduse in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de calificare”.

b) “Propunerea financiara” (un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta
(Formularul 4) va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere financiara”

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:

- Numele si sediul Ofertantului
- Inscriptia “Documentele de calificare — ORIGINAL”, “Propunerea financiara-ORIGINAL
pentru plicurile interioare care contin documentele originale

- Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE”, “Propunerea financiara - COPIE “ pentru
plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1:

“PLICUL EXTERIOR?” insotit de Scrisoarea de inaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Calificare ORIGINAL” “Propunerea financiara ORIGINAL”
PLIC INTERIOR cuprinzand PLIC INTERIOR cuprinzand
“Documentele de Calificare COPIE “Propunerea financiara - COPIE”

Cap. VI. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor
Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ......ccecoveineieeianiann. ML | DIONRREA e , conform
anunturilor publicitare.

Evaluarea ofertelor .
1.1.  Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se realizeaza

de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei precum si a
criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.

1.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc cerintele
de eligibilitate, inregistrare) vor fi evaluate. Licitatia se desfasoara numai in cazul existentei a cel
putin 2 optiuni calificate, in caz contrar licitatia amanandu-se.



2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere.

3.1. Criteriul care sta la baza atribuirii contractului de inchiriere este oferta cea mai
avantajoasd din punct de vedere economic: Criteriul “Cel mai mare pret oferit”.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1.  Oferta castigatoare stabilitd de catre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel mai

mare pret de inchiriere a terenului.
4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si

documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei Orasului
Bicaz.

4.3. In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, oferantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

4.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

4.5. In cadrul comunicdrii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentatc.

4.6.  In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

4.7.  In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii.

Cap. VII. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii ofertantului

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchiriat
potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitétii.

4. Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntdrii contractului

inainte de expirarea termenului.

3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buna executie.

6. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage plata
daunelor-interese echivalentul garantici de participare, de, citre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.



¢ Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul precum si revocarea ofertei
dupid adjudecare de catre ofertantul castigator au ca efect retinerea garantiei de participare cu titlu
de daune interese.

10.  In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortdi majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

1. in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 10., nu exista o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 8.

12.  In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi

ajustatd, la cererea oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzutd in documentatia de
atribuire.

Cap. VIII. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmaétoarele precizari:
1. Oferta (optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise In documentele care o
alcatuiesc.
3 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a suprafetei de teren/spatiu.
4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
5. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de selectie
prezentate in Fisa de date.
6. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
7. Ofertele aflate sub valoarea chiriei minime de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.
8. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limitd sau ofertele

intarziate se vor restitui nedeschise.

Cap. IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Actiunea in justitie se poate introduce la Judecatoria Bicaz, Strada Republicii, nr. 21,
Bicaz, 615100, telefon: 0233 254 199, 0233253299, fax: 0233/253299 e-mail: jud-bicaz@just.ro

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

VERDES ANCA- RALUCA



CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de
evaluare a terenului, in suprafata de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz,
pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al
orasului Bicaz, judetul Neamt

I. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 30 m.p., situat in localitatea Bicaz, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz,
judetul Neamt, este identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism
nr. 35 din 16.06.2023.

Certificatul de urbanism nr. 35 din 16.06.2023, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor
bunuri imobile sunt urmétoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obligd si
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumiti perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se considera
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si prefului".

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Jjudetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului’;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adopta cu majoritatea absolutd prevazuta la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmatoarele hotaréri ale consiliului local: lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeaza:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:™ lit. ¢) "inchirierea”



II1. Durata inchirierii

Art.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, incheiat anterior expirarii termenului, daca partile nu isi exprima intentia
de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru o perioada egald cu cea de valabilitate a
acestuia, dacd sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;

. nedenuntarea contractului de catre una dintre parti;

Daca termenul de valabilitate a contractului expira si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul rdméne obligat sd pliteascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majorarilor de intérziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetérii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatdi competenta in
vederea executdrii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Pretul minim de inchiriere propus este de 23,53 lei/m.p./an, conform unui
raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de inchiriere cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisa in
contractul inchiriere.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din , va putea fi modificat de cétre parti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

Art. 4. Obligatia de plata se actualizeaza la inceputul fiecarui an, in functie de rata
inflatiei

Art. 5. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 6. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchiriere./

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fata, de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia pe intreaga perioada derulata pana la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie i se stabileste la nivelul a doua
chirii

Garantia de participare se exprima in lei si se constituie prin depunerea unor sume de
bani la caseria sau in contul autorititii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, atunci cand ofertantul cu oferta declarata castigatoare refuza sa incheie
contractul de inchirere in termen de 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei
publice.

Pentru ofertantul cu oferta necastigatoare, garantia de participare se restituie de catre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.



V1. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile

prevazute de legislatia in vigoare.
VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

e sd urmareasca prin imputernicitii sai modul de respectare de catre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere si sa verifice respectarea de catre chirias a suprafetei
inchiriate;

e i rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rdscumparare, dacd chiriasul nu
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

e sd modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publica nationala sau locala;

e sd Incaseze integral si la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat sa pretinda
plata penalitatilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare;

e s3 beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
sa restituie garantia la incetarea contractului

e sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

® sid predea bunul pe baza de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei:

* sd asigure folosinta netulburata a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

* sa apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendict prin hotarare definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

* sa exploateze in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere

e sa foloseasca si sd culeaga fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Chiriasul se obliga

e ofertantul castigitor al licitatiei se obligi si pliteasci contravaloarea intocmirii
raportului de evaluare.
 sd preia si s foloseasca corespunzator terenul asigurand evitarea degradarii lui;



e sa administreze si sd@ exploateze obiectul inchirierii cu diligentdi maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului;

e sa achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

e sanu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

 sd constituie garantia de buna executie (se calculeaza la nivelul a doua chirii: la pretul
adjudecat).

e sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma ci a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;

e sarespecte normele de protectie a mediului specifice functiunii si sa suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistirii unor incilciri ale actelor
normative in vigoare;

e sd nu producd disconfort vecinatatilor si sa nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural;

o sdraspunda conform prevederilor legale daca, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturd proprietarului terenului sau terti;

e sd plateasca daune pentru incdlcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

e sa execute la timp si in bune conditii intretinerea curentd si reparatiile normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

e sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

e sd nu execute amenajari care depreciaza aspectul zonei;

e sa respecte destinatia bunului pentru a care s-a facut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

e sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractuale de citre chirias, di dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii garantiei.

Chiriasul este obligat si reintregeasca garantia.

VIIL. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data deciziei
referitoare la atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3



zile lucritoare de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevazute la art. 1 si 2 se stabilesc de cétre instanfa competenta in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu
stabilesc altfel.

Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului c@ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majorad sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevazuta la art. 5, nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricérei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate in contract;

c. chiriasul nu respecta obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, In urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuza sa procedeze la executarea lucririlor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritatii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriasul nu respecta suprafata de teren inchiriatd si ocupa suprafete
suplimentare de teren;

f. in cazul in care chiriasul nu respectd destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de cétre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetirii/rezilierii s1 neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberarii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.

Art. 3. Chiriasul urmeaza sa restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcind atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fara forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita prin
Hotérarea Consiliului Local, pana la data eliberirii terenului;



Art. 5. Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica si-si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai si urmareasca respectarea de citre
chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devina caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriatd sau in situatia cind
proprietarul va dispune acesta sa primeasca alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va instiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea instiintarii, acesta sa elibereze neconditionat terenul. Daca este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata ramasa de la data eliberirii terenului pana
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeaza, sa pastreze secretul caietului si sa nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat sd abtina de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cétre partii a uneia din obligatiile asumate atrage dupa sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgand din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecata de la
sediul proprietarului, daca nu se solutioneazé pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.

XIV. Dispozitii finale

1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;

2, Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;

3 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii.



5 Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, in presd sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

VERDES ANCA- RALUCA



Formular 1

Inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr. din

SCRISOARE DE INAINTARE

Ciitre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationalad si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat urmaétoarele:

Coletul sigilat i marcat in mod vizibil, continand, in copie:

a) Docimentil..commmammrsen BE it ve donursnamnsar IR Al s nimning
.............................................. ce atestd contravaloarea documentatiei de atribuire

B} DoCmEntil. ....ounssssnmnsmnsss 7o v i) | CODRSRRRERRRRRNS. |1 |, NSO SRENR
.............................................. ce atesta constituirea garantiei de participare

cy Documentul:cocancnin. 0 L seria/Mmr.........coeceeeeeendindata. ..o
.............................................. ce atestd contravaloarea taxei de participare

d) Documente de calificare (plic interior in original si copie).
e) Propunerea financiara (plic interior in original si copie)

Avem speranta ca oferta noastr este corespunzitoare s1 va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet WWw.primariabiCaz.r0, MOT. ... v eutinriteateeteeet e et e et eeneeeneaeeeeneeans

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica
deschiss privind.inchisierea terestilui BIMAL sows o T R G R 3

organizata in sedinta publica la data....................... B o e o ennil i e e
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheiere/neincheiere contractului, a conditiilor de respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, previzute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Anexam dovada achitérii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupa cum urmeazi:

Documentatia de atribuire - documentul.... ..covvvennnnnne... BeTIai Nl vsny: O 0818 e

Garantia de participare - documentul.... ..... ..... ..... .....Seria/nr. ....... BPPRII 1 s, (ORISR

Taxa de participare- documentul.... ..... ..... ..... .....S€Ma/Nr. ...uvvevunen.... .din data ... ..... ..
Oferta noastri este valabili pani la data d€.ieceeeerireenrirnniniiinenennenenennnnn.

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam 1n nici una dintre urmatoarele situatii:
a) am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:
d) nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la
o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cdastigdtoare la licitaie.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
Aceasti ocazie conforay ProCUBIl G L s smonmmwsessasvssassisin

Data completarii..........
Ofertant

Va rugam anexati certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata a impozitelor si a taxelor catre stat, inclusive cele locale
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofetantul este
rezident) Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie valide.



Formular 3

FISA CU INFORMATII GENERALE SI INREGISTRARE

Denumire/Numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa sediului central:
Telefon:

Fax

E-mail
4. Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

5. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)
6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)
7. Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
8. Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decembrie)

Media anuala

Va rugam anexati documentele doveditoare ale inregistarii, Actul constitutiv,0.N.R.C., Cod
Fiscal, CI/BI al reprezentantului ofertantului.

Semnatura autorizata



Formular 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1. Examindnd documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului
(denumirea/numele ofertantului)

oferii’' 0 Tedevent ‘if: Valoare @6....comunmpmssivmmpmsnmi lei/m.p./an, pentru inchirierea
bunul  imobil  proprietate  publica/privati a  Orasului  Bicaz  situat in

2 Ne angajam sa menfinem aceastd ofertd valabili pentru o duratd
T (durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la data
de . . (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi

acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Péana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilita castigatoare.
vor constitui un contract angajant intre noi.

4, Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

5. Intelegem ca nu suntefi obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

Semnatura

Data
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ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT (pag.1)
PRIMARUL ORASULUI BICAZ
Nr. 6066 din 16.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 35 din 16.06.2023

iN SCOPUL :**INCHIRIERE TEREN iN VEDEREA AMPLASARIlI UNUI SPATIU
COMERCIAL***

Ca urmare a cererii adresate de(1) ORASUL BICAZ, CUI 614392, cu sediul in str. Barajului nr.
4, oras Bicaz, judetul Neamt, reprezentat prin primar Nicolae Salagean, tel. 0233 254310, -inregistrata

la nr. 6066 din 07.06.2023.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful Neamf, orasul Bicaz, Piata
Agroalimentara, sau identificat conform planurilor de situatie anexate.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 479/2009, faza PUG, aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr. 91/30.09.2021 si H.C.L. Bicaz nr. 99/30.09.2022. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul identificat conform schitei topografice anexate face parte din domeniul public al
orasului Bicaz, - Piata Agroalimentard -domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Neamt, Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
orasului Bicaz, pozitia 19 —"Piata Agroalimentard Centru”, Inventar Domeniul Public aprobat prin
HCL Bicaz nr. 129 din 31.10.2019, pozitia nr. 56. Acesta nu face parte din ariile naturale protejate si nu
se afld In zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul propus pentru inchiriere, in suprafata de 30 mp, inclus in suprafata totala a imobilului, este
situat in intravilan oras Bicaz, Piata Agroalimentard, si face parte din UTR la Bicaz, zona centrala,
zona IS -institutii si servicii. Retele edilitare existente: alimentare energie electricd, gaz metan, apa,
canalizare. Zona de impozitare — A.

3. REGIMUL TEHNIC
Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate si completate, cu respectarea



RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin HCL Bicaz nr. 91/2021 sia
Codului Civil.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS. a) Definirea zonei

* Zona ocupatd de institufiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanta a zonei

* Institutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale

= culte

* administrative

* sanitare

. Tnvé‘;émént

* comerciale

* prestari servicii

* turism

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

= Locuirea

* Activitati economice nepoluante

* Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile

* Retele tehnico-edilitare

* Recreere

IS. e) Utilizarile permise

* Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. 1) Utilizari permise cu conditii

* Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu se jeneaza
reciproc (ex: constructii de culturi in zona verde, idem amenajari

sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

* Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranti a instalatiilor electrice se face doar cu
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

* Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pani la executarea lucririlor de protectie;

" Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pand la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor.

* Se impune obligativitatea avizarii de catre Ocoalele Silvice arondate a tuturor documentatiilor care
includ diferite constructii amplasate atat limitrof padurii cat si unor terenuri forestiere incluse in
amenajamentele silvice avand alte categorii de folosin{a respectiv, drum forestier. teren administratie.
curti constructii, etc.

= Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiinfare din zonele cu patrimoniu arheologic se aproba
numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor. Zonele cu patrimoniu
arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordata zonelor
protejate, precum si de masurile specifice de protective prevazute de ORDONANTA nr. 43 din 30
ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national*) republicata.

* Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicatd, se aplica doar la suprafetele inregistrate in
registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

* La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nationale, Consiliul Local Bicaz si
Consiliul Judetean Neamt vor avea in vedere ca in conformitate cu articolul 46 din ordonanta
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor sa impuné prin avizul tehnic sau prin certificatul de
urbanism obtinerea de catre beneficiari a avizului tehnic emis de catre D.R.D.P. lasi privind amplasarea
acestor obiective si amenajarea accesului rutier la drumurile nationale si si nu elibereze autorizatia de
construire fard obtinerea acestui aviz §i a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor nationale
conform avizului emis de cétre C.N.A.L.R. pentru prezentul Plan Urbanistic General.

IS. h) Interdictiile permanente:



« Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta si
sezoniera sau poate constitui un pericol pentru sigurana i sanatatea locuitorilor. .

» Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa. o

» Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

» Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucriri de aparare
impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzitor clasei de importanta. Lucrdrile executate in zona
inundabila se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

= in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile — zone cu aluneciri de
teren, car e vor f i delimit at e pr in hotirarea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii
existente.

« In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale feratd) se va solicita prin
certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala Regionala de Cai Ferate lasi.
pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza a fi edificate sau demolate.

» Se interzice amplasarea constructiilor in zona de siguranta a caii ferate (20 m din ax cale ferata).

* Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizatd si republicata, se aplica doar la suprafefele inregistrate in
registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

= Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fata de strada, in zona de locuinte existente, va tine
seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii.

* Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu exista ferestre, astfel incat
s nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

» Péstrarea distanfei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietitii vecine.

* Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie s fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit si nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturala , insorire, salubritate, securitate in caz de seism. etc.

* Distantele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt egale cu jumatate din
inal{imea la corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

[S. ]) Amplasarea fatd de drumurile publice

* Constructia obiectivelor este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:

* (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 13 m din axul drumului (Distanta
dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m)

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului:

- Strazi secundare — minimum 4.5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

* Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru alimentatie publica
situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi in front continuu si aliniat la
trotuar.

IS. k) Accese carosabile si pietonale

* Orice obiectiv din aceasta categorie va fi previzut cu acces auto si pietonal.

IS. 1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

* Autorizarea constructiei obiectivelor este permisa daca exista posibilitatea racordarii la refelele
tehnico-edilitare existente.

* Platforma pentru gunoi va fi amplasatd in asa mod incat sa permita evacuarea rapida si fara sa
produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul si fie colectat in pubele pe sortimente
reciclabile.

[S. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare

* Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de citre investitor sau
beneficiar, parfial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile locale.

IS. n) Inal{imea constructiilor



* Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonel, autorizandu-se constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

* Se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

IS. 0) Aspectul exterior al constructiilor

* Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor péstra in stare buna.

= Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (350) iar
materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

* Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

* Se va urmdri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific local
evitandu-se indl{imile abuzive.

[S. p) Procentul de ocupare al terenului

* P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

IS. q) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor
nivelelor (suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat. In functie de inaltimea cladirilor care
se vor realiza, coef icientul de utilizare a terenului -

C.U.T., poate fi:

* 1,2 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M).

* 0,9 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

» 0,6 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

IS. r) Parcaje

» Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru personalul propriu
si pentru persoanele care frecventeaza institufia/unitatea respectiva.

» Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de parcare pe
parcela pe care se edificd constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate

= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. t) Imprejmuiri

» Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m, decét in cazuri
in care se demonstreaza necesitatea.

« Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, daca
propunerea construirii este integral pe parcela si are aceeasi indltime cu vechea imprejmuire, nu este
necesar acord notarial cu vecinul.

2.4. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 4. a) Principii:

» Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitailor de niveluri diferite (ex: scoala -gradinita).

= Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.

= Favorizarea conlucririi cu amenajdrile sportive publice.

= Conlucrare cu alte unitati de interes public.

IS. 4. b) Reguli:

» Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare.

= Evitarea terenurilor improprii construirii.

- Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

« Asigurarea echiparii tehnico-edililtare.

- Asigurarea conditiilor de igiend si protectia impotriva incendiilor.

» Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respect coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

« Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.

[S. 4. ¢) Orientarea fatd de punctele cardinale

« Silile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest.

« Bibliotecile. salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.



= Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord - sud.

IS. 4. d) Amplasarea in interiorul parcelel .

= Cu respectarea distanielor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

= Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 4. ¢) Amplasarea fata de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra zgomotelor si
nocivitatilor.

IS. 4. f) Amplasarea fata de drumurile publice

» Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

IS. 4. g) Accese carosabile

» Constructii de invatamant - se vor realiza accese carosabile de legétura cu strazile principale.

IS. 4. j) Accese pietonale

= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe terenurile
invecinate cu respectarea legii;

IS. 4. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare

= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 4. m) Parcelarea

* Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei.

« In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incdt sa permit amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

= Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare lafimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m si mai
mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a regelelor tehnico-edilitare. .
» Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate. In
cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

* Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleazi ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150 m2
pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se referi la
suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata totald a parcelei poate fi mult mai
mare in cazul modului de locuire).

* Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

* sd aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

= lotul sa aiba forme si dimensiuni care si permiti o amplasare corecti aconstructiilor.

[S. 4. n) Indltimea constructiilor

* Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (distanta - inal{imea) pentru respectarea normelor de igiena.

* Respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 4. 0) Aspectul exterior al constructiilor

* Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 4. p) Procentul de ocupare al terenului

" 25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreafie, teren de sport, zona verde,
gradina cu flori) — din terenul total.

* Amplasare organizatd in patru zone, in functie de capacitatea unitatii de invatamant: zona ocupata de
construcfie, zona pentru recreatie, de regula, asfaltati, zona terenului sportiv si zona verde, gradini cu
flori.

= Pentru gradinife, se va asigura o suprafafi de teren de minim 22 m2/copil, iar, pentru scoli, o suprafata
minima de 20 m2/copil.

IS. 4. q) Parcaje

» Constructii de invatamant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

IS. 4. r) Spatii verzi si plantate

= Constructii de invatamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 4. s) Imprejmuiri

* Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura clidirilor.



4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

In prezent, nu sunt in curs de avizare documentatii de urbanism pentru zona respectiva.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:
*** INCHIRIERE TEREN IN VEDEREA AMPLASARII UNUI SPATIU
COMERCIAL ***

4) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa
lucréri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire / de

desfiin{are — solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:
AGENI{A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executanii lucrarilor
de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultani publice, centralizéni optiunilor publicului gi al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentad pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalua i impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executani lucrérilor de constructi.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulani procedurii de evaluare a .-‘mpact_uh{::
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii
administrafiei publice

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmadatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
XID.T.A.C. [TBLOE ElD:rAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

X alimentare cu apd X gaze naturale
X] canalizare 4 telefonizare
X alimentare cu energie electrica [] salubritate

(] canalizare pluviala
Alte avize/acorduri:
X verificare proiect cf. Legii 10/1995
('] DRDP lasi
(] Politia Rutiera
d.2. avize si acorduri privind:




[] securitatea la incendiu ] protectia civild [] sdnatatea populatiei
d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie):
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
X] suport topo actualizat stereo 70
e) [] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa formular AC — 10 lei
Taxa Autorizatie construire / desfiintare —

Valabilitatea certificatului de urbanism este 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL/
Maria Irina\Cibi

ARHITECT SEF-""7).
Rafu;ja Verdes

Infocmit,
Raluca Verdes
Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. - din -. %_,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladala dewanemeanmems. pénaladatade........ccoeveeeeieeiiii.

Dupa aceastad data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sé
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS, ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxd de: ............cccveveruveenne.... lei, conform chitanteinr. .............................. din

Transmis solicitantului la data de .........................c..c.......... direct / prin posta.



Anexa 16
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